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Kaupmehe tn 7 krundi detailplaneeringu osas arvamuse
avaldamise vdimalus

Tartu Linnavalitsus kusis 08.03.2021 kirjaga nr 9-3.2/DP-20-027 Riigi Kinnisvara seisukohta Kaupmehe tn 7 krundi
detailplaneeringu koostamise kohta. Riigi Kinnisvara esitas omapoolsed ettepanekud planeeringu lahenduse
muutmiseks ( 01.04.2021 nr HAL-19/2021-298), millele ka Tartu Linnavalitsus oma 14.04.2021 nr 9-3.2/DP-20-
027 kirjaga vastas.

Alljargnevalt esitab Riigi Kinnisvara kompromissettepaneku planeeringu lahenduse muutmiseks.

1. Tingimus: Hoone(te) planeeritav korgus ja korruselisus palume kooskolastada taiendavalt Riigi
Kinnisvara ASiga.

Linna vastus: Detailplaneeringuga maaratud hoonete absoluutkdrguse naitaja 46.00 jargib naaberalale, Turu tn 50
krundi detailplaneeringuga, maaratud absoluutkérgust. Hoone korruselisus selgub projekteerimise staadiumis
arvestades detailplaneeringuga lubatavat maksimaalset kdrgust.

Kompromissettepanek: arvestades Turu tn 50 detailplaneeringut, siis lubatud on kuni 12 m kérgused hooned. Koht,
kust nahtavus voib tekkida 12 meetri kdrguse hoone puhul vangla kinnistule, on vangla poolt vaadatuna krundi
idapoolne nurk, kuid aktsepteerime nimetatud absoluutkérgust tingimusel, et aknaid, uksi vms ei nahta ette vangla
suunas ning jargnevas etapis projektlahendus kooskdélastatakse eelnevalt meiega ja arvestatakse meie poolt
esitatud markuseid.

2. Tingimus: Vangla poolsel hoone osal ei tohi olla klaasist avataiteid (aknaid ja/voi klaasuksi).

Linna vastus: Oleme seisukohal, et antud asukohas saab Idhtuda naaberalale Turu tn 50 kehtestatud planeeringu
lahendusest ja detailplaneeringut tdiendatakse lausega: Julgeoleku huvides ei ole lubatud akende, uste ja rodude
rajamine hoone Turu tn 56 poolsesse kilge.

Kompromissettepanek: linna ettepanek sobib.

3. Tingimus: Vangla poolne krundi kiilg peab olema piiratud vahemalt 2 m kérguse labipaistva aiaga.
Pimedal ajal peab olema krundi vanglapoolne kiilg valgustatud.

Linna vastus: Vt ka p 2 vastust, aktsepteerime piirde rajamist 15 m kaugusele krundi piirist, sarnaselt Turu tn 50
krundi detailplaneeringus satestatule. Valgustuse osas satestame planeeringus tingimuse, et tagada tuleb hoonete
vahel ja Umbruses hea nahtavus ja valgustatus. Taiendavat ressursside kasutamist detailplaneeringuga ei maarata.

Kompromissettepanek: linna ettepanek sobib.

4. Tingimus: Vangla ja planeeritava hoone(te) vahelisel alal ei tohi olla mistahes esemeid, mis voiksid
takistada vangla jarelevalve teostamist ning haljastuse kdrgus aastaringselt ei tohi iiletada 50
sentimeetrit.

Linna vastus: Detailplaneeringuga maaratakse juurdepaasu piiranguga ala ja selle eraldamine 2 m kdrguse piirdega
sarnaselt naaberalal kehtivale detailplaneeringule. Esemete paiknemise voi haljastuse kdrguse satestamine valjub
detailplaneeringu reguleerimisalast. Juhime tahelepanu asjaolule, et juurdepaasu piiranguga alale on vdimalik
maarata hoidumisservituudi seadmise vajadus sarnaselt Turu tn 50 krundi detailplaneeringus satestatule:
"Planeeritud hoonestusala ja vangla territooriumi vahelisele 15 m laiusele alale on puude ja pddsaste istutamine
keelatud ning haljastuse kérgus aastaringselt ei tohi tletada 0,5 m. Antud maa-ala korrashoiu ja hooldamise eest
vastutab Turu tn 56 krundi igakordne omanik. Detailplaneeringu koostamise kaigus on sélmitud servituudileping
Turu tn 50 krundi ja Turu tn 56 krundi omanike vahel. Seatud hoidumisservituudi kohaselt on kohustus hoiduda Turu
tn 50 krundi koosseisu kuuluva 15 m laiuse maaosa kasutamisest mistahes viisil ning keelatud on seal viibimine.".

Kompromissettepanek: linna ettepanek sobib.

5. Tingimus: Vanglapoolsel krundi piiril ei tohi olla seadmeid, mis jalgivad voi salvestavad vangla
territooriumil toimuvat.

Linna vastus: Linn on seisukohal, et nimetatu valjub detailplaneeringu reguleerimisalast, samuti puuduks linnal
sellise ndude satestamisel kontrollmehhanism.

Kompromissettepanek: Jargnevas etapis tuleb projektlahendus meiega eelnevalt kooskdlastada ja arvestada meie
poolt esitatud markustega.

6. Tingimus: Selleks, et valistada vangla piirdele varjatud lahenemist, véimalikke uleviskeid, rinnakut
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ametniku vastu jne on oluline, et esimene rajatis peab vangla krundi piirist jaama vahemalt 15 m ja
esimene hoone peab paiknema vangla krundi piirist vahemalt 20 m kaugusel.

Linna vastus: Linna hinnangul ei ole selline kauguse ndue tulenevalt olemasolevast olukorrast péhjendatud. Turu tn
56 krundiga piirneval alal on valja kujunenud ehitusdigus ja ehitusjoon jargmiselt: - Kaupmehe tn 7 krundil kehtiva
ehitusdiguse kohaselt maaratud Tartu Linnavalitsuse 28.02.2017 korraldusega nr 177 projekteerimistingimused,
lubatud hoonestusala minimaalne kaugus krundi piirist 7 m. - Naaberkrundil Turu tn 54 asub olemasolev alajaam 7
m kaugusel. - Kaupmehe tn 1, Kaupmehe tn 3 ja Kaupmehe tn 5 kruntidel on Tartu Linnavalitsuse 13.12.2016
korraldusega nr 1310 kehtestatud Turu tn 50 krundi detailplaneering, hoonestusala kaugus 15 m.
Detailplaneeringut on asutud ellu viima. Seega on kehtivate digusaktide kohaselt hooned osaliselt valja
ehitatud/ehitamisel vdi véimalik ehitada koikidele Turu tn 56 krundi p&hjapiiriga piirnevatele kruntidele
maksimaalselt 15 m ja minimaalselt 7 m kaugusele. Eelnevast tulenevalt on linnal digustatud ootus samadel
pohimotetel ehitusdiguse maaramiseks Kaupmehe tn 7 krundi detailplaneeringus. Esitatud ndue seab liigsed
kitsendused Kaupmehe tn 7 krundile ega véimalda anda terviklikku ruumilahendust, mis arvestab mdéjuala seoste ja
valjakujunenud ehitusjoontega.

Kompromissettepanek: Suurem vahe oleks kindlasti parem, kuid ndustume, kui hoonestusala on minimaalselt 15m
kaugusel vangla krundi piirist.
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