Ringtee tn 43 krundi detailplaneering

ARAID INVEST

Raid Invest OU

Tel: +372 510 9000
E-post: karin@raidinvest.ee

Too nr: 98/20
Asukoht: Tartu linn, Ringtee tn 43

Ringtee tn 43 krundi

DETAILPLANEERING
Projektijuht/planeerija Karin Raid
kutsetunnistus nr 163364
/OU Raid Invest/
Huvitatud isik: Kaskool OU
/Meelis Madisson/

Tartu 2020-2022
RAID INVEST OU 1




Ringtee tn 43 krundi detailplaneering

SELETUSKIRI
1 PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK .....ccoovvieiiiiiceeeen e 3
2 ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA DOKUMENDID .......cccccceviiiiennns 3
3 OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS ....cooiiiiiiiiiieieniesie e 3
4 PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED JA
LINNAEHITUSLIKUD SEOSED......ccoitiieiteieeeeieeiee ettt saese e ae e eeeeneenes 5
S PLANEERIMISE LAHENDUS.......oootiiiiieteeet ettt ettt ssaesaeeas 8
5.1 Planeeritava ala kruntideks jagamine.................cccccoeoiioiiiiiiiiiiiiiiiieie et 8
5.2, KrUundi @RitUSOIGUS. ......cc.eoiiiiiieie ettt 8
5.3 Krundi hoonestusalade piiritlemine....................ccoccoocieioiiiiiiiiiie et 9
5.4 Tdnavate maa-alad, liiklus-ja parkimiskorraldus....................cccccovviiviioiiiiiiiiiiee e, 9
5.5 Haljastuse ja heakorra pORIMOHEd.................c.cccueceioiiiiiiiiiieeee et . 10
5.6 EhitistevaheliSed RUJAA...................c..cccooovoviiiiiiiiiicieeeeeeeee e 11
5.7 Tehnovorkude ja rajatiste GSUKORAA....................c.c.cccoovuiiiiiiiiiiiieiiiiciieiiee e 12
5.8 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks..................cc.ccovvenn..n. 14
5.9 Ehitiste olulisemate arhitektuurinoudete Seadmine..................c.ccccevceeorcenceiceeniaeeennn. 15
5.10 Servituutide vajaduse MAGAVAMINE...................cccovieivieiiieiiieiriesie e 15
5.11 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused...................c.cccooevvieviaciennnnnn.. 16

5.12 Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende

LGS ... ettt ettt 17
5.13 Planeeringu rakendamise VOImaIUSEd.................c..cc.ccevvivivieeeniiiiiiiieeieeeieeeeeeeenees 17
6 KOOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL JA KOOSKOLASTUSED ................. 18

JOONISED (DIGITAALSELT ESITATUD ERALDI FAILIDENA)

Joonis I- Situatsioonijoonis

Joonis 2- Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed
Joonis 3-Olemasolev olukord, M 1:500

Joonis 4-Péhijoonis , M 1:500

Joonis 5-Tehnovorgud, M 1:500

Joonis 6-Planeeringu mahuline illustratsioon

RAID INVEST OU 2




Ringtee tn 43 krundi detailplaneering

1 Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Kéesoleva planeeringu 1dhtedokumendiks on Tartu Linnavalitsuse 28.01.2020. a korraldus nr
88 " Ringtee tn 43 krundi detailplaneeringu algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine".
Detailplaneeringu koostamine algatati eesmérgiga kaaluda voimalusi krundile tdiendava
ehitusdiguse mddramiseks (olemasoleva hoone laiendamiseks) ning hoone laienduse vajadusest

tulenevalt tehnovorkude iimbertdstmise ja uute tehnovorkude kavandamine.

2 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja

dokumendid

- Tartu Linnavolikogu 07. oktoobri 2021.a otsusega nr 373 kehtestatud ,,Tartu linna
iildplaneering 2040+,

Krundil kehtib Tartu Linnavolikogu 20. juuni 2002. a otsusega nr 588 kehtestatud Ringtee 43
krundi detailplaneering. Kiesoleva detailplaneeringu kehtestamisega muutub eelnimetatud

detailplaneering planeeringuala ulatuses kehtetuks.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud Geodeesia OU poolt 2020.a veebruaris
moddistatud geodeetiline alusplaan tédpsusastmega M 1:500, t66 nr GE-2123 (korgussiisteem

EH 2000, L-Est 97 koordinaatsiisteemis).

3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Ringtee tn 43 krunt suurusega 10642 m? paikneb Ropka to0stuse linnaosas. Krundi sihtotstarve
on 100% drimaa. Krundil asub ehitisregistri andmetel neljakorruseline &ri- ja biiroohoone
ehitisealuse pinnaga 2555,7 m? ja viilhall ehitisealuse pinnaga 386 m? (geodeetilise alusplaani
andmetel vastavalt 2461m? ja 388m?). Tanavadirse dri-ja biiroohoone koosneb peamiselt viga
korgete lagedega lihekorruselisest hoone mahust (abs korgus 44.13m), kahe korruselisest biiroo
blokist ning neljakorruselise hoone mahu moodustab vaid sisehoovi poole jddv n.n torn (abs
korgusega 48.30m). Seetdttu on hoone olemasolev suletud netopind 2538 m?. Krundil asuv

viilhall on ithekorruseline (abs kdrgusega 40.90m).

Korghaljastusega ala krundil praktiliselt puudub, on vaid moned {iiksikud leht ja okaspuud.

Krunti holmab enamuses kdvakattega ala, mis osaliselt liigendub murualadega.
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Planeeringuala reljeef on kerge lddnest ida suunalise langusega. Maapinna absoluutkorgused
krundil on vahemikus 36.00-34,60 abs/m. Planeeringuala lddnepiiril on reljeefi tdus, kus
Ringtee tn 43 krundi maapind tduseb jérsu nolvaga Ringtee tn 37b ja 37c krundi maapinna

korgusteni ca 2,5-3m.

Planeeringualal olemasolevad hooned on tdOstusrajooni sobivalt lihtsa ja praktilise

arhitektuuriga.

Ringtee tn 43 krundi hoovi on sdidukitega ligipdds asfalteeritud Ringtee tiAnavalt kahe
juurdepadsu kaudu- iiks juurdepiis otse Ringtee tdnavalt krundile, teine juurdepdis Ringtee tn
43e krundi koosseisus oleva juurdepddsu tee kaudu. Ringtee tn 43 kaudu toimub omakorda
juurdepéds Ringtee tn 41 ja Ringtee tn 43d kruntidele.

Krundisisene parkimisala on asfaltkattega.

Krundi vélispiireteks on vorkaed ja krundi sees on tdiendavalt territooriumi jaotamiseks rajatud

mitmeid vaheaiad. Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud joonisel 3.

Vaade planeeringualale dhust Foto 1

(allikas: 2021 Maa-ameti fotoladu. www.maaamet.ee)
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Planeeringualale ulatuvad ja seal paiknevad kitsendused tulenevad planeeringualal ja selle
vahetus laheduses asuvate tehnovorkude talumise kohustusest. Tehnovorkude kitsendusi vaata

tabelist nr 1.

Planeeringuala krundi kitsendused Tabel 1
Krundi Kitsendust pohjustav objekt Ulatus

aadress

Ringtee tn 43 |Sideehitis maismaal Im molemale poole ehitist

Maa alune vee ja kanal. vabavoolne torustik alla | 2m mdlemale poole torustikku

2m siig alla 250mm

Maa-alune vee- ja kanalisatsiooni survetorustik |2m mdlemale poole torustikku

alla 250mm
Maa-alune soojatorustik alla 200mm 2m molemale poole torustikku
Elektri maakaabelliin Im mdlemale poole kaabelliini

Andmete allikas: www.maaamet.ee

Planeeringuala asub Tartu linna reoveepuhasti kujas. Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001. a
madruse nr 171 "Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded" § 3 lg 5 kohaselt voivad kuja piires
asuda to0stus-, lao-, transpordi- ja sidehooned hoone omaniku ja vee-ettevotja omavahelise
kirjaliku kokkuleppe korral. Ringtee tn 43 krundi omanik on sdlminud vee-ettevotjaga
kokkuleppe, mille eesmirk on anda OUle Kaskool vdimalus Ringtee tn 43 kinnistule
ehitamiseks tingimusel, et on tagatud ehitamisest ja ehitise rajamise jargselt selle kasutamisega

seotud otseselt voi kaudselt tulenevate mistahes ndouete puudumine ASi Tartu Veevérk suhtes.

4 Planeeringuala Il|ahipiirkonna funktsionaalsed ja

linnaehituslikud seosed

Tartu linna {ldplaneeringu kohaselt on Ringtee tn 43 krundi kasutamise juhtotstarve
véikeettevotluse maa-ala, mis on vélja kujunenud kaubandus- teenindushoonete, tootmis-,
logistika- v0i driettevotete aga ka biiroosid koondavad véikeettevotluse piirkond.

Tapsemad ehitustingimused on sdtestatud iildplaneeringus asumi Ropka T60stuse asumi RTS

jérgi. Sealhulgas seab {iildplaneering eesmérgiks antud alal maa-ala hoonestuse iildise
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tihendamise, intensiivsema maakasutuse, voimalikult rohkeid ja korge kvalifikatsiooniga

tookohti ndudvate ettevotete arengu piirkonnas.

Uldplaneeringuga seatakse ndue, kus ténava-iéirne hoonestus peab olema esinduslik ja jirgima
véljakujunenud ehitusjoont. Samuti on maa-alad mdeldud eelkdige magistraaltdnavate
lahedusest tuleneva dripotentsiaali realiseerimiseks, ning vastavate, kas kaubanduskeskuste voi
teatud kaubagrupile spetsialiseerunud poodide ja teenindusasutuste ehitamiseks. Krundil
toimuv voi kavandatav tegevus ei tohi oluliselt hdirida naabreid ega kaasa tuua lileméérast
negatiivset moju ldhialadele. Krundi minimaalseks tdisehituse protsendiks on 20.

Detailplaneeringuga kavandatav on iildplaneeringuga kooskdlas.

Viljavote iildplaneeringust

Planeeringuala  naaberkruntidel asuv  hoonestus on  toostusliku  arhitektuuriga-
viimistlusmaterjalideks on valdavalt plekk, betoon, kivi, klaas jms. Umbruses asuvad hooned
on valdavalt korgete korrustega tiihe-vdi kahekorruselised dri ja tootmishooned.
Naaberkruntidel asuvate hoonete katused on erinevate kalletega- esineb lame-,

madalakaldeliste viiludega hooneid ja ka kaarkatustega kaarhalle.

Lahipiirkonna hooned on véga erineva ehitisealuse pinna ja kdrgusega.
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Vastavalt geodeetilisele alusplaani ja riikliku ehitisregistri andmetele on planeeringualast ldéne
suunas asuva Ringtee tn 37¢ puidukaupluse PVC halli abs kdrgus 47,95m ja ehitisealune pind
604m? ning samuti asub krundil ladu ehitisealuse pinnaga 1250m?. Planeeringualast ldane
suunas asuvale Ringtee tn 37b krundile on piistitatud ehitusmaterjalide kauplus, ehitisealuse
pinnaga 705m? ja abs korgusega 44,8m. Planeeringualast lddne suunas jddvate kruntide
Ringtee tn 37c ja 37b maksimaalne tdisehitusprotsent on méddratud Tartu Linnavolikogu
01.02.2001.a otsusega nr 280 kehtestatud ,,Ringtee 37 krundi detailplaneeringule® ning

molemal krundil on lubatud taisehitus kuni 40%.

Planeeringualast ida suunas asuva Ringtee tn 43e kauplus-lao ehitisealune pind on 455m? ja
abs korgus 40,87m .

Planeeringualast I0una ja ida suunas jddvate kruntide Ringtee tn 43a, 43b, 43e, 43f , 43d
maksimaalne tdisehitusprotsent on vastavalt Tartu Linnavolikogu 20.06.2002.a otsusega nr 588

kehtestatud ,,Krundi Ringtee tn 43 detailplaneeringule* koigil kruntidel kuni 50%.

Planeeringualast 1duna suunda jédval Ringtee tn 41 krundil asub riikliku ehitisregistri andmetel
puidutdotlemise hoone mille ehitisealune pind on 1449,3m? ja hoone kdrgeim osa on kdrgusega
42,55m. Samuti jadb planeeringualast 1duna ja lddne suunda Ringtee tn 43d krunt, millel asuvad
ehitisregistri andmetel kaks hoonet- viilhall ehitisealuse pinnaga 390m? (geodeetilise alusplaani
andmetel 382m?, abs kdrgus 40,92m) ja laohoone ehitisealuse pinnaga 344,5m? (abs korgus
39,67m).

Ropka-tdostusrajooni hooned on viga erinevate suurustega. Tulenevalt kruntide suurustest ja
hoonete otstarbekaks funktsioneerimiseks &ri- ja tootmishoonetena on hoonete gabariidid
osadel kruntidel vdga suured. Néiteks planeeringualast teiselpool Ringtee tdnavat asuval
Ringtee tn 26 krundil asub hoonete kompleks, millest suurima hoone ehitisealune pindala on

3096,9m>.

Kiesoleva planeeringuga loobutakse Ringtee tn 43 krundi sisehoovi varem kavandatud uue
hoone ehitamisest ja selle asemel kavandatakse tidnavaddrse hoones timberehitust ja hoone
laiendust. Krundi sisehoovis olemasolev hoone sdilib. Tédnavadédrse hoone laienduse
kavandamisel on arvestatud krundi kuju, parkimise ja juurdepédésude lahendusi, naaberhoonete
paiknemist ning krundil olemasolevate, kavandatavate tehnovdrkude rajamiseks vajaliku maa

vajadusega ning juurdepddsude tagamisega Ringtee tn 41 ja 43d kruntidele. Planeeringu
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lahendus sobib timbruses asuva todstusliku arhitektuuri ning &ri ja td0stusrajoonile omase

hoonete paigutusega.

Planeeringuala timbritsev hoonestuse muutumine ning piirkonna &ri- ja tootmisalade pidev
areng kandub edasi ka kédesolevasse detailplaneeringusse. Nimelt haakub planeeringulahendus
iildplaneeringuga kavandatud piirkonna ruumilise arengu eesmirkidega. Valitud
planeeringulahendus vodimaldab otstarbekamalt kasutusele votta hea iimbritseva taristuga
olemasoleva drikrundi ning anda sellel voimalus hoonestuse tihendamiseks. Samuti voimaldab
see intensiivsemat maakasutust ning loob seeldbi eeldused voimalikult rohkete ja korge

kvalifikatsiooniga tookohti ndudvate ettevotete arenguks piirkonnas.

Ringtee tn 43 krundile kavandatud hoonete mahud sobivad kontaktvoondis asuvate dri- ja
tootmishoonete mahtudega, chitistealuste pindadega ning naaberkruntidele

detailplaneeringutega kavandatud krundi tdisehitusprotsentidele.

Ringtee tdnava ddres sdilitatakse véljakujunenud ehitusjoon.
Planeeringualale 1&him bussipeatus ,,Turu ring* asub planeeritava krundi ees Ringtee ténaval.

Soidukitega ja jalgsi ligipddsud planeeringualale on viga head.

Planeeringuala 1dhipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on graafiliselt esitatud

Jjoonisel 2.

5 Planeerimise lahendus

5.1 Planeeritava ala kruntideks jagamine

Detailplaneeringuga krundi jagamist ega piiride muutmist ei kavandata.

5.2 Krundi ehitusdigus

Hoonete ehitamine on lubatud joonisel 4 ndidatud hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele.
Hoonestusala piires on lubatud ka teede, parkla ehitamine ja/voi haljasala rajamine.
Lubatud ehitise otstarbed vastavalt majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015. a méarusele nr
51 ,,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu® on:

-12200 — biiroohooned;

- 12330- teenindushooned;
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-12519- muu toostushoone;
- 12529- muu laohoone;

Omavalitsusel on 0igus lubada tidiendavalt loetelus nimetamata toetavaid otstarbeid, kui need

vastavad ildplaneeringule ja sobivad piirkonda, seda eeldusel et tdidetud on ndutav

parkimisnormatiiv ning haljastatava ala suuruse noue.

Krundi ehitusdigus on graafiliselt esitatud joonisel 4 .

5.3 Krundi hoonestusalade piiritlemine

Hoonestusalade madramisel on arvestatud Ringtee tdnava dérset viljakujunenud ehitusjoont,
olemasolevat olukorda, naaberhoonete paiknemist, juurdepddsude tagamist teistele kinnistutele,

kujasid ja ettevotte krundisiseseid logistilisi vajadusi.

Ténavaddrse hoone kohustuslik ehitusjoon on méédratud Ringtee tdnava suhtes ldhtudes
olemasolevast hoonest. H1 hoonestusala on médratud suuremana kui suurim lubatud
ehitistealune pind, nii jadb vOimalus leida projekteerimise faasis hoonetele huvitavamat
arhitektuuri ja vastavalt ettevotte logistilistele vajadustele hoone kuju muuta. H2 hoonestusala
suuruseks on H2 hoone suurim ehitisealune pind.

Hoonestusalad on seotud modtketiga krundi piiridest ja ndidatud joonisel 4.

5.4 Tanavate maa-alad, liiklus ja parkimiskorraldus

Ténavadirses frondis on sarnaselt olemasoleva olukorraga lahendatud hoonete kiilastajate
parkimine.

Krundi lddnepoolne juurdepdds sisehoovi sdilib avalikult kasutatavalt Ringtee tdnavalt.
Juurdepdidsu asukohta nihutatakse veidi lddne suunas.

Krundi idapoolne juurdepéds sdilib olemasolevas asukohas kasutades selleks naaberkrundil

Ringtee tn 43¢ asuvat iihist juurdepédsuteed.

Parkimine on ette ndhtud krundi siseselt ja voimalusega rajada hoone H1 laiendatava osa alla
maa-alune parkimine. Kdik parkimisalad on kavandatud kdvakattega.

Parkimine tuleb lahendada wvastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 ,Linnatidnavad®.
Parkimiskohtade arv ning tipne paigutus (sh litkumispuudega isikute sdidukite ja

elektrisoidukite laadimispunktide asukohad) maidratakse 10plikult edasisel projekteerimisel.
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Krundile kavandatavate ehitiste kasutamise otstarbeid on voimalik rakendada mahus, mis tagab

normikohase parkimise ja haljastuse vajaduse krundil.

Jalgrataste hoiukohtade asukoht ja arv maéératakse hoone projekteerimise etapis ldhtuvalt
standardist EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad* ja Tartu linna jalgrattaparklate tiiliptingimustest.
Jalgrataste parkimine on kavandatud nii avaparklates kui hoone mahus. Nende tipne asukoht
méiiratakse ldhtuvalt hoonete sissepadsude asukohtadest projekteerimise etapis.

Krundile tuleb kavandada projekteerimise kdigus elektriautode laadimise vdimalus.

Parkimiskohtade niitlik arvutus Tabel 2
Ehitise litk Ehitiste | Soiduautode Jalgrataste parkimisnormatiiv/
brutopind | parkimisnormatiiv / planeeritud parkimiskohtade
planeeritud arv
parkimiskohtade arv
Toostusettevote ja ladu | 2910m? 1/90- 32 kohta 1/200- 14 kohta
Asutused 3940m? 1/40- 98 kohta 1/100-39 kohta
Kokku: 6850m? Normatiivne-130,3 | Normatiivne-53
planeeritud- 131 planeeritud- 53
(millest avaparklas ca 25 kohta)

Mdrkus: Tabel kajastab standardikohast parkimisarvutust tihe voimaliku nditena toodud ehitiste kasutamise

otstarvete jaotuse puhul.

Detailplaneeringuga Ringtee ténaval liikluskorralduslikke muudatusi ei kavandata.

Planeering nieb ette Ringtee tn 43 krundi kaudu juurdepéésu tagamist Ringtee tn 41 ja Ringtee
tn 43d krundile. Ringtee tn 41 krundile juurdepdisu asukohta nihutatakse.

Krundi siseste parkimiskohtade ja haljastuse asukohti on lubatud hoonete projekteerimise
kdigus tdpsustada tingimusel, et joonisel 4 ndidatud haljastuse osakaal ei vihene.

So6idusuunad, juurdepédédsud krundile ja parkimislahendus on nédidatud joonisel 4.

5.5 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Planeeringuga kavandatakse krundi ladnepiiril asuva ndlva reljeefi muutmist. Kdrguste
tileminekuks Ringtee tn 37b krundilt (ca 38.23 abs korguselt ) Ringtee tn 43 krundile (ca 35.06
abs korgusele) on kavandatud tdiendavalt tugimiiiir. Tugimiiliri tipne lahendus antakse

projekteerimisel.
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Vaade Ringtee tn 43 sisehoovist reljeefi erinevus Foto 2

-

Hoone ette Ringtee tdnava poolsele kiiljele on kavandatud esinduslikud puude ja ilupddsastega
korghaljastatavad alad. Krundi sisehoovi on kavandatud korghaljastusega liigendatud

parklaalad ning haljasala, millele v3ib kujundada niiteks tootajate vabadhu puhkeala vms.

Planeeringus niidatud haljastuse paiknemine on illustratiivne ja tdpne asukoht antakse

projekteerimisel. Korghaljastust tuleb rajada vihemalt 10% krundi pinnast, tagades puudele

vajalikud kasvutingimused. Haljastusprojekt tuleb esitada koos hoone projektiga ning haljastus

tuleb rajada koos hoonete ja rajatistega.
Krundi viélispiiril on vorkpiirdeaed. Uute véravate kavandamisel tuleb jélgida, et need ei

avaneks tdnavamaale.

Juurdepdidsu- ja parkimisaladelt ning katustelt kogunev lumi on ette ndhtud ladustada oma
krundil ja/vo1 dra vedada. Lume ladustamine tdnavale on keelatud.

Planeeritava ala valgustamiseks on soovitav kasutada hoonete kiilge kinnitatavaid voi
parklatesse paigaldatavaid kohtvalgusteid, mis lahendatakse hoonete projekteerimisel.

Haljastuse ja kdvakatetega alade paiknemine on graafiliselt esitatud joonisel 4.

5.6 Ehitistevahelised kujad

Vastavalt siseministri 30.03.2017 méadrusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele™ §-le 22 peab tule levimist teisele ehitisele véltima ndnda, et

oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Hoonete vaheline kuja peab
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olema védhemalt kaheksa meetrit. Kui hoonete vaheline kuja on vdhem kui kaheksa meetrit,
piiratakse tule levikut ehituslike abindudega (tulemiiiir vms).

Planeeritud hoonete minimaalseks tulepiisivusklassiks on TP-2, mis ei keela kdrgema
tulepiisivusklassiga hoonete rajamist. Edasise projekteerimise kdigus, kui on selgunud hoonete
tdpne kasutusotstarve ning 10plikud mahud, tuleb vastavalt kehtivatele tuleohutusndudeid
kisitletavatele normidele hoonete tuleohutusklass ning kasutatavad tule levikut piiravad
ehituslikud abinoud iile tipsustada.

Otse planeeringuala juures, Ringtee tinava maa-alal, asuvad kaks tuletorjehiidranti nr 1218 ja

617.

5.7 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Detailplaneeringu lahendus nédeb ette, et hoonete alla jidvad tehnovdrgud likvideeritakse ja/voi

tostetakse umber.

VEEVARUSTUS

Vastavalt AS Tartu Veevirk tehnilistele tingimustele nr INF/203 on planeeringuala hoonetel
veeiilhendus Ringtee tn De 225 veetorustikust. Antud lahendust ei muudeta. H1 hoonele
kavandatakse iiks veelihendus ja veemdddusdlm. Ténavalt hooneni H1 kulgev malmtorustik
asendatakse PE survetoruga. H2 hoonele vee ja kanalisatsiooniiihendusi ei kavandata.

Ringtee tn 41 krundini rajatakse uus veelihendus Ringtee tn 43e krundi juurdepdisuteele
rajatavast torustikust Ringtee tn 43 krundi kaudu. Samuti rajatakse Ringtee tn 43¢ ja Ringtee tn

43d hoonetele uued veetorustikud.

KANALISATSIOON

H1 hoone laienduse alla jddvad kanalisatsioonitorustikud juhitakse iimber.

Ringtee tn 43¢ krundi juurdepdisu tee alla paigaldatakse uus kanalisatsioonitorustik, millesse
juhitakse Ringtee tn 41, Ringtee tn 43, Ringtee tn 43d ja Ringtee tn 43e krundi kanalisatsioon.
Vajadusel Ringtee tn 43 krundisisesed kanalisatsioonitorustikud rekonstrueeritakse, lahendus
antakse projekteerimisel. Kui kavandatava tegevusega kaasneb Olireostusega tehnoloogilise

vee teke, siis tuleb sellise vee puhastamiseks kinnistule projekteerida kohtpuhasti.

SADEMEVESI

H1 hoone laienduse alla jidvad sademevee kanalisatsioonitorustikud likvideeritakse.
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Vajadusel rajatakse tdiendavad krundisisesed toruldigud ja vahetatakse vélja torustikud, mis on

amortiseerunud. Ringtee tn 43¢ krundile rajatakse uus sademeveetorustiku 15ik.

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada voimaliku maksimaalse paisutustasemega torustikus.
Voimalikust paisutustasemest madalamal asuvate sademeveeneelude ja -rajatiste vahetu
ithendamine sademeveetorustikku ei ole lubatud. Kasutada tuleb uputustdkkeseadmeid ning

pumpamist.

Parklate sademevee puhastamiseks tuleb krundile paigaldada I -klassi dlipiitidurid.
Olipiiiidurite asukohad médratakse tipsemalt hoonete projekteerimise kiigus vastavate
projektidega ldhtudes parkla-alade vertikaalplaneeringust.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

ELEKTRIVARUSTUS

Vastavalt Elektrilevi OU poolt viljastatud tehnilistele tingimustele nr 309327 on krundil
olemasolev peakaitsme suurus 3x400A. Hoonetel séilivad olemasolevad elektriiihendused.
Hoonete valgustus lahendatakse ehitusprojektide koostamisel tervikliku lahendusega.

H1 hoone lddnepoolse laienduse alla jadv elektri maakaabel tostetakse ringi ja paigaldatakse
uus liitumiskilp Ringtee tn 41 hoonete teenindamiseks.

Ringtee tn 41 krundile planeeritud elektrikilbile ndhakse ette tdiendav maakaabelliin otse

Teeninduse 241 alajaamast.

KUTE JA SIDE
H1 hoone kiitte on lahendatud kaugkiitte baasil. Kaugkiittetorustiku ja side maakaablite
ithendusi ega asukohti ei muudeta. Sdilivad olemasolevad tihendused. H2 hoonesse kiitet ei

kavandata. Tehnovorkude paiknemine on ndidatud tehnovorkude joonisel 5.

GAAS
Vastavalt planeeringualale varem koostatud detailplaneeringule on kéesolevasse

detailplaneeringusse iile kantud varem planeeritud gaasivorgu lahendus.

Maagaasi kasutamine hoonete kiitteks on lubatud ainult iildplaneeringus seatud tingimustel.
Maagaasi vOib kasutada tehnoloogilisel eesmadrgil. Maagaasi tarbijapaigaldis alates

liittumispunktist rajatakse liituva kinnistu omaniku poolt.
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Gaasitorustike ehitamise tooprojektide koostamiseks tuleb taotleda vajalikud tehnilised
lahteandmed, mille viljastab AS Gaasivork vastuvdetud detailplaneeringu, kinnistu omaniku
(esindaja) liitumisavalduse ja eelnevalt sdolmitava liitumislepingu alusel. Planeeringus on
gaasivorgu asukoht nididatud pohimottelisena ldhtudes varem koostatud detailplaneeringu

lahendusest.

Planeeritud tehnovdrkude asukohti on lubatud vastavate projektide koostamisel muuta ja

tédpsustada.

5.8 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeringualal ei asu keskkonnaohtlikke objekte.

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb 1dbi viia keskkonnamdju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pohjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamdju. Kiill voib
positiivse mojuna vilja tuua ala kasutusele vottu kvaliteetse dri- ja tookeskkonnana ning iildiselt
paremaid tingimusi krundil asuva tehnika ja seadmete hoiustamiseks. Tegevusega kaasnevad
voimalikud mdjud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt vdikesed ja nende ulatus

piirneb planeeringualaga.

Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks jalakiijate ning sdidukite turvaline

litkumine tdnaval.

Priigi kogumine lahendatakse vastavalt Tartu linna jddtmehoolduseeskirjale. Jddtmed tuleb
koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse ning paigutada krundile vo1 hoone mahtu
planeeritavasse konteineritesse. Jadtmete dravedu tuleb tellida jadtmeluba omavalt ettevottelt.
Priigikonteinerite asukoht on planeeringus tdhistatud ruumivajaduse tagamiseks, nende tépne

asukoht lahendatakse projekteerimisel, tingimusel et haljastuse osakaal ei vihene.

Alternatiivse energiaallikana on soovitatav hoone projekteerimisel voi olemasoleva hoone
timber ehitamisel ndha ette pdikeseenergia kasutamise voimalusi.
Planeeringu lahenduse elluviimisega ei kaasne olulist keskkonnatingimuste muutumist ning

keskkonnamdju hindamiseks vajadust et ole.
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Planeeringuala asub Tartu linna reoveepuhasti kujas. Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001. a
méiiruse nr 171 "Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded" § 3 1g 5 kohaselt vdivad kuja piires
asuda toostus-, lao-, transpordi- ja sidehooned hoone omaniku ja vee-ettevdtja omavahelise
kirjaliku kokkuleppe korral. Ringtee tn 43 krundi omanik on sdlminud vee-ettevitjaga
kokkuleppe, mille eesmirk on anda OUle Kaskool vdimalus Ringtee tn 43 kinnistule
ehitamiseks tingimusel, et on tagatud ehitamisest ja ehitise rajamise jargselt selle kasutamisega

seotud otseselt voi kaudselt tulenevate mistahes nduete puudumine ASi Tartu Veevirk suhtes.

5.9 Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine

Hoonete arhitektuur peab olema kdrgetasemeline ja iimbritsevasse keskkonda sobiv. Ténava-
ddrne hoonestus peab olema esinduslik. Vilisviimistluse materjalidena tuleb kasutada
esinduslikke ja kvaliteetseid materjale. Soltuvalt hoonete sissepiddsude asukohtadest tuleb
hoonete projekteerimisel ette niha mugavas kohas voimalused jalgrataste hoiustamiseks.
Ehitusprojektid tuleb kooskdlastada linnaarhitektiga juba eskiisi staadiumis. Hoonestusalad ja
arhitektuursed nduded on ndidatud joonisel 4.

Keelatud on rammvaiade kasutamine ehitamisel.

Krundile kavandatavate rajatiste tdpsed asukohad lahendatakse ehitusprojektiga.

Arvestades ptk-s 5.7 tooduga on soovitav projekteerimisel ette ndha pdikeseenergia kasutamise
voimalusi. Pdikesepaneelid sulandada arhitektuursesse terviklahendusse. Paneelid vo1 nendega
kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest elementidest voi fassaadist voi kavandada

need hoonete osade kiilge (katus, fassaad).

5.10 Servituutide vajaduse maaramine

Planeeringuala moodustab terviklikult funktsioneeriva kompleksi.

Planeering nieb ette tabelis 3 kajastatud servituutide méadramise.

Servituudid Tabel 3
Servituudi sisu Teeniv kinnisasi, | Valitsev kinnisasi, kelle
millele seatakse kasuks seatakse servituut
servituut
Juurdepédsu tagamine Ringtee tn 43 Ringtee tn 41
soidukitega ja jalgsi liiklejatele
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Juurdepédsu tagamine jalgsi Ringtee tn 43 Ringtee tn 43¢
liikklejatele Ringtee tn 43d

Ringtee tn 43¢
Juurdepédsu tagamine Ringtee tn 43¢ Ringtee tn 43d

soidukitega ja jalgsi liiklejatele | Ringtee tn 43

Juurdepddsu tagamine Ringtee tn 43¢ Ringtee tn 43a

soidukitega ja jalgsi liiklejatele | Ringtee tn 43

Juurdepéésu tagamine Ringtee tn 43a Ringtee tn 43f
soidukitega ja jalgsi liiklejatele | Ringtee tn 43e
Ringtee tn 43

Tanava maadele planeeritud uutele tehnovorkudele ning planeeringuala ldbivana kavandatud
ning Ringtee tn 43e krundile {imbertdstetavatele tehnovorkudele seatakse isiklikud
kasutusdigused vastava tehnovorgu vorguettevotjate kasuks. Planeeringu jooniste loetavuse
huvides ning arvestades, et tehnovorkude lahendused tdpsustuvad projekteerimisel, ei ole
planeeringu joonistele tehnovdrkude kaitsevoondeid kantud.

Koikide tehnovdrkude isiklike kasutusdiguste alad médratakse tépselt tehnovorgu rajamiseks
koostatavas projektis maérgitavale lahendusele. Isiklike kasutusdiguste alade ulatuseks on

vastava tehnovorgu kaitsevoond.

5.11 Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt planeerimise
pohimatteid.

Kuritegevuse riskide vdhendamiseks on planeeringulahenduse viljatéotamisel arvestatud
jargmiste linnakujunduslike votetega:

* oluline on hea ndhtavus (krundi valgustatus);

Hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada kuriteohirmu vdhendamiseks ja
vandalismi drahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

*voimalusel paigaldada kohtvalgustid;

* hoida maa-ala korras;

* kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad ja lukud).
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5.12 Muud seadustest ja teistest 6igusaktidest tulenevad kinnisomandi

kitsendused ning nende ulatus

Vastavalt Maa-ameti kitsenduste kaardi infole (www.maaamet.ee) asuvad Ringtee tn 43 krundil
tehnovorkude talumisest tulenevad seadusjargsed kitsendused.

Kitsendust pohjustavate objektide likvideerimisel vastavad kitsendused kustutatakse.

Vastavalt linna tildplaneeringule asub planeeringuala Tartu linna reoveepuhasti kaitsetsoonis
(300m) ning selle mojupiirkonnas. Reoveepuhasti mojualas paiknemise peamine negatiivne

tegur on Shureostus.

5.13 Planeeringu rakendamise véimalused

Kéesolev detailplaneering on pédrast kehtestamist aluseks Ringtee tn 43 krundile hoonete
ehitusprojektide koostamisele.

Planeeringuga ei tohi pdhjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada, et
hooned ning rajatised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdoimalusi ei ehitamise ega ka
kasutamise kédigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski kahju kolmandatele

isikutele, kohustub krundi igakordne omanik koheselt hiivitama tekitatud kahju.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning
tehnorajatiste (edaspidi Rajatised) véljaechitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks.

Planeeringuga kavandatud l44nepoolse juurdepédédsutee asukoha muutmine on planeeringuala

krundi igakordse omaniku kohustus.

Planeeritud Rajatiste viljachitamise planeeringus ettendhtud ulatuses ja sellega seotud kulude
kandmise tagab Ringtee tn 43 krundi igakordne omanik (edaspidi Arendaja). Kokkuleppe
s0lmimine planeeringukohaste Rajatiste véljachitamiseks on detailplaneeringu kehtestamise
eelduseks.

Planeeringuga kavandatud mistahes hoonele ehitusloa andmise eelduseks on planeeringuga
satestatud tingimuste tditmine. Juhul kui nimetatud tingimusi ei ole tdidetud, on Tartu linnal
oigus  keelduda mistahes planeeringukohase  hoone  ehitusloa  andmisest.
Ehitusloa v0ib anda enne eelnimetatud tingimuste tditmist, kui Arendaja on sdlminud enne

mistahes esimesele hoonele ehitusloa andmist Tartu linnaga lepingu, millega garanteeritakse
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esitatud tingimuse tditmine hiljemalt planeeritud mistahes esimese hoone valmimise ajaks.

Hoone loetakse valminuks, kui sellele on véljastatud kasutusluba.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi igakordse omaniku ja vorguvaldajate

kokkulepetele.

6 Koostoo planeeringu koostamisel ja kooskolastused

Kooskdlastava | Kuupédev |Kooskolastaja | Kooskolastuse Mirkused

asutuse nimi ja amet asukoht kaustas

nimetus

AS Tartu 15.10.2020 |P.Pindma Lisade kaust -

Veevirk

OU Elektrilevi |28.08.2020 | Y.Kolnes “To6joonised kooskolastada

23.03.2021 Lisade kaust tdiendavalt”

AS Tartu 25.08.2020 | U.Roose Lisade kaust

Keskkatlamaja

Telia Eesti AS  25.08.2020 |K.Utt-Utti Lisade kaust -

Louna-Eesti | |, Lisade kaust -

Padstekeskus

Ringtee tn 43E | 18.03.2021 |KT Invest OU Lisade kaust Lahendusega nodus

Ringtee tn 41 18.01.2021 |Nari Puit OU Lisade kaust Soidutee servituut on vajalik seada,
trasside toimimine imberehituste
korral tuleb tagada

Ringtee tn 37b Puumarket AS Lisade kaust E-kiri saadetud 03.11.2020
Vastust ei saabunud
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