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TARTU NOTAR ANDRUS RUUL
NOTARI AMETITOIMINGU NUMBER

	 


KINNISTU JAGAMINE

HÜPOTEEGI SEADMISE LEPING

JA

ASJAÕIGUSLEPINGUD
Käesoleva notariaalakti on koostanud ja tõestanud Tartu notar Andrus Ruul notaribüroos Tartus, Turu tn 2 neljateistkümnendal veebruaril kahe tuhande kahekümnendal aastal (14.02.2020.a.) ning selles notariaalaktis osalejad on

Lidl Eesti OÜ, registrikood 14131773, asukoha aadress A. H. Tammsaare tee 47, Tallinn, elektronposti aadress info@lidl.ee, edaspidi nimetatud Võõrandaja, mille esindajatena tegutsevad volikirja alusel Vladlena Migovk, isikukood 48312212720, kes on tuvastatud PPA andmebaasi alusel, ja Tarvo Kubja, isikukood 37307190336, kes on tuvastatud PPA andmebaasi alusel,
Tartu linn, linnavalitsuse aadress Raekoja plats 1a, Tartu linn, elektronposti aadress lpmko@raad.tartu.ee, edaspidi nimetatud Omandaja, mida esindab volikirja alusel Urmas Ahven, isikukood 36103172724, kes on tõestajale tuntud isik, 
kes sõlmivad lepingu alljärgnevas:

1. LEPINGU ESEMED, JAGATAV KINNISTU JA OSALEJATE KINNITUSED
1.1. Lepingu esemeks I on punktis üks kolm (1.3.) nimetatud jagatava kinnistu jagamisel tekkiv kinnistu, mille koosseisu kuulub maaüksus katastritunnusega 79301:001:0568, pindalaga 78,0 m², aadressiga Kalda tee T27, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, maa sihtotstarbega transpordimaa (100%), koos selle oluliste osade ja päraldistega.
1.2. Lepingu esemeks II on punktis üks kolm (1.3.) nimetatud jagatava kinnistu jagamisel tekkiv kinnistu, mille koosseisu kuulub maaüksus katastritunnusega 79301:001:0570, pindalaga 51,0 m², aadressiga Kalda tee T31, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, maa sihtotstarbega transpordimaa (100%), koos selle oluliste osade ja päraldistega.
1.3. Jagatav kinnistu on kantud Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa number 3786403, mille:
1.3.1. Esimesse jakku on kantud: 
katastritunnus 79301:001:0570, pindala 51,0 m², aadress Kalda tee T31, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, maa sihtotstarve transpordimaa (100%);
katastritunnus 79301:001:0568, pindala 78,0 m², aadress Kalda tee T27, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, maa sihtotstarve transpordimaa (100%);
katastritunnus 79301:001:0567, pindala 10875,0 m², aadress Kalda tee 29, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, maa sihtotstarve ärimaa (100%).
1.3.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Lidl Eesti OÜ (registrikood 14131773).
1.3.3. Kolmandasse jakku on kantud järgmised kanded: 
1) Isiklik kasutusõigus tehnovõrgu või rajatise seadmiseks Elektrilevi OÜ (registrikood 11050857) kasuks. Tähtajatu isiklik kasutusõigus talumiskohustusega vastavalt asjaõigusseaduse § 158¹ elektripaigaldise majandamiseks elektripaigaldise kaitsevööndi ulatuses vastavalt 05.06.2018.a lepingu punktidele 2 ja 3 ning lepingu lisaks olevale plaanile. 5.06.2018 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 8.06.2018. Kohtunikuabi Pille Zäär. 
2) Isiklik kasutusõigus Tartu linn kasuks. Tasuta ja tähtajatu isiklik kasutusõigus parkimiskohtade kasutamiseks vastavalt 20.06.2019.a lepingu punktile kolm (3.) ning lepingu lisaks 2 olevale plaanile. 20.06.2019 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 12.07.2019. Kohtunikuabi Eha Soots. 
3) Isiklik kasutusõigus Tartu linn kasuks. Tasuta ja tähtajatu isiklik kasutusõigus kergliiklustee kasutamiseks vastavalt 20.06.2019.a lepingu
punktile neli (4.) ning lepingu lisaks 2 olevale plaanile. 20.06.2019 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 12.07.2019. Kohtunikuabi Eha Soots. 
4) Eelmärge kinnistu jagamisel moodustatava ligikaudu 77 m2 pindalaga kinnistu omandiõiguse üleandmise nõude tagamiseks Tartu linn kasuks. 20.06.2019 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 12.07.2019. Kohtunikuabi Eha Soots. 
5) Eelmärge kinnistu jagamisel moodustatava ligikaudu 51 m2 pindalaga kinnistu omandiõiguse üleandmise nõude tagamiseks Tartu linn kasuks. 20.06.2019 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 12.07.2019. Kohtunikuabi Eha Soots.
1.3.4. Neljandas jaos kehtivaid hüpoteegi kandeid ei ole.
1.4. Lepingu ese I ja lepingu ese II edaspidi üheskoos nimetatud ka lepingu ese(med).
1.5. Jagatava kinnistu suhtes ei ole registreeritud kinnistamisavaldusi. 
1.6. Riiklik ehitisregistri elektrooniline andmebaas ei sisalda andmeid ehitiste kohta lepingu eseme koosseisu kuuluvatel maaüksustel katastritunnustega 79301:001:0570 ja 79301:001:0568.
1.7. Maa-ameti infosüsteemi kaardirakenduse andmetel ei ole maaüksustel katastritunnustega 79301:001:0570 ja 79301:001:0568 seadusest tulenevaid piiranguid.
1.8. Eespool nimetatud asjaolud jagatava kinnistu kohta on notariaalakti tõestaja poolt kontrollitud notariaalakti tõestamise päeval. Kinnistusraamatust nähtuvad andmed on kontrollitud kinnistusraamatu elektroonilisest registriosast tehtud väljatrüki alusel.
1.9. Võõrandaja esindajad ja Omandaja esindaja kinnitavad, et:
1.9.1. Võõrandaja ja Omandaja vahel kehtib muutmata kujul 20.06.2019a sõlmitud leping („KOKKULEPPED KALDA TEE 29 TARTU LINN DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEKS, EHITUSKOHUSTUSE TÄITMISEKS JA RAHASTAMISEKS, ISIKLIKE KASUTUSÕIGUSTE SEADMISE LEPINGUD, KINNISTU JAGAMISEL MOODUSTATAVATE KINNISTUTE TASUTA VÕÕRANDAMISE LEPING NING ASJAÕIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUSED“, mis on tõestatud Tartu notar Andrus Ruul´i büroos notari ametitoimingu nr 2259 all, käesolevas notariaalaktis nimetatud ka võlaõiguslik leping), milles Võõrandaja ja Omandaja leppisid kokku, et detailplaneeringu elluviimisega seoses jagab Võõrandaja kinnistu eraldi maaüksusteks ning võõrandab moodustatavad kinnistud (käesolevas lepingus nimetatud ka lepingu ese I ja lepingu ese II) tasuta Omandajale.
1.9.2. Kõik võlaõiguslikus lepingus kokku lepitud lepingu esemete omandi üleandmiseks vajalikud eeldused on täitunud. Käesolev leping sõlmitakse võlaõigusliku lepingu täitmiseks. 

1.10. Võõrandaja esindajad kinnitavad, et:

1.10.1. Kõik võlaõiguslikus lepingus lepingu esemete kohta esitatud andmed on tõesed ja õiged ka käesoleva lepingu sõlmimise päeval. Jagatavat kinnistut ei ole arestitud, selle suhtes ei ole vaidlusi, seda ei ole koormatud käesolevas lepingus nimetamata piiratud asjaõigustega ja muude kolmandate isikute õigustega, sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute õigustega nagu näiteks üüri-, rendi- või muud kasutuslepingud.

1.10.2. Jagatava kinnistu suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.
1.10.3. Võõrandaja on teadlik, et hüpoteegipidajal on õigus hüpoteegiga tagatud nõude täielikule või osalisele rahuldamisele hüpoteegiga koormatud lepingu eseme arvel.
1.10.4. Võõrandaja suhtes ei ole välja kuulutatud pankrotti ega esitatud pankrotiavaldust.

1.10.5. Nende volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi võetud ega tühistatud ning nad omavad kõiki õigusi käesoleva lepingu sõlmimiseks esindatava nimel. 
1.11. Omandaja esindaja kinnitab, et ta tegutseb Tartu Linnavalitsuse 28.01.2020.a korralduse nr 96 „Tartu linnale kinnisasjade omandamine“ alusel. Nimetatud korraldus on õigusjõus ning seda ei ole vaidlustatud. Tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi võetud ega tühistatud ning ta omab kõiki õigusi käesoleva lepingu sõlmimiseks esindatava nimel. 
1.12. Lepinguosalised kinnitavad, et:
1.12.1. Käesoleva lepingu punktis üks üheksa üks (1.9.1.) nimetatud võlaõiguslik leping on käesoleva notariaalakti tõestamise juures esitatud kinnitatud digitaalärakirja väljatrükina, nad on nimetatud dokumendiga tutvunud, selle sisu on neile teada ning nad loobuvad selle ettelugemisest notari poolt ning selle ärakirja käesolevale notariaalaktile lisamisest.
1.12.2. Nad on võlaõiguslikus lepingus leppinud kokku jagatava kinnistu jagamises selliselt, et muuhulgas moodustatakse iseseisvate kinnistutena ka lepingu punktis üks üks (1.1.) nimetatud lepingu ese I ja punktis üks kaks (1.2.) nimetatud lepingu ese II. Tekkiva kinnistu I (lepingu eseme I) väärtuseks hindas Võõrandaja võlaõiguslikus lepingus kaksteist tuhat viissada üheksakümmend üks (12 591) eurot ja tekkiva kinnistu II (lepingu eseme II) väärtuseks hindas Võõrandaja võlaõiguslikus lepingus kaheksa tuhat kolmsada kolmkümmend üheksa (8 339) eurot.
1.12.3. Võõrandaja ja Tartu linn on kokku leppinud, et jagatava kinnistu jagamisel jäävad seda koormavad isiklikud kasutusõigused Tartu Linna kasuks koormama üksnes jagamisel allesjäävat kinnistut. Jagamisel tekkivaid kinnistuid (lepingu esemeid) nimetatud isiklikud kasutusõigused koormama ei jää.
1.12.4. Nad on tutvunud lepingu sõlmimise aluseks olevate dokumentidega, ei soovi täiendavate dokumentide muretsemist ega tehinguga seotud asjaolude täiendavat kontrollimist.
1.13. Notariaalakti tõestaja on lepingu tõestamisel muuhulgas kontrollinud:
1.13.1. Lidl Eesti OÜ õigusvõimet äriregistri elektroonilisest teabesüsteemist notariaalakti tõestamise päeval tehtud registrikaardi väljatrüki alusel;

1.13.2. Lidl Eesti OÜ esindajate Vladlena Migovk ja Tarvo Kubja esindusõigust notariaalakti tõestajale esitatud volikirja alusel;
1.13.3. Tartu linna esindaja Urmas Ahven esindusõigust notariaalakti tõestajale esitatud volikirja alusel;
1.13.4. Elektrilevi OÜ esindaja on esitanud notariaalakti tõestajale digitaalselt allkirjastatud nõusoleku jagatava kinnistu jagamiseks käesolevas notariaalakti toodud viisil ning notar edastab nimetatud avalduse üheskoos käesoleva notariaalakti kinnitatud ärakirjaga kinnistusosakonnale.
2. HÜPOTEEGI SEADMINE
2.1. Lidl Eesti OÜ ja Tartu linn lepivad kokku, et Lidl Eesti OÜ seab Tartu linna kasuks jagatava kinnistu jagamisel allesjääva kinnistu (kinnistu, mille koosseisu kuulub maaüksus katastritunnusega  79301:001:0567) esimesele vabale järjekohale hüpoteegi hüpoteegisummaga kaheksasada kaheksakümmend kolm tuhat viissada (883 500) eurot koos igakordse omaniku kohustusega alluda kohesele sundtäitmisele hüpoteegiga tagatud nõuete rahuldamiseks.
2.2. Käesoleva lepingu alusel seatud hüpoteegiga on tagatud kõik Tartu Linna nõuded Lidl Eesti OÜ, registrikood 14131773, vastu, ka tingimuslikud ja tulevikus tekkivad nõuded, mis tulenevad Tartu linna ja Lidl Eesti OÜ vahel 10.02.2020.a sõlmitud lepingust nr 20-0830 ja selle võimalikest lisadest ning muudatustest. 
3. ASJAÕIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED
3.1. Seoses lepingu eseme I omandi üleandmisega palub Tartu linn kustutada täielikult kinnistusraamatu registriosa nr 3786403 kolmandast jaost omandamist tagav eelmärge kinnistu jagamisel moodustatava ligikaudu 77 m2 pindalaga kinnistu omandiõiguse üleandmise nõude tagamiseks Tartu linn kasuks.
3.2. Seoses lepingu eseme II omandi üleandmisega palub Tartu linn kustutada täielikult kinnistusraamatu registriosa nr 3786403 kolmandast jaost omandamist tagav eelmärge kinnistu jagamisel moodustatava ligikaudu 51 m2 pindalaga kinnistu omandiõiguse üleandmise nõude tagamiseks Tartu linn kasuks.

3.3. Lidl Eesti OÜ, registrikood 14131773, ja Tartu linn on kokku leppinud Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa number 3786403 kantud kinnistu jagada iseseisvateks kinnistuteks ja paluvad kinnistusraamatusse teha järgmised kanded:
3.3.1. kustutada registriosa nr 3786403 esimesest jaost: katastritunnus 79301:001:0568, pindala 78,0 m², aadress Kalda tee T27, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, maa sihtotstarve transpordimaa (100%), ja katastritunnus 79301:001:0570, pindala 51,0 m², aadress Kalda tee T31, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, maa sihtotstarve transpordimaa (100%);

3.3.2. avada jagamisel tekkivale kinnistule I (lepingu esemele I) iseseisev registriosa, mille: esimesse jakku kanda katastritunnus 79301:001:0568, pindala 78,0 m², aadress Kalda tee T27, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, maa sihtotstarve transpordimaa (100%); teise jakku kanda ainuomanikuna Lidl Eesti OÜ, registrikood 14131773; kolmandasse ja neljandasse jakku kandeid mitte teha;

3.3.3. avada jagamisel tekkivale kinnistule II (lepingu esemele II) iseseisev registriosa, mille: esimesse jakku kanda katastritunnus 79301:001:0570, pindala 51,0 m², aadress Kalda tee T31, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, maa sihtotstarve transpordimaa (100%); teise jakku kanda ainuomanikuna Lidl Eesti OÜ, registrikood 14131773; kolmandasse ja neljandasse jakku kandeid mitte teha.
Elektrilevi OÜ (registrikood 11050857) nõusolek ülaltoodud kannete tegemiseks esitatakse kinnistusosakonnale koos käesoleva notariaalaktiga.

3.4. Võõrandaja ja Omandaja on lepingu eseme I omandi üleandmises kokku leppinud. Lidl Eesti OÜ, registrikood 14131773, lubab ja Tartu linn avaldab soovi kustutada käesoleva lepingu punkti kolm kolm kaks (3.3.2.) kohaselt avatud registriosa, mille esimesse jakku on kantud katastritunnus 79301:001:0568, pindala 78,0 m², aadress Kalda tee T27, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, maa sihtotstarve transpordimaa (100%), teises jaos senine kanne Võõrandaja kohta ning kinnistu ainuomanikuna sisse kanda Tartu linn.
3.5. Võõrandaja ja Omandaja on lepingu eseme II omandi üleandmises kokku leppinud. Lidl Eesti OÜ, registrikood 14131773, lubab ja Tartu linn avaldab soovi kustutada käesoleva lepingu punkti kolm kolm kolm (3.3.3.) kohaselt avatud registriosa, mille esimesse jakku on kantud katastritunnus 79301:001:0570, pindala 51,0 m², aadress Kalda tee T31, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, maa sihtotstarve transpordimaa (100%), teises jaos senine kanne Võõrandaja kohta ning kinnistu ainuomanikuna sisse kanda Tartu linn.

3.6. Lidl Eesti OÜ ja Tartu linn on hüpoteegi seadmises jagatava kinnistu jagamisel allesjäävale kinnistule (kinnistule, mille koosseisu kuulub maaüksus katastritunnusega  79301:001:0567) Tartu linna kasuks kokku leppinud. Tartu linn avaldavad soovi ning Lidl Eesti OÜ, registrikood 14131773, lubab kanda Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa number 3786403 jagamisel allesjäävale kinnistule (kinnistule, mille koosseisu kuulub maaüksus katastritunnusega  79301:001:0567) neljandasse jakku esimesele vabale järjekohale hüpoteek Tartu linna kasuks hüpoteegisummaga kaheksasada kaheksakümmend kolm tuhat viissada (883 500) eurot ning kinnistu igakordse omaniku kohustus alluda kohesele sundtäitmisele hüpoteegiga tagatud nõuete rahuldamiseks hüpoteegiga koormatud kinnistu arvel.
4. NOTARIAALAKTI TÕESTAJA POOLT ANTUD SELGITUSED
4.1. Hüpoteek tekib kande tegemisega kinnistusraamatusse, mitte käesoleva lepingu sõlmimisega ning hüpoteek lõpeb kande kustutamisega kinnistusraamatust, mitte tagatava nõude lõppemisega.
4.2. Võlaõigusseaduse § 499 lg 1 kohaselt peab ehitise kindlustanud kindlustusandjale viivitamatult teatama ehitise aluse kinnistu hüpoteegiga koormamisest.
4.3. Hüpoteegiga tagatud nõude rahuldamisel võib hüpoteegiga koormatud vara igakordne omanik nõuda hüpoteegi kustutamist või selle kandmist enda nimele, kui ei ole kokku lepitud teisiti. Hüpoteegiga tagatud nõude osalisel rahuldamisel võib koormatud vara igakordne omanik nõuda rahuldatud nõude ulatuses enda kasuks osahüpoteegi kinnistusraamatusse kandmist või hüpoteegi kustutamist.
4.4. Hüpoteegiga koormatud kinnistu omanikul on õigus koormatud kinnistut vallata, kasutada ja käsutada, kui ta sellega ei vähenda koormatud kinnistu väärtust ega kahjusta hüpoteegipidaja õigusi muul viisil.
4.5. Koormatud kinnistu või hüpoteegi võõrandamise korral kehtivad uue omaniku või hüpoteegipidaja suhtes käesoleva lepingu sätted vaid ulatuses, milles need on kinnistusraamatusse kantud.
4.6. Kui hüpoteegiga tagatud nõuet ei täideta, on AÕS § 352 kohaselt hüpoteegipidajal õigus nõuda sundtäitmist täitemenetluse seadustikus sätestatud korras. Täitemenetluse seadustiku § 52 kohaselt varale sissenõude pööramisele vara arestitakse ja müüakse. Sissenõudja nõue rahuldatakse vara müügist saadud raha arvel. 
5. LÕPPSÄTTED

5.1. Osalejad volitavad notariaalakti tõestajat tegema käesolevas notariaalaktis täiendusi ja parandusi.

5.2. Käesolev notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud ühes originaaleksemplaris, mis säilib notaribüroos. Tehinguosalised saavad Riigiportaal www.eesti.ee kaudu juurdepääsuõiguse notariaalakti digitaalsele kinnitatud ärakirjale.

5.3. Käesoleva akti koostamise päeval väljastatakse notariaalakti kinnitatud ärakirjad Võõrandajale (digitaalne ja paberil) ja Omandajale (digitaalne).

5.4. Notariaalakti tõestaja esitab ärakirja kinnistusosakonnale kolme (3) tööpäeva jooksul.

5.5. Kõik käesoleva lepingu sõlmimisega seotud notari tasud ja kinnistamise riigilõivud tasub Võõrandaja (arved ja riigilõivu maksekorraldused saadetakse e-postile invoices@lidl.ee). 
5.6. Osalejad tasuvad notari tasu notaribüroos sularahas või maksekaardiga või kolme (3) tööpäeva jooksul arvates lepingu sõlmimisest ülekandega notari arvelduskontole. Notariaalakti tõestajal on õigus notariaalakti ärakirju notari tasu tasumiseni kinni pidada. Vastavalt notari tasu seadusele vastutavad osalejad notari ees notariaaltoimingu eest notari tasu maksmisel solidaarselt.

5.7. Osalejad tasuvad riigilõivu viivitamata Rahandusministeeriumi kontole. Notariaalakti tõestaja on osalejatele selgitanud, et riigilõivu tasumata jätmisel on riigilõivu võtjal õigus jätta kandeavaldus läbi vaatamata.

Käesolev notariaalakt on osalejatele akti tõestaja poolt ette loetud, antud enne heakskiitmist osalejatele läbivaatamiseks ning seejärel osalejate poolt heaks kiidetud ja akti tõestaja juuresolekul omakäeliselt alla kirjutatud.
Käesolevas dokumendis on kaheksa (8)  AUTOTEXTLIST  nööri ja reljeefpitseri abil köidetud lehte.
Notari tasu kinnistu jagamise kokkuleppe (tehinguväärtus 20 930 eurot) ja hüpoteegi seadmise lepingu (tehinguväärtus 589 000,00 eurot) tõestamisel  1 854,70 eurot (tehinguväärtus 609 930,00 eurot: notari tasu seaduse § 3, § 5, § 9, § 8 lg 1, § 22, § 23 p1).
Notari tasu asjaõiguslepingute tõestamisel 38,20 eurot (notari tasu seaduse § 25).
Notari tasu
1 892,90 eurot.

Käibemaks
  378,58 eurot.
Kokku
2 271,48 eurot.
Riigilõiv kinnistu jagamisel 4,25 eurot (tehinguväärtus 12 591,00 eurot: riigilõivuseadus § 74, § 80 lg 1).
Riigilõiv uue omaniku kinnistamisel 17,00 eurot (tehinguväärtus 12 591,00 eurot: riigilõivuseaduse § 74, § 76 lg 1).
Riigilõiv kinnistu jagamisel 3,25 eurot (tehinguväärtus 8 339,00 eurot: riigilõivuseadus § 74, § 80 lg 1).
Riigilõiv uue omaniku kinnistamisel 13,00 eurot (tehinguväärtus 8 339,00 eurot: riigilõivuseaduse § 74, § 76 lg 1).
Riigilõiv hüpoteegi kinnistamisel 935,00 eurot (tehinguväärtus 589 000,00 eurot: riigilõivuseaduse § 77 lg 1, § 359).
Eespool nimetatud tasule lisandub ärakirjade valmistamise tasu notari tasu seaduse § 35 kohaselt iga A4 formaadis lehe eest 0,23 eurot ja sellele lisaks digitaalärakirja väljastamise tasu § 31 p 15 kohaselt 15,30 eurot (summad sisaldavad käibemaksu).

Osalejate ees- ja perekonnanimed




 Osalejate allkirjad

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

     Notari allkiri ja pitser
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