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Kivi tn 67a krundi ja ldhiala detailplaneeringust

Taname vastuse eest Kivi tn 67a krundi ja ldhiala detailplaneeringu lahenduse kohta. Tdiendame
planeeringulahendust iildiselt vastavalt Teie ettepanekutele. Siiski on Teie kirjas valjatoodud
punktide osas meie hinnangul p6hjendamatud kaks valjatoodud seisukohta.

Palume veelkord kaaluda jargmisi punkte!

1.

Hiidroloogilise uuringu vajadus planeeringu koostamise faasis on pohjendamatu, sest ei
ole teada planeeritavate hoonete vundamendilahendus ega keldri ehitamise soov. Kuna
maa alla ehitamine on kallim, ei ole sugugi vélistatud, et uued hooned tulevad ilma
keldrita. Vundamendi tiilip maaratakse projekteerimisel. Seeldbi v4ib dra langeda ka
kirjas valjatoodud véimalik uute majade ehitamisega kaasnev veereZiimi muutumine.

Teeme ettepaneku sitestada planeeringus noue, et uute majade projekteerimisel tuleb
hinnata veereZiimi vdimalikku muutust ning ldbi viia vajalikud uuringud. Keldri
ehitamise véimalikkus so6ltub asjaolust, kas on tagatud naabermajade parvvundamendi
sdilimine - pdhjendatud kahtluse korral ei ole keldrite ehitamine lubatud.

Oleme nous vaitega, et uued hooned peavad sobituma olemasolevatega, seda nii
miljoovaartuslikul alal kui ka linnapildis ildiselt. Samuti modistame, et
miljoévaartuslikule alale uushoonestuse kavandamisel vdetakse aluseks just sama
miljoovaartusku ala miljoovaartuslikud hooned. Seega jatame arvutusest vadlja Kivi
tanava uushooned.

Samas ei saa ndustuda Teie viitega, et olemasoleva hoonestuse hindamisel tuleb vilja
jatta hooned, mis on kunagi ehitatud teisel otstarbel. Nimelt on Kivi tn 75a tsaariaegne
tootmisotstarbeline hoone tdnasel pdeval 4/5 osas elumaja ning seetdttu kasitletav
piirkonna loomuliku miljo6évaartusliku osana - selle viljaarvamine piirkonna keskmiste
suuruste arvestusest on pohjendamatu. Veelgi enam, vastupidiselt vaidetule tuleks seda
hoonet kasitleda piirkonna eripdra niitajana, mitte voorkehana, millega ei saa arvestada
uute hoonete kavandamisel.

Samuti ei saa noustuda vaitega, et uued hooned oleks kasitletavad olemasolevate
tdnavaddrsete majade hoovimajadena. Hoovimajadele on iseloomulik tdnavadairse
majaga lihise majandushoovi kasutamine ning tavaparaselt on hoovimaja taga olnud
tarbeaed. Antud juhul on planeeringualal tegemist eraldi juurdepaasuga krundil asuvate
ilmselgelt iseseisvate majadega, mille fassaad avaneb vastassuunas vorreldes Kivi tinava
darsete majadega. Linnavalitsus andis planeerimise algfaasis juhise, et planeeringualalt
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alguse saav uus kvartalisisene tee voiks jatkuda Jaama tdnavani ning moodustuda voiks
uus hoonefront. Kéigi nende véimalike uute majade kasitlemine Kivi tdnava dirsete
kruntide hoovimajadena oleks kummastav ja pohjendamatu.

Kuna detailplaneering algatati vaiksemale maa-alale kui praegune planeeringuala, on
oigustatud hoonete suurima voéimaliku ehitusaluse pindala uuesti kaalutlemine ja
piirdumine vaid ldhteseisukohtades nimetatud kuni 200 m2 suuruse ehitusaluse
pindalaga ei ole pohjendatud. Pealegi piirneb kavandatava suurema hoone krunt vahetult
veidi suurema ajaloolise hoone (nii ehitusaluse pindala kui ka kdrguse poolest) krundiga,
mis on aga planeeritavast krundist poole vdiksem - Kivi tn 67.

Tuginedes iilaltoodule teeme ettepaneku kasutada piirkonnale iseloomuliku hoonestuse
suuruse leidmisel jargnevat arvutust ja vihendada Pos 1 ehitusalust pinda 10 m2 vérra:

Kivi tn 65a ja Kivi tn 67a lihipiirkonna kruntide ja hoonete niitajad
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Kivi 65 831 190 + 77 32 1,5 42.00 37.00
Kivi 67 615 223+ 77 49 2,5 44.50 41.50
Kivi 71 1018 140 + 71 22 2 42.90 39.40
Kivi 73 1231 183 + 94 24 2,5 45.70 41,10
Kivi 75 1397 176 + 110 20 2 42.90 40.00
Kivi 75a 1142 465 39 2 45.30 42.10
Kivi 77 329 205 61 2 46.70 42.70
Keskmine 938 226+61 35 2,1 - -
Kivi 65a (planeeritud) 870 175+20 22,4 2,5 44.50 40.00
Kivi 67a (planeeritud) 1251 220 +20 20,0 2,5 44.50 40.00

Allikad: Maa-ameti kaardirakendus, Tartu linna alusplaan.

Ulejaanud punktide osas muudame planeeringulahedust vastavalt Teie ettepanekutele.
Muuhulgas viime Pos 1 hoonestusala 4 m kaugusele krundipiirist. Sellega langeb ka dra
naaberkinnistu ehitusoiguse kitsendamine ning vajadus naabrilt ndusoleku saamiseks
(Teie kirja p 7).
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