Planeeritav uusehitis Timuti tn 13a kavandatakse asumisse, mida Tartu linna Gldplaneering
2040+
(https://qgis.tartulv.ee/portal/apps/webappviewer/index.html?id=322f0ec0f3f94b68bf59ffcOa77
02592 https://lwww.kv.ee/3135742) kirjeldab jargmiselt: “asumi ehituslik iseloomustus (Variku
VA2): Maa-alad on hoonestatud vaiksemate korterelamute ja ridaelamutega”.

Varasema, Tartu linna tldplaneeringu 2030+
(https://tartu.maps.arcgis.com/apps/MapdJournal/index.html?appid=45ef64b4b16a4ffb8a469d
e7d681fe32) jargi on tegemist “alaga, mille juhtotstarve aedlinlik elamumaa. Kirjeldus: suure
haljastuse osakaaluga elamumaa. Rohke haljastusega, vahese kdvakattega
elamupiirkonnad, mis on rohevdrgustiku toetavad osad”.

Antud ehitusloa taotluse projekt ei tdida tldplaneeringutes seatud sisulisi eesmarke, sest
suure parkimisalaga 3-korruseline korterelamu ei esinda aedlinlikku elamupiirkonda sobilikku
arendust.

Antud projekti seletuskirjas on selged vastuolud ja valevaited tegeliku projekteeritud
lahendustega.

Ehitusprojekti arh osa seletuskiri punktis 2.4 (Ik 18): “Naaberkinnistutele ja
tdnavamaale sadevett ei juhita. Parkimise ja mand6verdamise ala murupindadega
perimeetrisse paigaldatakse madal darekivi kdrgusega 5 cm teekatendi pinnast.
Erandina paigaldatakse parkimisala pdhjapoolses osas aarekivi osaliselt
teekatendiga samasse tasapinda vdimaldamaks tulvade puhul liigvee juhtimist
haljasalale ja sellega seotud immutuskraavi.”

Vastuolu on eelneva vaitega, et naaberkinnistutele ja tdnavamaale sadevett ei juhita.
Parkimisalal toimub teadupéarast pidevalt kohapeal seisva auto téttu varske maapinna
kokkupressimine ja vajumine, mis loob tingimused tulvavee kandumiseks Kopli 40 kinnistule.

Punktis 2.7.1 (Ik 26): "Korghaljastuse kavandamisel on lahtutud krundi ja hoone
paiknemisest naabrite, paikese ja tdnava suhtes. Haljastuse kavandamisel on
arvestatud, et rajatav haljastus ei kahjustaks ega takistaks naaberkinnistu(te)
kasutamist. Haljastuse rajamisel valtida krundi péhjakaare piiri vahetusse lahedusse
(kinnistu piirile 1ahemal kui 3 m) kolmest meetrist kbrgema kasvukdrgusega
haljastuse rajamist kuna see véib naabrile tahendada taiendavat ja olulist
Idunapaikese varjamist." ning “Arvestates naaberkinnistutel ol olevate hoonete
kérgusi ja kaugusi kinnistu piirist, iimakaarelisi paiknemisi ning ka projekteeritud
hoone kdrgust, on projekti autor seisukohal, et kinnistule istutatavate puude puhul
tuleb teha liigiline valik 1ahtudes kasvukdrgusest 6 kuni 8 m ja véra diameetrist kuni
4,5 m. Nimetatud maaratlus on otseselt tingitud asjaolust, et kérghaljastuse lahendus
ei kahjustaks ega takistaks naaberkinnistute kasutamist ega halvendaks
paikesevalgusega seotud tingimusi Umbritsevas keskkonnas.”

Seletuskirja punkti 2.7.3 (Ik 28) jargi on Timuti 13a kinnistu kirdeosa haljastusalale 4 m
kaugusele Kopli 40 kinnistust planeeritud istutada laiema véraga kdrgem puu, eelistatud on
laialehine liik, nt parn vdi vaher. Sellise taiskasvanud puu kérgus on kuni 30 meetrit ja vora
18bimd6t 10 meetrit. Juba 20 m kérgune vaher/parn vms laialehine puuliik varjestab
enamuse aastast Kopli 40 kinnistu ja elumaja.
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Timuti 13a planeeritud elumajast pdhjas on sobivate liikide naitena margitud kaks taksonit
(Freemani vaher ,Autumn Blaze” ja harilik valgep6ok ,Fastigiata”), mille kérguseks on
seletuskirjas toodud 6-8 meetrit, kuid mdlema planeeritud puu tegelik kdrgus on kuni 20
meetrit ja puud on tiheda vdraga. Modelleerides tekkinud 20 meetrise puu varju suncalc.org
abil langeb nende vari Kopli 40 elumajale vahemalt kuni 1. maini (kuvatdmmis manuses).

Seetbttu on planeeritud haljastus taielikult vastuolus seletuskirjas tooduga ning omab
maksimaalset negatiivset efekti insolatsiooni osas Kopli 40 kinnistule. Otsese
paikesevalguse puudumine Kopli 40 kinnistul halvendab elanike elutingimusi ja vdhendab
otseselt olemasoleva kinnisvara vaartust. Kopli 40 elumajal on suured Idunasuunalised
aknad, mis juhivad ruumidesse loomulikku paikesevalgust ja toimivad kitteperioodil
lisakutteallikana. Vahenev otsene paikesevalgus suurendab kittekulusid, piirab loomulikku
valgustust ega vdimalda toota planeeritud paikesepaneelidega taastuvenergia allikast
lokaalselt elektrit. Seetdttu olen vastu kérghaljastuse loomisele planeeritud kujul.

Lahendusena Timuti 13a haljastuse osas tuleks kinnistu pdhjapoolses osas kasutada puid
maksimaalse kdrgusega kuni 5 meetrit ja/v6i rajada kdrghaljastus Timuti 13a kinnistu
IBunapiirile, kus oleks negatiivne mdju naaberkinnistutele vaiksem.

Punktis 2.7 (Ik 28): "Kopli tn 40 kinnistu osas asub uhisel piiril Kopli 40 kinnistul
paiknev ol olev kuusehekk." Kopli 40 piirile ei ole rajatud kuusehekki, tegemist on
elupuuhekiga.

Timuti 13a planeeritud uusehitise kérgus on 10 meetrit, mis ei sobitu tldplaneeringu sisuliste
eesmarkidega ega sobitu aedlinlikku keskkonda. Planeeritud 3. korrus vahendab selgelt
piirnevate kinnistute elanike privaatsust ja seelabi olemasoleva kinnisvara rahalist vaartust.

10-meetrine kortermaja vahendab oluliselt Kopli 40 kinnistu insolatsiooni ning varjab otsese
paikesevalguse Kopli 40 elumajale paevasel ajal 15. oktoobrist kuni 1. martsini
(modelleeritud suncalc.org abil, kuvatdmmis manuses), mistéttu suurenevad Kopli 40
kuttekulud, halvenevad loomuliku valgustuse tingimused ning on piiratud planeeritavate
paikesepaneelidega taastuvenergia allikast elektri tootmist. Seetdttu olen vastu planeeritud
kortermaja kdrgusele.

Lahendusena nden voimalust teostada arendus vastavalt Uldplaneeringu eesmarkidele
piirdudes kahekorruselise kortermajaga.

Kdvakattega rajatud parkimisala vahendab aedlinlikku roheala ning kaotab senise
rohevdrgustiku, lisaks suurendab kuumasaarte tekkimise tdendosust, mida on antud
piirkonnas registreeritud (https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/soojussaared).

Kdvakattega parkimisala rajamine Timuti tdnavast vastu Kopli 40 kinnistut koos olemasoleva
immutuskanali kaotamisega loob tingimused, kus tugeva sajuga kaasnev tulvavesi kandub
Timuti tdnavast ja Timuti 13a parkimisalast Kopli 40 kinnistule. MGningane maapinna
tdstmine Timuti 13a kinnistul ei garaneeri tulvavee eemalejuhtimist, sest pideva parkimisala
kasutamise ja seisvate autode massi survega toimub paratamatult parkimisalal maapinna
vajumine. Asendiplaani maapinna kdrgustest on ndha, et toimub pidev maapinna langus
Timuti tanavast kuni Kopli 40 kinnistuni.
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Immutuskanali katmine kdvakattega voib viia asjaoluni, kus klimamuutustega sagenenud
akksajud toovad maha suure koguse sademeid (kuni 50 mm/h) ning tulvavesi koos tanava ja
parkimisala reostusega kandub Kopli 40 kinnistule, sest (iks dravoolu rest koos 5x5 meetrise
haljasalaga ei suuda akktulva sademeid vastu vétta.

Tulvavee kandumist Kopli 40 kinnistule soodustab planeeritud &arekivide servade viimine
maapinnaga samale tasandile parkimisala péhjaosas. Seetdttu olen vastu olemasoleva
immutuskraavi kaotamisele ja immutuskraavi katmisele kdvakattega. Ma ei ndustu
parkimisala rajamisega olemasolevast immutuskraavist pdhja poole.

Lahendusena planeerida kahekorruseline kortermaja vahemate parkimiskohtadega ja
suurema rohealaga.



