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1 Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Kéesoleva planeeringu ldhtedokumendiks on Tartu Linnavalitsuse 31.10.2017. a
korraldus nr 1123" Vasara tn 48 krundi detailplaneeringu algatamine ja planeeringu
ldhteseisukohtade kinnitamine". Detailplaneeringu koostamine algatatati eesmirgiga

kaaluda voimalusi maa-ala kruntimiseks ja ehitusdiguse madramiseks.

2 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja

dokumendid

Tartu Linnavolikogu 14. septembri 2017. a otsus nr 494 “Tartu linna iildplaneeringu
kehtestamine”. Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud Geodeesia OU
poolt 2017.a novembris moddistatud geodeetiline alusplaan tdpsusastmega M 1:500, t66

nr GE-1231 (korgussiisteem BK77).

3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Vasara tn 48 kinnistu suurusega 12 509 m? paikneb Ropka todstuse linnaosas. Kinnistu
kasutamise sihtotstarve on 60% ulatuses drimaa ja 40% tootmismaa. Kinnistul asub
ehitisregistri andmetel kaks hoonet: garaaz ehitisealuse pinnaga 679 m? ja dppekorpus
ehitisealuse pinnaga 1064 m?, mida 2016. a antud ehitusloa alusel on lubatud 286 m?
vorra laiendada ning ehitada timber (kasutusotstarbed muu lithiajalise majutuse hoone ja
muu toostushoone). Vasara tdnav on lai ja asfalteeritud. Ténava ddres puudub

kovakattega konnitee.

Planeeringuala reljeef langeb ca 3,5m Sepa tdnava suunas. Krundil asuvad mitmed

okas-ja lehtpuud, osa korghaljastusest on kahjustunud.

Planeeringuala hoonete vélisviimistluse kaasajastamine on pooleli.
Vasara tn 48 krundil paiknevad mitmed parkimisplatsid ja krundile ligipdds on Sepa ja
Vasara tidnavatelt. Parkimisplatsid on asfalt-voi killustikkattega, krundisisesed jalgteed

on sillutiskivikattega.

Kruntide vilispiirdeks on vorkaed. Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud joonisel

3.
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Vaade planeeringualale ohust Foto 1

N
: L RS

' VMasara tn

Lasteaed Rukkilill

(allikas: maa-ameti fotoladu. www.maaamet.ee)

Planeeringualale ulatuvad ja seal paiknevad kitsendused tulenevad planeeringualal ja
selle vahetus ldheduses asuvate tehnovorkude talumise kohustusest. Tehnovorkude

kitsendusi vaata tabelist nr 1.

Planeeringuala krundi Kkitsendused Tabel 1
Krundi aadress | Kitsendust pohjustav objekt Ulatus
Vasara tn 48 Sidechitis Im mdlemale poole ehitist

Vee-ja kanalisatsiooni survetorustik | 2m mdlemale poole torustikku

alla 250mm

Maa-alune soojatorustik 200mm ja 3m molemale poole torustikku
suurem

Elektri maakaabelliin Im molemale poole kaabelliinist

Andmete allikas: www.maaamet.ce
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Vasara tn 48 kinnistul kehtib Tartu Linnavolikogu 19. aprilli 2001. a otsusega nr 333
kehtestatud Vasara 48 krundi ja ldhiala detailplaneering. Kéesoleva detailplaneeringu

kehtestamisega muutub eelnimetatud detailplaneering kehtetuks.

4 Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed

Vastavalt linna iildplaneeringule asub Vasara tn 48 kinnistu alal, mille juhtfunktsioon
on kontori- ja biiroohoone maa-ala. Asustusiiksusel, kus asub ka Vasara tn 48 kinnistu,
on pikaajalise arengu tulemusena vélja kujunenud tootmis-, logistika- vdi driettevotteid
aga ka biiroosid koondavad viikeettevdtluse piirkonnad. Uldplaneering seab sellel alal
eesmirgiks maa-ala hoonestuse iildise tihendamise, intensiivsema maakasutuse,
voimalikult rohkeid ja korge kvalifikatsiooniga tookohti ndoudvate ettevotete arengu
piirkonnas. Samuti on maa-ala mdeldud eelkdige magistraaltdnavate ldhedusest tuleneva
aripotentsiaali realiseerimiseks, ning vastavate, kas kaubanduskeskuste voi teatud
kaubagrupile spetsialiseerunud poodide ja teenindusasutuste ehitamiseks.
Uldplaneeringuga on seatud ndue, kus tinava-dirne hoonestus peab olema esinduslik ja
jérgima véljakujunenud ehitusjoont.

Detailplaneeringuga kavandatav on iildplaneeringuga kooskdlas.

Viljavote iildplaneeringust
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Planeeringuala naaberkruntidel asuv hoonestus on td0stusliku arhitektuuriga-

viimistlusmaterjalideks on valdavalt plekk, betoon, kivi jms. Planeeringuala vahetus

naabruses, teisel pool Vasara tédnavat, asub Tartu Lasteaed Rukkilill.

Teised naaberkruntide hooned on valdavalt korgete korrustega kahekorruselised

hooned. Naaberkruntidel asuvate hoonete katused on lame- vOi madalakaldeliste

viiludega.

Lahipiirkonnas asub vidga erineva ehitisealuse pinna ja korgusega hooneid.

Planeeringualast iile Sepa tdnava asuv Vasara tn 50 viiekorruselise biiroohoone mis on

lahipiirkonna korgeim hoone. Naabruses asuvate hoonete kdrgused on kajastatud

olemasoleva olukorra joonisel ja tdpsemalt analiitisitud tabelis 2.

Seejuures tuleb silmas pidada, et analiilisitavate kruntide maapinna reljeef langeb Téhe

tdinava suunas, olles planeeringualal korgemas kohas 52,36 ja Sepa tn 20 krundil

madalamas kohas 46,5 (vahe 5,86m).

Planeeringuala lihihoonestuse analiiiis Tabel 2
Aadress Krundi pind Ehitisealune pind |Krundi Hoonete korgus Hoonete
krundil taisehitus korgus
maapinnast ca
Vasaratn 46a |2005 m? 978 m? 48% 59,79 7,79m
Vasara tn 46b | 1231 m? - - - -
Téahe tn 127 17459 m? 4347+2025,8+544= | 40% 54,9..56,7 5,4..6,7m
6916,8 m?
Tahe tn 129¢ 2344 m? 471 m? 20% 55,75 6,75m
Téhe tn 129a 1847 m? 406 m? 21% 52,75 5,75m
Sepa tn 20 5606 m? olemasolev-790 m? | 14,09% 56,31 7,6 m
Naaberkrundi planeeritav: planeeritav: | planeeritav:
planeeringuga
planeeritav:
2970 m? 1000 m? 33,6% 61.00 14m
2410 m? 1000 m? 41,5% ol.olev-56.10 7,6 m
226 m? 64 m? 28,3% ol.olev-50.12 32m
planeeritav kokku
2064 m?
Vasara tn 50 3444 m? 1302m2 37,8% 65,62 17,62 m
Planeeringuala [3393,6 m? Ehitisealuste 30,5% Hoonete korguste | Hoonete
lahitimbruse pindade vahemik- vahemik: korguste
keskmine: 64m2 ...4347m2 50.12..65,62m vahemik-
3,2m..17,62m
Vasara tn 48 5269m? 1350 m? 25,6% Olemasolev 61,73 | 10,41m
pos 1 Planeeritav 62,75 | 11,43m
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Vasara tn 48 2496m? 965 m? 38,6% 57,8 8,23m
pos 2

Vasara tn 48 4742 m? 900 m? 18,9% 62.75 12,95m
pos 3

Andmed pirinevad www.ehr.ee, www.maaamet.ee andmebaasidest.

Planeeringuga ettendhtud hoonete suurimad lubatud ehitisealused pinnad ja korgused
sobivad seega kontaktvoondis asuvate drihoonete mahtudega ja ehitisealuste pindadega
jdddes mootmetelt ldhipiirkonna hoonete suurimate ja véikseimate hoonete

vahemikesse.

Sepa tdnava ddrsete hoonete pdhimahtude ehitusjoon on kujunenud ca 10m kaugusele
kruntide tdnavapoolsetest piiridest. Vasara tdnava poolne ehitusjoon ei ole tihtselt vélja
kujunenud, kuid planeeringulahenduse véljatootamisel on aluseks voetud Vasara tn 50

hoone Vasara tdnava poolne ehitusjoon.

Planeeringualale 1dhim bussipeatus ,,Karete® asub Jalaka tinaval ca 220m kaugusel
planeeringualast ja teine 1ahim bussipeatus on ,,Tdhesepa“, mis asub ca 280m kaugusel

planeeringualast Téhe tdnaval.

Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on graafiliselt

esitatud joonisel 2.

5 Planeerimise lahendus

5.1 Planeeritava ala kruntideks jagamine

Detailplaneeringu lahendusega nédhakse ette planeeringuala krundi jagamine, mille
tulemusel moodustuvad 3 uute piiridega krunti. Moodustavate kruntide piire ja
pindalasid on lubatud katastriiiksuste moodustamise kédigus moddistamistulemustel
tapsustada.

Moodustatavad kruntide piirid ja pindalad on graafiliselt esitatud joonisel 6.

5.2 Krundi ehitusoigus
Krundi ehitusdigusega on médratud:
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I)planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbed;

2)hoonete suurim lubatud arv krundil;

3)hoonete suurim lubatud kdrgus;

4)hoonete suurim lubatud ehitisealune pind.

Planeeringuala kruntidele méaratakse ehitusdigus olemasolevate hoonete laiendamiseks

ning uue drthoone ehitamiseks.

Hoone olemasolevatest otstarvetest ning planeeritud krundi kasutamise sihtotstarvetest
lahtuvalt on hoonete lubatud kasutamisotstarbed jargmised:

Pos 1

-12129- muu liihiajalise majutuse hoone (olemasolev otstarve);

-12519- muu toostushoone (olemasolev otstarve),

-12200- biiroohooned.

*Majutuse olemasolevat osakaalu suurendada ei ole lubatud.

Pos 2

-12430- garaazid (olemasolev otstarve);

-12520- hoidlad ja laohooned (olemasolev otstarve),

-12200 — biiroohooned,

-12300- kaubandus-ja teenindushooned;,

Pos 3

-12200 — biiroohooned,

-12300- kaubandus-ja teenindushooned,

-12330- teenindushooned;

-12130- toitlustushooned

Omavalitsusel on digus lubada tdiendavalt loetelus nimetamata toetavaid otstarbeid, kui
need sobivad piirkonda. Hoonete lubatud kasutusotstarbeid saab kasutada mahus, mille
puhul on normatiivne parkimine tagatud.

Kruntide ehitusdigus on graafiliselt esitatud joonisel 4 .

5.3 Krundi hoonestusalade piiritlemine

Uushoonestusalade médramisel on arvestatud olemasolevat olukorda, naaberhoonete
paiknemist, kujasid ja olemasoleva kdrghaljastuse ja parklate paiknemist.

Pos 3 kohustuslik ehitusjoon on méiiratud Sepa ja Vasara tdnavate suhtes.
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Pos 3 hoonestusala on antud suuremana kui suurim lubatud ehitisealune pind krundil
jéttes nii voimaluse projekteerimise faasis hoonele huvitavama arhitektuuri leidmiseks.

Hoonestusalad on seotud mddtketiga kruntide piiridest ja ndidatud joonisel 4.

5.4 Tanavate maa-alad, liiklus ja parkimiskorraldus

Planeeringualale sdilib juurdepéés avalikult kasutatavalt Vasara tdnavalt olemasolevast
asukohast. Sepa tdnavalt Vasara tn 48 krundile suunduva sissesdidutee asukohta
nihutatakse monevorra.

Parkimine on ette ndhtud krundi siseselt, maapealsena avaparklas ja hoonete sees

garaazides. Koik parkimisalad on kavandatud kovakattega.

Parkimine tuleb lahendada vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad®.
Kruntide parkimiskohtade arv ning tipne paigutus maddratakse loplikult edasisel
projekteerimisel, ldhtudes projekteeritavate hoonete suletud brutopinna tipsetest
suurustest ja arvestades hoonete sissepiddsude asukohti.

Jalgrataste hoiukohtade asukoht ja arv maiiratakse hoone projekteerimise etapis
lahtuvalt standardist EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad*“ ja Tartu linna jalgrattaparklate
tiiliptingimustest.

Pos 3 jalgrataste hoiukohad tuleb lahendada nii hooneviliselt kui hoone mahus
hoiuruumides. Nende tdpne asukoht maéératakse Ildhtuvalt hoone sissepddsude

asukohtadest projekteerimise etapis.

Parkimis kohtade arvutus Tabel 2

Pos nr | Ehitise litk Ehitiste brutopind | Sdiduautode Jalgrataste
parkimisnormatiiv / | parkimisnormatiiv/
planeeritud planeeritud
parkimiskohtade |parkimiskohtade arv
arv

Pos 1 | Hotell 1003m2 1/70- 14,3 kohta |1/50 - 20 kohta

(majutushoone) | (olemasolev)

Toostusettevote | 511m2 1/90- 5,6 kohta | 1/200- 2,5 kohta

planeeritud-60

jaladu (olemasolev)

Asutused 238m2 +964m?2 1/40- 30 kohta 1/100- 12 kohta
(ol.ol+planeeritav)

Kokku: 2716m2 Normatiivne- 49,9 |Normatiivne-34,5

planeeritud- 35
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(garaazis - 14 (nendest hoones 20)
avaparklas- 46)
Pos 2 | ToOstusettevote | 679m2 1/90- 7,5kohta 1/200- 3,4kohta
jaladu (olemasolev)
(garaaz)
Asutused 1251m2 1/40- 31,2kohta | 1/100- 12,5kohta
Kokku: 1930m2 Normatiivne-38,7 |Normatiivne-15,9
planeeritud-43 | planeeritud- 20
(garaazis-16
avaparklas- 27)
Pos 3 | Restoran, 220 m2 1/80- 2,7 kohta |1/50- 4,4 kohta
kohvik
Asutused 2080m2 1/40- 52 kohta 1/100- 20,8kohta
Kauplused 400m2 1/30- 13,3 kohta |1/50- 8 kohta
Kokku: 2700m?2 Normatiivne-68 | Normatiivne-33,2
planeeritud- 73 | planeeritud- 34
(nendest hoones 14)
Planeeringualal Planeeritud Planeeritud
. parkimiskohti parkimiskohti
koldku: soidukitele: jalgratastele:
176 87

Detailplaneeringuga ldhiténavatel liikluskorralduslikke muudatusi ei kavandata.

Vasara tdnava &irde rajatakse planeeringuala ulatuses asfaltkattega konnitee ja

parkimistaskud.

Jalakdijate juurdepddsude asukohti krundile ning krundi siseste jalgteede,

parkimiskohtade ja haljastuse asukohti on lubatud hoonete projekteerimise kdigus

tapsustada, tingimusel et joonisel 4 ndidatud haljastuse osakaal ei véhene.

Soéidusuunad, juurdepéédsud krundile ja parkimislahendus on ndidatud joonisel 4.

5.5

Haljastuse ja heakorra pohimoétted

Krundi reljeefi olulist muutmist planeeringuga ei kavandata.

Projekteerimise kiigus tuleb voimalusel séilitada planeeringus vastavalt tdhistatud puud,
kaevetodd kavandada neist vihemalt 2 m kaugusele. Lubatud on tdiendava madal-ja
kdrghaljastuse rajamine. Planeeringus ndidatud haljastuse paiknemine on illustratiivne
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ja tdpne asukoht antakse projekteerimisel. Korghaljastuse alla tuleb jitta vihemalt 10%
maa-alast.

Kruntide vilispiiridele on ette ndhtud vorkpiirded. Uute vdravate kavandamisel tuleb
jélgida, et need ei avaneks tdnavamaale. Planeeringuala kruntide sees tdiendavate piirete
rajamine toimub vastavalt vajadusele- parkimiskohtade eristamiseks voi turvalisuse

kaalutlustel.

Juurdepédsu- ja parkimisaladelt ning katustelt kogunev lumi on ette nidhtud ladustada
oma krundil ja/voi dra vedada. Lume ladustamine tdnavale on keelatud.

Planeeritava ala valgustamiseks on soovitav kasutada hoone kiilge kinnitatavaid voi
parklatesse paigaldatavaid kohtvalgusteid, mis lahendatakse hoonete projekteerimisel.

Haljastuse ja kovakatetega alade paiknemine on graafiliselt esitatud joonisel 4.

5.6 Ehitistevahelised kujad

Vastavalt siseministri 30.03.2017 maéédrusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele® §-le 22 peab tule levimist teisele
ehitisele viltima ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna
ohutus. Hoonetevaheline kuja peab olema védhemalt kaheksa meetrit. Kui
hoonetevaheline kuja on vihem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike
abindudega.

Planeeritud hoonete minimaalseks tulepiisivusklassiks on TP-2, mis ei keela korgema
tulepiisivusklassiga hoonete rajamist. Edasise projekteerimise kéigus, kui on selgunud
hoonete tédpne kasutusotstarve ning 10plikud mahud, tuleb vastavalt kehtivatele
tuleohutusndudeid késitletavatele normidele hoonete tuleohutusklass ning kasutatavad
tule levikut piiravad ehituslikud abindud iile tdpsustada.

Planeeringuala lahim tuletorje hiidrant asub planeeringuala juures Vasara tinava maa-

alal.

5.7 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Vasara tn 48 olemasolevatel hoonetel on olemas iihendus koikide tehnovdrkudega.
Seoses planeeringualale uue hoone kavandamisega ning olemasolevate garaaide

laiendamisega muudetakse osaliselt tehnovorkude lahendust ja luuakse uued ithendused.

VEEVARUSTUS
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Vastavalt AS Tartu Veevirk tehnilistele tingimustele nr INF/821 kavandatakse igale
planeeringualal jagamise tulemusel tekkivale krundile eraldi veeiihendus krundiga
piirnevast tdnavatorustikust.

Olemasolevale hoonel Pos 1 siilitatakse olemasolev Vasara tn veetorust rajatud
veeithendus. Vajadusel tuleb olemasolev veeiihendustoru 14bimdddu suurendamiseks
asendada. Olemasolevale laiendatavale hoonele Pos 2 planeeritakse veelihendus Sepa
tn De 225 veetorustikust.

Uuele hoonele Pos 3 planeeritakse veeiihendus samuti Sepa tn De 225 veetorustikust.
KANALISATSIOON

Vasara tn 48 kinnistul asuv olemasolev kanalisatsioonitorustik on iithendatud Sepa
tdnaval asuva De 200 kanalisatsioonitorustikuga.

Krundi jagamise tottu planeeritakse igale krundile eraldi tihendus vastava krundiga
piirnevast tdnavatorustikust. Olemasolev torustik ehitatakse vastavalt iimber ja
ehitatakse uued lihendused. Toost korvaldatavad toruldigud likvideeritakse, séilitatavad
amortiseerunud torud rekonstrueeritakse.

Olemasoleva hoone pos 1 reoveetorustik iihendatakse Vasara tn

kanalisatsioonitorustikuga De 200.

Olemasoleva laiendatava hoone pos 2 kanaliseerimiseks kasutatakse kinnistult Sepa
tdnava kanalisatsioonitorustikku suubuvat olemasolevat torustikku.

Uuele hoonele pos 3 planeeritakse ithendustoru Sepa ténava kanalisatsioonitorustikust
De 200.

Ko&ik Vasara 48 kinnistul asuvad sademeveeiihendused reoveetorustikku tuleb

likvideerida.

SADEMEVESI

Vastavalt vorguettevotja tehnilistele tingimustele tuleb igale planeeringuala krundile
planeerida eraldi iihendus tdnavatorustikust. Arvestades, et kruntidele on {ihised
juurdepadsuteed ning iihised parklate sademevete kogunemise alad, lahendatakse
sademeveetorustike paiknemine ldhtudes maapinna kalletest ning otstarbekusest.

Uks iihendus on planeeritud Vasara tn De 200 sademeveetorustikust ning kaks iihendust

Sepa tdnava sademeveetorustikust.
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Valingvihma aegse iilekoormuse védhendamiseks sajuveesiisteemis tuleb kruntidelt
tanavatorustikku juhitava sajuvee vooluhulka (1/s) piirata. Tdnavatorustikku juhitava
sademevee vooluhulga (I/s) vdhendamiseks ja iihtlustamiseks kasutada voimalikul
médral véikese dravooluteguriga pinnakatteid. Lisaks on kruntidele planeeritud kaks

voimalikku vooluhulka reguleeriva mahuti asukohta.

Ténavatorustikku tohib iihelt planeeringuala krundilt sademevett juhtida maksimaalselt
DN 100 1abimddduga toru kaudu. Kinnistutorustik ja reguleeriv mahu jaoks vajalikud
rajatised tuleb toOprojekti koosseisus &dravoolu reguleerimise ndudest ldhtuvalt
dimensioneerida.

Enam kui 10-kohaliste parklate sademevee puhastamiseks tuleb kruntidele paigaldada
litvapiitidurid ja I-klassi dliptitidurid.

Piitidurite asukohad jms sademeveetorustiku rajamist puudutav tehniline lahendus (sh
ithtlustusmahutite rajamise korral nende tdpne asukoht) médratakse tdpsemalt hoone

projekteerimise kdigus vastavate projektidega.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine olmekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

ELEKTRIVARUSTUS

Vastavalt Elektrilevi OU poolt viljastatud tehnilistele tingimustele nr 305116 tuleb
planeeringuala hoonete elektrivarustus lahendada krundi piiridele paigaldatavatest 0,4
kV liitumiskilpidest. Kilbid tuleb paigaldada kruntidele. Kilpide toiteks on planeeritud
eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid Vasara tn 23a kinnistul asuvast
Metalli 374 alajaamast ja Sepa tn 20a kinnistul asuvast Rdivapuhastuse 80 alajaamast.
Varem kasutuses olnud planeeringualal paiknevad maakaablid likvideeritakse uute
kilpide ja elektriiihenduste loomisel.

Pos 1 ja 3 0,4kV elektrikilp paigaldatakse Vasara tdnava &dirde iihise sissepddsu
lahendusse. Pos 2 liitumiskilp hoone seinalt demonteeritakse ja uus kilp paigaldatakse
krundi piirile Sepa tidnava ddrde. Kilpidest hooneteni viiakse toide maakaablitega.

Hoonete valgustus lahendatakse ehitusprojektide koostamisel tervikliku lahendusega.

KUTE
Planeeringuala asub Tartu linna iildplaneeringu kohases kaugkiittepiirkonnas.
Vasatavalt AS Tartu Keskkatlamaja tehnilistele tingimustele nr 242/17 on olemasoleva
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majutushoone kiite kaugkiite ja see sdilib lihendusena Vasara tdnavalt. Planeeritav uus
hoone Pos 3 iithendatakse Vasara tdnaval asuva olemasoleva soojustorustikuga (80x2).
Laiendatava hoone pos 2 kaugkiittega varustamiseks pikendatakse Vasara ja Sepa
tanava ristmikul asuvat soojustorustikku Sepa tdnavat pidi ida suunas ja luuakse
hoonele ihenduskoht Sepa tinavale kavandatud soojustorustikult.

Lubatud on hoonete kiitmiseks kasutada ka soojuspumpasid, péikesepatareisid jms.
alternatiivkiitteallikaid, kui realiseerimise hetkel kaugkiittekorraldus seda voimaldab.
Soojuspumpade ja piikesepaneelide kasutamisel peavad need olema varjestatud ja

tdnavalt mitte vaadeldavad.

SIDE

Vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele nr 29380520 paigaldatakse Vasara
tanavalt olemasoleva majutushooneni kulgevale krundi sisesele sidekanalisatsioonile
uus sidekaev. Alates Vasara ja Aardla tdnava nurgal asuvast sidekaevust nr 69
paigaldatakse 12 kiuline singlemode optiline kaabel kuni Vasara tn 48 krundile rajatava
sidekaevuni. Sidekaevu paigaldatakse splitter 1/8.

Uuele hoonele pos 3 ja laiendatavale hoonele pos 2 paigaldatakse sidekauevust kaevust 4

kiuline singlemode optiline kaabel. Mdlemasse hoonesse paigaldatakse 1/16 splitter.

Tehnovorkude paiknemine on nididatud tehnovdrkude joonisel (joonis 5). Planeeritud

tehnovorkude asukohti on lubatud vastavate projektide koostamisel muuta ja tédpsustada.

5.8 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeringualal ei asu keskkonnaohtlikke objekte.

Detailplaneeringuga ka ei kavandata objekte, mille raames tuleb ldbi viia
keskkonnamdju hindamine. Kavandatud tegevus ei pohjusta eeldatavalt negatiivset
keskkonnamoju. Kiill v3ib positiivse mdjuna vélja tuua ala kasutusele vottu kvaliteetse
ari- ja tookeskkonnana. Pos 1 hoones asuvatele majutusruumide kiilastajatele on tagatud
piisav puhkevdimalus suure haljasala ndol hoone taga. Tegevusega kaasnevad
voimalikud mdjud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt viikesed ja nende

ulatus piirneb planeeringualaga.
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Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks jalakiijate ning sdidukite
turvaline liikkumine timbritsevatel tinaval.

Priigi kogumine lahendatakse vastavalt Tartu linna jaadtmehoolduseeskirjale. Jadtmed
tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse ning paigutada krundile vdi hoone
mahtu planeeritavasse konteineritesse. Jadtmete &dravedu tuleb tellida jédtmeluba
omavalt ettevottelt. Priigikonteinerite asukoht on planeeringus tdhistatud ruumivajaduse
tagamiseks, nende tdpne asukoht lahendatakse projekteerimisel, tingimusel et haljastuse

osakaal ei vihene.

Alternatiivse energiaallikana on soovitatav hoone projekteerimisel vdi olemasolevate
hoonete timber ehitamisel ndha ette piikeseenergia kasutamise voimalusi.
Planeeringu lahenduse elluviimisega ei kaasne olulist keskkonnatingimuste muutumist

ning keskkonnamdju hindamiseks vajadust ei ole.

5.9 Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine

Hoone arhitektuur peab olema kdrgetasemeline ja limbritsevasse keskkonda sobiv.
Ténava-ddrne hoonestus peab olema esinduslik. Vilisviimistluse materjalidena tuleb
kasutada esinduslikke ja kvaliteetseid materjale. Soltuvalt hoonete sissepddsude
asukohtadest tuleb hoonete projekteerimisel ette niha mugavas kohas voimalused
jalgrataste hoiustamiseks.

Ehitusprojektid tuleb kooskdlastada linnaarhitektiga juba eskiisi staadiumis.
Hoonestusalad ja arhitektuursed nduded on néidatud pShijoonisel (joonis 4).

Keelatud on rammvaiade kasutamine ehitamisel.

Kruntidele kavandatavate rajatiste tdpsed asukohad lahendatakse ehitusprojektiga.

Arvestades ptk-s 5.7 tooduga on soovitav projekteerimisel ette niha pdikeseenergia
kasutamise vOimalusi. Pédikesepaneelid sulandada arhitektuursesse terviklahendusse.
Paneelid voi nendega kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest elementidest voi

fassaadist voi kavandada need hoonete osade kiilge (katus, fassaad).

5.10 Servituutide vajaduse maaramine

Planeeringualal moodustatavad krundid moodustavad terviklikult funktsioneeriva

kompleksi.
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Seetdttu on kaks juurdepddsu ja planeeringuala sisene peamine liikumistee
ithiskasutuses ja sellele seatakse krundi jagamisel vaba juurdepdisu tagav vastastikune

servituut.

Samuti rajatakse moned tehnovorgud (nt side, sadeveetorustik, elektri maakaabel)
planeeringualale nii, et selleks tuleb seada isiklikud kasutusdigused tehnovorgu valdaja
kasuks voi servituudid kinnistutele.

Ténava maadele planeeritud uutele tehnovdrkudele seatakse isiklikud kasutusdigused
vastava tehnovlrgu vorguettevotjate kasuks ja isiklike kasutusdiguste alade ulatuseks
on vastava tehnovorgu kaitsevoond.

Kruntide sisesed servituutide ja isiklike kasutusdiguse alad on illustratiivselt kajastatud
joonisel 6.

Koikide servituutide ja isiklike kasutusdiguste alad miidratakse tipselt tehnovorgu

rajamiseks koostatavas projektis margitavale lahendusele.

5.11 Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt
planeerimise pohimadtteid.

Kuritegevuse riskide védhendamiseks on planeeringulahenduse véljatootamisel
arvestatud jargmiste linnakujunduslike votetega:

* oluline on hea ndhtavus (krundi valgustatus);

Hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada kuriteohirmu vihendamiseks ja
vandalismi drahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

*voimalusel paigaldada kohtvalgustid;

* hoida maa-ala korras;

* kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad ja lukud).
5.12 Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Vastavalt maaameti kitsenduste kaardi infole (www.maaamet.ee) asuvad Vasara tn 48
krundil tehnovorkude talumisest tulenevad seadusjirgsed kitsendused.

Kitsendust pohjustavate objektide likvideerimisel vastavad kitsendused kustutatakse.
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5.13 Planeeringu rakendamise véimalused

Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks Vasara tn 48 krundi
jagamisele ja jagamisel tekkivatele kinnistutele olemasolevate hoonete laiendamisele
ning uue hoone ja rajatiste ehitamise ehitusprojektide koostamisele.

Planeeringuga ei tohi pdhjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada,
et rajatav uus hoone ja laiendatavad hooned ning rajatised ei kahjustaks naaberkruntide
kasutamise vdimalusi ei ehitamise ega ka kasutamise kéigus. Juhul kui planeeritava
tegevusega tekitatakse siiski kahju kolmandatele isikutele, kohustub krundi igakordne
omanik koheselt hiivitama tekitatud kahju.

Planeeringu realiseerimisega seoses ei kaasne linnale planeeringu kehtestamisega
kohustust avalikult kasutatava tee ja iildkasutatava haljastuse, vilisvalgustuse ja
sademeveekanalisatsiooni véljachitamiseks vai vastavate kulude kandmiseks.
Detailplaneeringuga kavandatava ehitusdiguse realiseerimiseks vajalike rajatiste
viljaehitamise kohustus on planeeringuala krundi igakordsel omanikul.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi igakordse omaniku ja vorguvaldajate
kokkulepetele.

Planeeringualale pos 3 hoone piistitamisega koos tuleb pos 3 omanikul rajada kdnnitee
planeeringuala ulatuses Vasara tidnava dirde. Kdnnitee koos parkimistaskutega tuleb
valmis ehitada hoone ehitusloa taotlemise ajaks voi sdlmida linnaga eelnevalt t6ode

teostamist garanteeriv leping.

6 Koostoo planeeringu koostamisel ja

kooskolastused :

Kooskolastava | Kuupiiev |Kooskolastaja | Kooskolastuse Miirkused

asutuse nimi ja amet asukoht kaustas

nimetus

AS Tartu 09.02.2018 | P.Pindma Lisade kaust -

Veevirk

OU Elektrilevi [09.02.2018 | T. Borsevitskaja “Téojoonised kooskdlastada
Lisade kaust tdiendavalt”

AS Tartu 15.02.2018 | U.Roose Lisade kaust

Keskkatlamaja

Telia Eesti AS | 15.02.2018 | A.Kask Lisade kaust -

Louna-Eesti | .coiveiiees | eeiieieeeeieeees Lisade kaust -

Paastekeskus
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Vasara tn 48 krundi detailplaneering
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