& Artes Terrae

MAASTIKUARHITEKTID

AB Artes Terrae 00
Reg kood 12978320
Kiiiitri 14, Tartu 51007

Tel 7420218

www.artes.ee
artes@artes.ee

POhja puiestee ning Tiive, Lddne ja Ladva tanavate

vahelisele ala detailplaneering
Tartu linn

Esimene koide — planeering
Eskiis

T66 nr: 1831DP3

Tartu 2018




1831DP3 Pohja puiestee ning Tiive, Lddne ja Ladva tanavate vahelisele ala detailplaneering

Huvitatud isik: Tartu linn
Projekti juht, volitatud maastikuarhitekt, ruumilise keskkonna planeerija: Heiki Kalberg

Maastikuarhitekt, koostaja: Karl Hansson

AB Artes Terrae OU



Pdhja puiestee ning Tilive, Lddne ja Ladva tanavate vahelisele ala detailplaneering 1831DP3

Sisukord

SELETUSKIRI

1o UOS8.uueiiiiieiiciciccete ettt ettt ettt ettt bbb bbbt bbbttt a et ne e 5
O B 1YY [V o - | U LR 5
1.2.  Planeeringu [ahtedokUmEeNndid .............uuiiiiiiii i et e e e e e nnees 5
1.3.  Olemasoleva olukorra iSEloOMUSTUS. .......ccuiiiieeeiiieiie et 5
1.4. Planeeringuala ja kontaktvéondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed seosed........................ 5
1.5. Planeeringuala kruntideks jaotamine .........coocciiiiiiiiii e 6
1.6.  Krundi hoonestusala ja €NitUSGIGUS ......cccuviieiiciiie ittt esaeae e e e raee e 6
1.7.  Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused...........cccceevveeiriiieeeccnnnnn. 6
1.8.  Liikluskorralduse pOhimOtted ........coeuiiiiiiieei et e e e e e e e e e e e e e e e eannes 7
1.9 Haljastuse ja heakorrastuse pOhIiMOtLEd........ccceiiiiiiiiieiee e e 7
1.10 BIE=1 010 1Yo =¥ Lo F P UPRURN 8
1.11 KUJA 1.ttt ettt et et b e s san e e be e b e e nnee 8
1.12 Kuritegevuse riski vahendavad tingimused ..........ccceeeviiiiiicciee e 8
1.13 Miira-, vibratsiooni- ja insolatsioonitingimused ning muud keskkonnatingimused .......... 9
1.14 Servituutide seadmise VajadUs ..........eeeeiiiiiiiiiiiiiiee e e e e e re e e e e e e anees 9
1.15. Sundvédérandamise voi sundvalduse seadmises vajadus .........coecccvieeeeeeececcciiieeee e 9
1.16. Planeeringu €llUVIIMING .......ccuiiiiiiie et e rtae e et e e e e e abe e e e 9

2.  Kooskdlastuste ja arvamuste KOKKUVGTE..........ceveciiiiiiiiiiie et 11

JOONISED (digitaalselt esitatud eraldi failidena)
Joonis 1. Situatsiooniskeem
Joonis 2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed
Joonis 3. Olemasolev olukord

Joonis 4. Planeeringu p&hijoonis - eskiis

AB Artes Terrae OU 3






Pdhja puiestee ning Tilive, Lddne ja Ladva tanavate vahelisele ala detailplaneering 1831DP3

1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus
Detailplaneeringu ala h6lmab Tartu linnas PGhja puiestee ning Tlve, Ldadne ja Ladva tanavate vahelist
maa-ala. Planeeringuala suurus on u 25800 m?2. Planeeringu eesmérk on leida alale terviklahendus
Tartu linna Uldplaneeringu kohase ehitusdiguse realiseerimiseks.

1.2. Planeeringu ldhtedokumendid
Planeeringu lahtedokument on Tartu linnavalitsuse 2. aprilli 2018. a korraldus nr 326 ,,PGhja puiestee
ning Tlve, Lddne ja Ladva tdnavate vahelisele ala detailplaneeringu algatamine ja ldhteseisukohtade
kinnitamine”.

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks REIB OU poolt 2018. a aprillis m&ddistatud digitaalne
alusplaan modtkavas 1:500, t66 nr TT-4806T.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites , Lisad”.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeritud ala asub Tartu linnas, Jaamamadisa linnaosas. Planeeritud alal asuvad Tartu linnale
kuuluvad Tive tn 7, Ladva tn 24 ja PGhja pst 16 elamumaa krundid, Ladva tn 22 lldkasutatava maa
krunt ning nendega piirnevate PGhja puiestee, Tlve Ladne ja Ladva tdnavate maa-alad. Ehitisregistri
andmete alusel on P3dhja pst 16 krundil 5291 m? suurune kruusakattega parkla ja 73 m? ehitisealuse
pinnaga ajutine parkla valvurimaja - taarapunkt, llejddanud ala on hoonestamata. Enamikku
planeeringualast on loodusliku isetekkelise taimkattega.

Soidukite juurdepaas planeeringualale on I6una suunast Tive tanavalt ning ida suunast P&hja
puiesteelt. Tlve tdanaval on u 6,8 m laiune sdidutee ning 1,5 m laiune Ghepoolne kdnnitee. P6hja
puiesteel on u 6 m laiune sdidutee, kdnnitee puudub. Ladne ja Ladva tanavatel on kitsad jalgrajad.
Kontaktvoondis olevate korruselamute juures on parkimiskohtasid kordades vahem, kui on ndutud
kehtivas standardis, autosid pargitakse nii tanavatel kui haljasaladel; planeeringualal olevat parklat
ilmselt ei kasutata kuna see on tasuline.

Planeeringuala reljeef langeb edela suunas, suurim kérguste vahe on ligikaudu 3 m. Ala on liigniiskuse
tottu kraavitatud.

Planeeringuala kruntide olemasolevad andmed ning olemasolev olukord on esitatud joonisel 3.

1.4. Planeeringuala ja kontaktvoondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed

seosed
Planeeringuala asub (ldplaneeringu kohasest Jaamamdisa asumis asustusiiksusel J4. Planeeritava
maakasutuse juhtfunktsioon on korterelamu maa-ala, kus Uldplaneering seab eesmargiks
hoonestamata alade juhtotstarbekohase edasiarendamise, terviklikult lahendatud atraktiivse,
sotsiaalselt mitmekesise, sddstva arengu pohimdtete alusel kujundatava elamugrupi arendamise ning
sellel eesmargil uue detailplaneeringu koostamise. Korterelamu maa-alal on lubatud toetav otstarve
krundi hoonestuse brutopinnast kuni 25% ulatuses. Juhtotstarvet toetavad otstarbed on piirkonda
teenindav kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, spordihoone, haridus-, kultuuri-, kogunemis-,
lasteasutuste, haljasalade ja puhkerajatiste maa. Toetava otstarbe kohane tegevus ei tohi avaldada
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korvalolevatele aladele lilemaarast negatiivset mdju ega halvendada elutingimusi. P6hja pst 16
krundile on osaliselt ette ndahtud parkimisehitiste maa juhtotstarve.

Planeeritaval alal kehtivad korterelamumaa kohta Uldplaneeringus maaratud Uldtingimused. Uute
hoonete lubatud korruselisus on kuni 4 maapealset elamisfunktsiooniga korrust ja vajadusel (ks
tehnoloogiline korrus. Hoone mahus on vaja lahendada abiruumid abivahendite jalgrataste,
lapsekarude, kelkude jms hoidmiseks. Umbes 30% maa-alast peab olema haljastatud. Hoonete
projekteerimisel tuleb koostada maa-ala (ihtne haljastusprojekt. Uldjuhul tuleb kavandada
korterelamu krundile laste manguvaljak ja krundi haljastatav osa peab olema suurem, kui kdvakattega
ala. Keelatud on tdkkepuude paigaldamine. Planeeringuga kavandatav on kooskdlas Tartu linna
Gldplaneeringuga.

Planeeringualast 16una ning ida suunda jadb vabaplaneeringulise lahendusega 5-korruseliste
korterelamute ala. Ladne poole jadb roheala, mida labib Jaamamadisa oja. Rohealast omakorda ldaane
ja I6una suunda jaab garaazide kompleks.

Planeeringuala idaserva labiv P6hja puiestee on Uldplaneeringu kohaselt pdhimagistraal, mis on
Uhenduseks linna eri osade vahel, samuti p6himaanteedega lihenduse tagamiseks. PGhja suunas on
P6hja puiestee perspektiivseks (henduseks Tartu (ja Luunja) vallaga. Kinnistutele ligipaas
mootorsdidukitega sellelt tdnavalt on suurel maaral piiratud.

Planeeringuala jaab maa-alale, mille kohta on 2018. a koostatud t66 ,Jaamamdisa linnaosa
keskkonnasaastliku planeerimislahenduse ja selle alusel sademevee sdastliku kaitlemise Uldiste
pdhimdtete viljatddtamine Tartu linnale” (AB Artes Terrae OU, t66 nr 1769DP3). Nimetatud t66s on
madratud voimalik hoonestuse paiknemine, haljastuse pdhimotted, tdnavate lahendus ning
sademevee drajuhtimine tldplaneeringu arengualade J4 ja J1 kohta terviklikult.

Planeeringuala kontaktvoond on kajastatud joonisel 2.

1.5. Planeeringuala kruntideks jaotamine
Ladva tn 22, Ladva tn 24, Tlve tn 9 ning pdhja pst 16 kruntidest on planeeritud moodustada tks
korterelamu maa krunt ning Uks parkimisehitise maa krunt. Piisava laiusega tanavate planeerimiseks
on Tlve tn 9 PAhja pst 16 ning Ladva tn 22 kruntidest planeeritud eraldada kolm tee ja tdnava maa
krunti. Planeeritud krundipiirid on esitatud joonisel 4.

1.6. Krundi hoonestusala ja ehitusodigus
Krundi hoonestusala ja ehitusdigus on esitatud joonisel 4. Ehitamine on lubatud joonisel 4 esitatud
hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele; hoonestusala piires on lubatud ka teede, parkla ja
haljasala ehitamine.

1.7. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Detailplaneeringuga ei piirata hoonete ehituslikke tingimusi projekteerimiseks — lubatud on k&ik
voimalikud lahendused, mis sobivad kokku kavandatavate hoonete arhitektuuriga ja hoonetele
esitatavate ohutusnduetega. Planeeritud pohihoonete tulepisivusklass on TP1, véimalikul abihoonel
TP3, juhinduda tuleb siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
ja nduded tuletdrje veevarustusele”.

Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline. Kogu planeeringuala
arhitektuurne lahendus tuleb koostada terviklikult. Korterite arvu maaramisel tuleb vastavalt
Uldplaneeringule Idhtuda pdhimdttest, kus Gldjuhul peab korteri kohta olema vahemalt 100 m? krundi

AB Artes Terrae OU



Pdhja puiestee ning Tilive, Lddne ja Ladva tanavate vahelisele ala detailplaneering 1831DP3

pinda vdi vihemalt 70 m?, kui parkimine on lahendatud hoone mahus vdi maa-alusena valjaspool
hoonestusala. Korterite arv maéarata projekteerimisel vastavalt Gldplaneeringu péhimdtetele.

Pos 1 hoone(te) mahus on vaja lahendada abiruumid jalgrataste, lapsekarude, kelkude jms hoidmiseks.

Taiendavad ehituslikud ja arhitektuursed tingimused on esitatud joonisel 4.

1.8. Liikluskorralduse pohimotted

Juurdepaas planeeritud kruntidele POS 1 ja POS 2 on planeeritud Iduna suunast Tilve tdanavalt. Tlve
tanav on planeeritud 7 m laiuse bussiliiklust véimaldava sdiduteega, 4 m laiuse kdrghaljastusega
haljasribaga eraldatud 3,5 m laiuse jalgratta- ja jalgteega tdnava podhjakiljel ning 2,25 m laiuse
jalgteega tdnava ldunakiiljel. Léane tanav on planeeritud 5,5 m laiuse sdiduteega, 4 m laiuse haljasriba
ning puudega eraldatud 3 m laiuse jalgratta- ja jalgteega tdanava idakdljel ning 2,25 m laiuse jalgteega
tdnava laanekiljel. Pohja puiestee on planeeritud sdidusuundade vahelise eraldusribaga
magistraaltanavana (sdiduteede ja eraldusriba aluseks maaks on kokku 10,5 m), kahele poole
sdiduteed on planeeritud 4 m laiuse kdrghaljastusega haljasriba ning 3,5 m laiused jalgratta- ja
jalgteed. Ladva tanavale on planeeritud arendusala labiv 4 m laiune jalgratta- ja jalgtee alleega.
Jalgratta- ja jalgteedel peab olema tagatud standardi kohane kilgohutusala.

Jalg- ja/vdi jalgrattateede ristumine sdiduteedega tuleb teha jalg- ja/vdi jalgrattatee tasapinnas
(tagades reljeefse kiviga ka nagemispuudega inimesele sGnumi teist liiki liiklusega ristumisest),
soiduteest eristuva katendiga, et potentsiaalne suurem ohuala eristuks muust teest.

Pos 1 mootorsdidukite ning jalgrataste parkimine tuleb lahendada krundil vastavalt kehtivale
standardile (EVS 843:2016 , Linnatdnavad”). Joonisel 4 on esitatud 154 parkimiskohta, sh 28 invakohta.
Planeeringu koostamise hetkel on teada, et planeeringualale kavandatakse ehitada 12 3-toalist ning
100 1...2 toalist korterit, mille puhul normatiivne parkimiskohtade arv on 148. Normatiivsest suurem
invakohtade arv tuleneb asjaolust, et krundile kavandatakse ehitada sotsiaalkorterid.

Parkimiskohtade arvu ja paiknemist tdapsustada projekteerimisel lahtuvalt hoonete paiknemisest,
korterite arvust ja suurusest ning normatiivist. Parkimiskohtade rajamine on lubatud pd&hijoonisel
teede piirjoonte ning planeeritud hoonestusala tingmargiga tahistatud aladel — oluline on tagada ka
krundi sees olev terviklik haljasala. Maa-aluse parkla rajamine on lubatud kogu krundi piires (joonisel
pole esitatud eraldi tingmargina maa-alust hoonestusala).

Jalgrattaparklate rajamine on lubatud kogu Pos 1 krundi piires ning hoonete siseselt.
Vilijalgrattaparklad tuleb rajada hoone sissepdasude lahedusse, raamist lukustamise voimalusega ning
soovitav on need rajada varju alla. Jalgrattaparklate kavandamisel Iahtuda Tartu linna jalgrattaparklate
tllptingimustest. Kuna tegemist on tavaparasest erinevate hoonetega (rohkem liikkumispuudega
inimesi) tuleb projekteerimisel arvestada reaalsete erinevate liikumisvahendite paigutamise
vajadusega.

Pos 2 on planeeritud kuni 4-korruseline parkimishoone, kuhu on véimalik mahutada ligikaudu 300
sOiduauto parkimiskohta. Parkimishoone on mdeldud Jaamamdisa piirkonna olemasolevate
korterelamute parkimisvajaduse rahuldamiseks.

1.9. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Planeeringualal olemasolevat vaartuslikku sailitatavat korghaljastust ei ole. Soovitav on sdilitada
olemasolevaid normaalselt arenenud vdraga ning heas tervislikus seisukorras olevaid puid, millel on
tagatud kasvuruum.
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POS 1 krundi kdvakattega ala pindala kokku ei tohi olla suurem kui krundi haljastatav osa kokku
(pGhijoonisel esitatud lahenduse puhul on see ndue tdidetud). Umbes 30% Pos 1 krundi maa-alast peab
olema haljastatud. Joonisel 4 on naidatud véimalik kdrghaljastuse paiknemine, mida tuleb tapsustada
projekteerimisel. Parklatesse on soovitatav istutada laiuva voraga puud, mis suureks kasvades annavad
autodele varju. Pos 1 planeeritud puud, mis asuvad Pos 2 piiri dares, tuleb valida kitsa voraga (nt
plramiidsed vormid), et mitte takistada Pos 2 hoone ehitamist. Pos 1 parkla ligendamiseks planeeritud
puudele on joonisel 4 ndidatud 2 m laiused haljasribad, kuhu puude istutamiseks tuleb kasvupinnase
mahtu suurendada kdvakatte alla rajatava tugipinnasega voi teisel viisil. Parkimiskohtade arvu
vahenemisel laiendada puude aluseid haljasribasid vdahemalt kolme meetrini. Pos 1 hoonete
projekteerimisel tuleb koostada maa-ala lGhtne haljastusprojekt koos manguvaljaku kavandamisega.
Keelatud on piirete ja tokkepuude kavandamine ning paigaldamine. Kui Pos 2 rajatakse maapealne
parkla, tuleb see liigendada kdrghaljastusega.

POS 1 tekkivad olemejadtmed on planeeritud kokku koguda krundile kavandatud
jaatmekogumispunktis, konteinerid kavandada maa-alustena.

Planeeringuala sademevee kaitlemisel kasutada vdimalusel sdastlikke lahendusi juhindudes t66st
,Jaamam@isa linnaosa keskkonnasaastliku planeerimislahenduse ja selle alusel sademevee saastliku
kiitlemise (ldiste pdhimd&tete valjatddtamine Tartu linnale” (AB Artes Terrae OU, t66 nr 1769DP3).
Arvestada tuleb Ulejadnud nimetatud t60s kasitletud Jaamamaisa piirkonna perspektiivse sademevee
sisteemi Uhendamise vdimalusega kaesoleva planeeringuala lahendusega. Pdhijoonisel on Pos 1
krundile ndidatud véimalikud sademevee viibendvad, kuhu juhtida katustelt, kdvakattega pindadelt
ning vajadusel ka haljasaladelt tulenev sademevesi. VGimalusel rajada viibendvad ka tanavatele
planeeritud haljasribadele. Projekteerimisel vdib kombineerida kd&rghaljastust ja saastlikke
sademeveelahendusi nii tdnava alal kui krundisiseselt.

1.10. Tehnovorgud

Lahendatakse edasisel planeerimisel.

NB! Planeerijal on oluline saada sisend, kas piirkonnas hakatakse rakendama sdidstva sademevee
kditlemise pohimétteid voi ei. Kui parklad tehakse tulevikus vett Iébi laskva katendiga, peab seal all
olema toru, millel peab olema tédnaval sobival siigavusel eesvool. Planeeringuga peaksime vastavad
nouded kehtestama.

1.11. Kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele”. Ehitatavate hoonete vaheline kaugus on alla 8 m, peab vastav seina
osa vastama tulemiiri nduetele.

1.12. Kuritegevuse riski vihendavad tingimused
Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e tdnavate ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

e tagumiste juurdepadsude valtimine;

e territoriaalsus (Uihiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);
e hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
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Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale tagada:

e jalgitavus (videovalve);

o (ildkasutatavate teede ja eraalade juurde Vviivate (hiskasutuses olevate
sissepddsuteede selge eristamine;

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed, suunaviidad;

e (ldkasutatavate alade korrashoid.

1.13. Miira-, vibratsiooni- ja insolatsioonitingimused ning muud

keskkonnatingimused
Hoonete projekteerimisel arvestada planeeringuala idakiljele kavandatava Pohja puiestee
magistraaltdnavaga — seda nii miira- kui vibratsioonikindluse tagamisega. Projekteerimisel tuleb mira
ning saastekoormust hinnata ning vajadusel ette ndha vajalikud ehituslikud meetmed miira ja saaste
normtasemete tagamiseks elamukrundil. Eluruumide insolatsiooninduded tagada projekteerimisel.

Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte. KGvakattega aladelt tulev sademevesi
tuleb kokku koguda, parklast ldahtuv sademevesi puhastada Oliplliduriga ning juhtida
sademeveekanalisatsiooni, mitte lasta valguda naaberkruntidele.

Jaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jadtmete dravedu voib teostada
vastavat luba omav ettevéte.

1.14. Servituutide seadmise vajadus
Lahendatakse vajadusel edasisel planeerimisel.

1.15. Sundvdorandamise voi sundvalduse seadmises vajadus
Puudub vajadus sundvddrandamise voi sundvalduse seadmiseks.

1.16. Planeeringu elluviimine
Planeeringu realiseerimise eelduseks on avalikult kasutatava tdnavamaa valjaehitamine planeeringu
ala ulatuses.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt ehitusdiguse realiseerija ja vorguvaldajate kokkulepetele.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele p&hjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad
hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise kaigus. Voimalikud ehitamise voi kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi
igakordsel omanikul hiivitada koheselt.
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2. Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote
Planeeringu on kooskdlastanud: Lahendatakse edasisel planeerimisel.
Planeeringu labi vaadanud ja heaks kiitnud: Lahendatakse edasisel planeerimisel.
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