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Mureli ja Tammiku tédnavate vahelise ala detailplaneering 20011DP3

1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus
Detailplaneering hélmab Tartu linnas Tammelinna linnaosas Mureli ja Tammiku tdanavate vahelisele
alale jadvaid elamukrunte. Krundid on hoonestamata. Planeeringuala suuruseks on u 1,3 ha.

—————
a-

Fik

Vag

‘ ;r gE-amet

Planeeringu eesmark on kaaluda tksikelamutele ehitusGiguse maaramise vGimalusi.

1.2. Planeeringu ldhtedokumendid
Planeeringu lahtedokument on Tartu linnavalitsuse 16. martsi 2020. a korraldus nr 296 ,Mureli ja
Tammiku tdnavate vahelise ala detailplaneeringu koostamise algatamine ja ldhteseisukohtade
kinnitamine®”.
Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud Geoterra OU 2020. a mértsis koostatud alusplaani

tdpsusastmega 1:500 t66 nr 147-2020. Maa-ala on mdddistatud riigi koordinaatide siisteemis L-
EST’97 ja korgused EH2000 kdrguste slisteemis.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites , Lisad”.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Alale jdavad krundid aadressidega Tammiku tn 2, Tammiku tn 4, Tammiku tn 6, Tammiku tn 8,
Tammiku tn 12, Mureli tn 1, Mureli tn 3, Mureli tn 5, Mureli tn 7, Mureli tn 9 ja Mureli tn 11.
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20011DP3  Mureli ja Tammiku tanavate vahelise ala detailplaneering

Alal kehtib Tartu Linnavolikogu 21. aprilli 2005. a otsusega nr 418 kehtestatud Raja 24 krundi
detailplaneering. Kehtiva detailplaneeringuga on eelnimetatud kruntidel (planeeringus Pos 36-41 ja
Pos 45-50) mdaaratud jargmine ehitusdigus: kruntide kasutamise sihtotstarve on vaikeelamumaa,
hoone suurim lubatud ehitusalune pindala on 100-150 m?2, hoone suurim lubatud suhteline kdrgus on
7,5 m, hoonete suurim lubatud arv krundil Gks pdhi- ja Uks abihoone. Hooned on planeeritud
kahekorruselisena, katusekalle 0-5 kraadi. Planeeringuga on maaratud kohustuslik ehitusjoon 5
meetri kaugusele krundi piirist. Tulenevalt planeeringulahendusest ja kavandatavate hoonete
iseloomust on planeeritud tdnavavork, mis tuleb vastavalt etapile vélja ehitada. Planeeringuga
kavandatavad tanava maa-alad antakse parast tanavate IOplikku valjaehitamist tasuta Ule Tartu
linnale.

Soidukite juurdepadas kruntidele toimub Mureli ja Tammiku tanavalt.

Kruntidel kasvavad leht- ja oksapuud. Planeeringuala reljeef langeb kagu suunas, suurim kdrguste
vahe onu3 m.

Tammiku tanava kruntidele on krundipiirini vdlja ehitatud tehnovdorkude liitumispunktid. Mureli
tanava krunditel tehnovérgutihendused puuduvad.

1.4. Planeeringuala ja kontaktvoondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed

seosed
Planeeringuala asub Tammelinnas.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt asuvad krundid vdikeelamu maa-ala juhtotstarbega alal
arhitektuurilises tiksuses TM7, mille eesmérk on hoonestada maa-alad kaasaegse arhitektuurikeelega
projekteeritud vaikeelamutega. Maa-alade planeerimisel ja projekteerimisel tuleb sdilitada Uhtne
ruumiline arhitektuurne keskkond. Krundi haljastatav osa peab olema suurem kui kdvakattega ala.
Piirded tuleb lahendada kaasaegselt, sobilikuna piirkonna miljodsse, max kdorgus 0,8-1,2 m. Samas
tuleb jargida naaberkruntide piirdeaia kdrgusjoont. Keelatud on plankaiad.

Planeeringuala kontaktvdoondis asuvad peamiselt Uksikelamud ja ridaelamud. Planeeringuala vahetus
laheduses asuva Mureli tdnava olemasolevate hoonete ehitisealune pindala jaab vahemikku
150...200 m?, moodustades 25..40 % krundi pindalast. Hooned on valdavalt kahekorruselised ja
lameda katusega. Kaugemal kontaktvoondis esineb ka viilkatusega hooneid ning krundi
tdisehitusprotsent on peamiselt 20...25 % ringis. Hooned asetsevad Uldjuhul ihtsel ehitusjoonel.

Planeeringuala on hasti ligipdasetav sGiduautoga ja jalgsi. Jalgsi liiklemisel esineb kitsaskohti
kontaktvoodndis asuvatel tanavatel, kus puuduvad kdnniteed. Kdnniteed puuduvad naiteks Raja
tanaval, mis Ghendab planeeringuala Riia tdnavaga. Ka Tamme puiesteel, mis on oluline lasteaia ja
koolitee osa, on kdnniteed kohati vdga kitsad. Kontaktvéondis puuduvad vaid jalgratastele mdeldud
teed ja rajad, seetGttu saab jalgrattaga soita sdidutee servas voi kdnniteel. Lahim bussipeatus asub
planeeringualast 300 m kaugusel Riia tédnaval.

Planeeringuga kavandatav on kooskdlas Tartu linna tldplaneeringuga. Planeeringuala kontaktvoond
on kajastatud joonisel 2 Kontaktvééndi joonis.
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Mureli ja Tammiku tdanavate vahelise ala detailplaneering 20011DP3

2. Planeeringulahendus

2.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine
Krundipiire ei muudeta.

2.2. Krundi hoonestusala ja ehitusoigus
Krundi hoonestusala ja ehitusdigus on esitatud joonisel 4 PGhijoonis.

Hooneid on lubatud ehitada joonisel 4 ndidatud hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele. Lisaks
maaratud ehitusdigusele on lubatud ehitada tiks kuni 20 m? suuruse ehitisealuse pindalaga abihoone,
mille vGib ehitada ka hoonestusalast valjapoole tingimusel, et see asub ehitusjoonest tagapool ning
kui seda kavandatakse krundipiirile lahemale kui 4 m tuleb kiisida naaberkinnistu omanikult kirjalik
ndusolek.

Kruntidele on seatud kohustislik ehitusjoon tanavapoolsest krundipiirist 7 m kaugusele, millel peab
asetsema pohihoone pdhimaht. Ehitusjoonest vdivad eenduda varikatused, terrassid ja trepid kuni 2
m. Hoonestusala piires on lubatud ka juurdepaasude, parkla ja haljasala ehitamine.

2.3. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Kavandatava hoone arhitektuur peab olema kaasaegne ja korgetasemeline. Planeeritud hoonete
arhitektuurne lahendus peab sobituma piirkonna Uldiste ehitustavadega ning olema vastavalt
Uldplaneeringule kaasaegse arhitektuurikeelega.

Detailplaneeringuga seatakse hoonete projekteerimiseks ehituslikud tingimused:

o korruselisus — 2 maapealset korrust ja kuni 1 maa-alune korrus. Arhitektuurse mitmekesisuse
huvides peab teine korrus olema 40...80% alumise korruse pindalast;

o katuse tlilip ja kalle — lamekatus 0...5 kraadi;

e vilisviimistluse materjal — puit, krohv, kivi (v.a. klombitud kivi), klaas ja nende
kombinatsioonid. Keelatud on imiteerivate- ja kunstmaterjalide kasutamine, k.a.
plastraamidega aknad ja uksed;

e vdrv - pastelsed heledad toonid kombineerituna valgega voi kontrastid — valge-must, lilla-
kollane jne;

e +0.00 sidumine — 0,2 kuni 0,5 m olemasolevast maapinnast;

e piirdeid voib rajada krundipiirile kdrgusega 1,2 m. Piirded peavad olema avadega. Lubatud on
metallpiirded ning hekid. Vdravad peavad avanema hoovi poole.

2.4. Liikluskorralduse pohimotted
Juurdepaas kruntidele on planeeritud olemasolevalt Mureli ja Tammiku tdanavalt. Tammiku tdnav on
hiljuti valja ehitatud kahepoolsete kdnniteedega. Mureli tanaval kdnniteed puuduvad ning need on
planeeringus naidatud.

SGidukite ja jalgrataste parkimine lahendatakse krundisiseselt. Igale krundile on arvestatud 2
parkimiskohta, mis on vdimalik lahendada hoone mahus (garaazis) voi krundil. Tépne
parkimiskohtade paigutus lahendatakse koos hoone projekteerimisega.
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2.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Planeeritav ala on endine EPMU katse- ja 8ppeaed, seetdttu kasvab alal palju erinevat sorti viljapuid,
leht- ja okaspuid. Mureli tanava aares valjaspool kasvab hulgaliselt isekasvanud ja ka tdnava elanike
poolt istutatud puid.

Krundil kasvavad olemasolevad leht- ja okaspuud, mis jadvad kavandatavale hoonestusalale ning
selle vahetusse lahedusse ning Mureli tdnava darde on planeeritud likvideerida. Ka likvideeritavate
puude puhul tuleb lahtudes sdastlikkuse printsiibist ehk siis olemasolevate vaartuste maksimaalsest
drakasutamisest. Seega tuleb krundil likvideerida eelkdige vaid neid puid, mis reaalselt jaavad
ehitustegevusele ette. Uute puude kasvatamine vGtab valja palju aega. Planeeringuga seatakse
krundi minimaalseks kdrghaljastuse mahuks 20 % krundi pindalast, mille hulgas peab olema vahemalt
1 puu, mille eeldatav kdrgus on lle 16. meetri. Tapne krundi haljastuse lahendus maaratakse
projektis.

Planeeritavalt tanavate darde on ette nahtud rajada alleed. Alleepuude liigid ja tapne vahekaugus
maartakse projektis. Olemasolevate tdnavate aares on olemasolevat haljastust osaliselt é&ra
kasutatud ja planeeritud juurdeistutusi. Tammeparja tdnava dares reas kasvavaid puid soovitakse
sailitada, kuid juhul kui tanava ehituse kdigus olemasolevaid puid pole véimalik sdilitada tuleb need
asendada uutega.

Planeeringuga seatakse tingimus, et vdahemalt 50% krundi pindalast peab olema haljasala. Valialade
projekteerimisse on soovitav kaasata volitatud maastikuarhitekt.

Prigikonteinerite asukoht on kavandatud sissesdidu tee ldhistele, asukoht maaratakse hoone
projektis.

2.6. Tehnovorgud

Side
Sidevarustuse planeerimise aluseks on Telia Eesti ASi 22.04.2020. a véljastatud tehnilised tingimused
nr 33682418.

Tammiku tédnava aarsetel kruntidel on sidevarustuse liitumispunkt vélja ehitatud krundipiirile. Mureli
tanava aarsete kruntide sidevarustuse tagamiseks on planeeritud uus sidekanal alates sidekaevust
5300. Tanava keskele on planeeritud sidekaev KKS2, millest paigaldatakse igale krundile vdahemalt 50
mm sidetorud. Katkestada keras olev kaabel sidekaevus 5300 ja paigaldata 12 kiuline singlemode
metalliga optiline kaabel kuni planeeritud sidekaevuni KKS2, kuhu paigaldada 1/16 splitter. Splitterist
viia igale krundile 4 kiuline singlemode metalliga optiline kaabel. Otsastada kaabel hoones ning
splitteris. Eelnevalt vajalik viies jatkus keevitada.

Tapne sidevarustuse lahendus maaratakse projektis.

Elekter
Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi OU 28.04.2020. a viljastatud tehnilised
tingimused nr 348526.

Tammiku tédnava aarsetel kruntidel on elektri liitumiskilbid krundipiirile vélja ehitatud. Mureli tdnava
darsete kruntide Liitumis- ja jaotuskilpide toide on planeeritud olemasolevast Ouna 389 alajaamast
maakaabliga libi Tamme pst 68a ja Ouna tn 18c kruntide paralleelselt olemasolevate
elektrikaablitega. Uhendus alajaamaga on esitatud joonisel 2.
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Liitumiskilbid on planeeritud krundi piirile krundi sisse mida need teenindavad nii, et Uks kilp
teenindab kahte krunti.

Tapne elektrivarustuse lahendus maaratakse projektis.

Vesi
Veeveevarustuse planeerimise aluseks on AS Tartu Veevark 11.05.2020. a viljastatud tehnilised
tingimused nr INF/330.

Tammiku ja Mureli tdnavate vahelises 16igus on veetorustiku ringitamise eesmargil planeeritud
Tammeparja tdanavale De 110 veetoru. Vaarika-Mureli-Tammeparja ristmikul on planeeritud tdnava
ehitusalalt valjaulatuv veetoru Muuluka 1 kinnistu suunas.

Tammiku tdnava veetorust on tdnavaga kiilgnevatele kinnistutele ihendustorud kinnistu piirini juba
rajatud. Tanaval kinnistu piiri kdrvale paigaldatud (ihendustoru maakraanid on liitumispunktiks
Uhisveevdrguga. Tapne kinnistusisene torustik lahendatakse projekteerimisel.

Mureli tanaval on planeeritud igale kinnistule eraldi veelithendustoru Mureli tn De 110 veetorust.

Tapne veevarustuse lahendus maaratakse projektis.

Tuletorjevesi
Olemasolevad hiidrandid asuvad Tammiku-Tammeparja ristmikul, Tammiku-Tamme pst ristmikul,
Tamme pst-Mureli ristmikul ja Mureli tanaval Mureli 11 kohal.

Reoveekanalisatsioon
Kanalisatsioonivarustuse planeerimise aluseks on AS Tartu Veevark 11.05.2020. a viéljastatud

tehnilised tingimused nr INF/330.

Vaarika-Mureli-Tammeparja ristmikul on planeeritud tdnava ehitusalalt valjaulatuv toru Muuluka 1
kinnistu suunas.

Tammiku tanava reoveetorustikust on tdnavaga kilgnevatele kinnistutele Ghendustorud kinnistu
piirini juba rajatud. Tapne kinnistusisene torustik lahendatakse projekteerimisel.

Mureli tanaval on planeeritud igale kinnistule eraldi Ghendustoru Mureli tdnava olemasolevast
reoveetorustikust.

Tapne kanalisatsioonivarustuse lahendus madratakse projektis.

Sademevee kanalisatsioon
Sademevee kanalisatsioonivarustuse planeerimise aluseks on AS Tartu Veevark 11.05.2020. a

valjastatud tehnilised tingimused nr INF/330.

Tammiku tdnavale ning Mureli tdnavale (IGigus Tamme pst - Mureli 7) on sademeveetorustik
ehitatud.

Tammeparja tdnavale (Mureli - Tammiku 18igus) ning Mureli tanavale (Vaarika-Mureli 9 16igus) on
sademeveetorustik planeeritud. Selleks pikendada Vaarika-Mureli ristmikul asuvat olemasolevat De
315 sademeveetorustikku.

Vaarika-Mureli-Tammeparja ristmikul on planeeritud tdnava ehitusalalt valjaulatuv toru Muuluka 1
kinnistu suunas.

Tammiku tdnava sademeveetorustikust on tdnavaga kiilgnevatele kinnistutele ihendustorud kinnistu
piirini juba rajatud. Tapne kinnistusisene torustik lahendatakse projekteerimisel.
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Mureli  tanaval on planeeritud igale kinnistule eraldi (Ghendustoru Mureli tdnava
sademeveetorustikust.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on rangelt keelatud.

Kruntidel on lubatud sademevett ka immutada krundil. Planeeringuala juures koostatud geoloogiliste
uuringute (OU Rakendusgeoloogia 2008 a t66 nr 08-059) tulemusel jadb eeldatav pinnavee ja
pohjavee tase ca 10 m stigavusele. Uuringu kohaselt on piirkonnas pinnavee aravool tagatud.

Kiite ja gaas

Planeeringuala ei asu Tartu linna kaugkuttepiirkonnas. Hoonete kitmiseks on lubatud kasutada
elektrit, soojuspumpasid (6hk- ja maakite), padikesepaneele ja maagaasi. Hoonete projekteerimisel ja
ehitamisel on soovitav kasutada taastuvaid energialiike. Pdikesepaneelid ja maasoojuspumbad on
lubatud vastavalt realiseerimisel hetkel kehtivale Tartu linna tldplaneeringule.

Gaasivarustuse planeerimise aluseks on AS Gaasivork poolt 15.05.2020 valjastatud tehnilised
tingimused nr PJ-1759/20.

Tammiku tdnava &arsetel kruntidel Pos 1-6 on gaasi liitumispunkt krundipiirile valja ehitatud.
Krundisisene torustik lahendatakse projekteerimisel.

Mureli tdanava aarsetele kruntidele Pos 7-12 on planeeritud tanavatorustikust uued gaasilihendused.
Liittumispunktid on planeeritud krundi piirile.

Tapne gaasivarustuse lahendus maaratakse projektis.

2.7. Kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele”. Planeeritud hoonete minimaalne tulepisivusklass on TP3.

2.8. Kuritegevuse riski vahendavad tingimused
Planeeringut koostades on erinevad vélisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e tagumiste juurdepaasude valtimine;

e territooriumi piiramine;

e selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikkumisteed.
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale tagada:

e jalgitavus (videovalve);

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prugikastid, margid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed, suunaviidad;

e (ldkasutatavate alade (tdnavad) korrashoid.
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2.9. Miira-, vibratsiooni- ja muud keskkonnatingimused
Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte. Kdvakattega aladelt tulev sademevesi
tuleb kokku koguda, immutada haljasalale ja/vdi juhtida sademeveekanalisatsiooni, mitte lasta
valguda naaberkruntidele.

Jaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jaatmete dravedu voib teostada
vastavat luba omav ettevote. Jddtmekonteinerid on planeeritud paigaldada sissesdidutee juurde.

2.10. Servituutide seadmise vajadus
Servituutide seadmise vajadus puudub.

2.11. Sundvoorandamise voi sundvalduse seadmises vajadus
Puudub vajadus sundvodrandamise vdi sundvalduse seadmiseks.

2.12. Planeeringu elluviimine
Planeeringuga kavandatav tdnava maa-ala antakse pdarast tdnava |0plikku valjaehitamist tasuta lle
Tartu linnale. Avalikku kasutusse jadvate rajatiste, tdnavate, jalgtanavate, haljasalade ja
tdnavavalgustuse hooldaja on parast nende tleandmist Tartu linn.

Planeeringu realiseerimisega ei kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja
sellega  seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse  ning  tehnorajatiste  (sh
sademeveekanalisatsiooni) valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

Tehnovdorkude rajamine toimub vastavalt ehitusdiguse teostaja ja vorguvaldajate kokkulepetele.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pShjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatav
hoone ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vGimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise kaigus. Voimalikud ehitamise voi kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi
igakordsel omanikul hiivitada koheselt.
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3. Kooskodlastuste ja arvamuste kokkuvote

Arvamust avaldav | Number ja | Tingimused
Jrk. organisatsioon/ kuupdev
nr planeeritud krundi
omanik/ planeeritud
maa-ala piirinaaber
1 Elektrilevi OU nr 9561540158 Toojoonised kooskdlastada tdiendavalt.
08.06.2020
2 Telia Eesti AS nr 33878360 Toode teostamisel tuleb Idhtuda sideehituse kaitsevoondis tegutsemise
09.06.2020 eeskirjast. Toid voib teostada ainult Telia volitatud esindaja kirjaliku tédloa alusel.
(info numbril 53412210). Té6de teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja
tdiendavalt esitada to6joonised.
3 AS Tartu Veevadrk nr 456 Markusteta
09.06.2020
4 AS Gaasivorgud nr761 Ehitusprojektid kooskdlastada AS Gaasivérgud. Gaasitorustike tooprojektide
0707.2020 koostamiseks vajalikud tehnilised tingimused véljastab AS Gaasivorgud
kehtestatud detailplaneeringu, kinnistu omaniku avalduse ja eelnevalt sdImitava
liitumislepingu alusel.
5 Paasteamet
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4. Joonised (esitatud eraldi failidena)

Asendiskeem
Kontaktvéondi joonis
Olemasolev olukord

Pdhijoonis

A N

Tehnovorgud
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