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A - SELETUSKIRI

1 Sissejuhatus

K &esol eva detail planeeringu koostamise tellijaks on Tartu Ulikool.

Detail planeeringu ala hdlmab Tartu linnas Supilinna linnaosas krundi Oa 4, 6 ja 6A, Oa
ténava planeeritava krundi ulatuses ning reformimata riigimaa krundi 188nekiljel. Re-
formimata riigimaa | ilitamine planeeringual asse selgus planeerimisprotsessi kaigus, mil
Tartu Ulikool esitas taotluse nimetatud maa omandamiseks. Reformimata riigimaa
omandamine Tartu Ulikooli poolt vdimaldab kogu ala ratsionaal semalt planeerida.
Planeeringuala suuruseks on ca 6 480 m2.

Planeeringu eesmérk on:

e maa-aale Supilinnalinnaosa Ul dplaneeringuga kavandatud s htotstarbe muutmine;

e krundile Tartu Ulikooli Botaanikaaia ettekasvatus ja kollektsioonitagavarade siili-
tamiseks vaaliku avamaa ning kasvuhoonete pinna loomise, abihoonete, laborite
ning dpperuumide ehitamise voimaldamine.

2 Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus

Planeeringu lahtedokumendiks on Tartu Linnavalitsuse 06.11.2003 otsusega nr 225 kin-
nitatud |&htelilesanne DP L U-073-2003.

2.1 Arvestamisele kuuluvad materjalid

Varasemad planeeringud piirkonnas:
1.Tartu linna Uldplaneering, kehtestatud Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a
maarusega nr 125;

2.9upilinna linnaosa uldplaneering 2001, kehtestatud Tartu Linnavolikogu 18. oktoobri
2001. amaarusega nr 188.

Projektid:

3.Muinsuskaitse eritingimused Tartu Supilinna t&navaruumi visuaalsete elementide
kavandamiseks. ARC Projekt OU. 2004.a.

4.0a tn ja Tuglase tn tanavate pikendus ja rekonstruktsioon. OU Tinter Projekt. 2003.a.

5.Supilinna kuivenduse ja sademevee kanalisatsioonististeemid. AS K&H. 2004.a
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6.Tartu Ulejde Shuliini ja kavandatava Emajée 110 kV alajaama vahelise 110 kV
kaabelliini trassi valik. AS Elpec. 2003.a.

2.2 Kirjavahetus

Planeeringu kéigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega asub teises koi-
tes — planeeringu lisad.

3 Planeerimise lahendus

3.1 Alusplaan

Aluskaardiks on voetud AS-is K&H (litsents nr 174 MA, RETTER nr EG 10241710-
0001 reg 28.01.03) mais 2004 moddistatud digitaalne geodeetiline alusplaan tépsusast-
mega 1:500. T66 number on 04G3890-1.

3.2 Planeeringuala linnaehituslikud seosed
3.2.1. Supilinna asumi iseloomustus ja seos Tartuga

Supilinn asub Tartus linna Uldkeskuse vahetus |&heduses, 5...10 minuti jalgsikaigu tee
kaugusel. Paiknedes all Emajde luhal, on Supilinn piiratud edelast Emajfe Urgoru kal-
dakorgendiku ja seal paikneva Tahtvere funktsionalistliku aedlinnaga. Supilinnast |oo-
desse jadb Eesti Maalillikooli dendropark jaldande Tartu lauluvéljak, kagusse jaéb Tartu
Ulikooli Botaanikaaed ja kesklinn.

Supilinna regulaarne téanavatevork périneb 19.sg. algusest. Oa ténav oli varem kaetud
munakivisillutisega, ndukogudegja asendati see kruusakattega. Uus kate rgjati suures
osas vana munakivisillutise peale.

Kaevud asusid kogu Supilinnas kruntidel, ténavate &éres kaevusid ei paiknenud. Reove-
s juhiti rentslite ja kraavide kaudu Emajdkke.

Tanasel pédeval on Supilinn halvas seisukorras elamupiirkond, kus on vaid moned é&ri-
ning teenindusettevétted (nt Emajde Biiroohotell, Herne pood, Tartu Olletehas Supilin-
na edelapiiril). Lahim kaubanduskeskus (Meltsiveski Konsum) asub Sauna ja Ujula t&-
nava nurgal. Samas moodustab Supilinn tervikilmega ja autentselt séilinud miljoovaar-
tusliku asumi.

Supilinna kuni kahe-korruseline hoonestus (Uksikute kérgemate hoonetega) périneb val-
davalt 19. ja 20. sgjandi vahetusest, uuemad ehituspiirkonnad on vaid Meloni ning Piiri
ténava vahelised alad, osaliselt ka Oa tanaval ning Kartuli-Emaj6e-Kroonuaia-Oa kvar-
talis. Supilinna hoonete (ka ala kontaktvoondi) valisviimistluses on valdavalt kasutatud
horisontaalset laia puitlaudist, kuid leidub ka palk- ja sdrestiktéidisega puithooneid, mis
on kaetud krohvikattega, samuti ka krohvitud tellishooneid ja puhasvuuk viimistlusega
tellishooneid. Hooned paiknevad enamasti téanava &ares Uhel joonel fassaadiga ténava
poole, abihooned krundi sisemuses. Hooned on viil- ja kel pkatusega, katusekalded jé&
vad vahemikku 30°...50°.

Teed ja ténavad on kasutusel kahesuunalisena. Valdavalt el ole kdnniteid vélja ehitatud
(va Tahtvere, Kroonuaia, Herne ja Emaj6e ténaval), jalakéijad liiguvad teepeenardel voi
kasutavad sdiduteed. Asumi sisestel tanavatel on kiirus piiratud 30km/h, kehtib veoau-
tode sissepaasu keeld ning tegemist on vordvaarsete ristmike alaga. Lahim bussipeatus
asub Kroonuaia tdnaval, ca 160 m kaugusel.

Piirkonnas on valdav ahikite. AS-i Tartu Veevark poolt on Supilinnas rekonstrueerimi-
sel kogu linnaosa vee- ning kanalisatsioonivork.

Praegu elab Supilinnas ca 2000 elanikku. Tulevikus kavandatakse elanike arvu tdusu
750 inimese vorra, mida soodustab kesklinna lahedus ning tehnorajatiste rekonstrueeri-
mine.
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Supilinna linnaosa Uldplaneeringuga on linnaosa jaotatud kvartaliteks. Planeeritav ala
jaadb kvartalisse B11, mis on méaratud 2...3 korruseliste korterelamute maaks ning ari-
maaks (ariotstarbeline hoonestus lubatav Oa tn &éres). Planeeringualal on Uldplaneerin-
gu jargne maakasutus korterelamute ja @imaa. Kruntide suuruseks on méaratud
700...2000 m'’. Kohustuslik ehitusjoon kulgeb paralleelselt Oa ning Supilinna linnaosa
Uldplaneeringuga nimetatud Porgandi ténavaga (edaspidi planeeritud téanav).

Oa ténav on uldplaneeringu jargi kavandatud pdhitanavana, sdidutee laiusega 7,5 m,
planeeritud ténav elutdnavana, sdidutee laiusega 5 m.

Planeeringuala jaédb osaliselt Tartu linna arheoloogilisse kaitsevdondisse, seega tegevus
alal peab olema kooskdlas Tartu Linnavalitsuse 11.03.1993.a. maaruses nr. 126 Tartu
linna arheol oogilise kaitsevotndi kehtestamine sitestatuga.

Tartu linna Uldplaneeringu jargi on planeeringuala juhtfunktsiooniks haridus- ja teadus-
hoonete maa, mida kaesolev detailplaneering tapsustab. Samuti jd8b kogu planeeringu-
ala Supilinna miljéovaartuslikusse alasse ning osaliselt vanalinna muinsuskaitseala
kaitsevdondisse ning arheoloogilisse miljoopiirkonda.

Supilinna milj66vadrtusega hoonestusala eesmérk on tagada 19. sajandil kujunenud Su-
pilinna miljodlise omapéra, sdlinud algse krundistruktuuri, ténavavérgu, ajaoolise
vaartusega téanavakatete, haljastuse, maastikuelementide, kaug- ja sisevaadete ning ehi-
tusajal oolise vaartusega hoonete séilimine.

Arheoloogilise miljodpiirkonna eesmérk on kaitsta ajal ooliselt vaartuslikku kultuurkihti
koos selles sisalduvate ehitiste osade, matmispaikade, arheoloogilist vaartust omavate
Uksikleidudega ning osteol oogilise ja pal eobotaanilise ainesega kivigiast kuni 18. sgjan-
di viimase veerandini. Alal taotletakse ajaloolise vaartusega kultuurkihi séilitamist, va-
jadusel selle ldbiuurimist ning véljakaevatud ehitusgjalooliselt vaartuslike ehitiste eks-
poneerimist v8i markeerimist.

Planeeringuala tmbruses asuvad mitmed riiklikult kaitstavad muinsuskaitse kinnisméa
lestised, millest enamuse moodustavad puitelamutest arhitektuurimal estised.

K&esoleva detail planeeringuga tehakse ettepanek muuta kehtestatud Supilinna linnaosa
Uldplaneeringut. Supilinna linnaosa Uldplaneeringus on planeeringuala maa sihtotstar-
beks méaratud korterelamute (90%) ja aimaa (10%). Planeeringuga tehakse ettepanek
maa sihtotstarbe muutmiseks praegusest tootmishoonete maast Uhiskondlike hoonete
maaks seoses vajadusega rajada Tartu Ulikooli Botaanikaaiale hooned ning kasvupin-
nad. Planeeritava krundi asukoht soosib alae botaanikaaia tegevuste toomist, kuna ala
asub Tartu Ulikooli Botaanikaaia vahetus |dheduses ning on seetdttu botaanikaaiale
funktsionaalselt oluline vahendades oluliselt transpordivajadusi. Samuti on Uhiskondli-
ku tegevuse toomine Supilinna oluline, kuna piirkonnas on vajaka Uhiskondlikest hoo-
netest. Kuna alale kavandatakse thiskondlike hoonete maa, siis e saa kinni pidada Su-
pilinna linnaosa Uldplaneeringu jargsest krundi suurusest, mis on kohane elamualale.
Vastavalt Supilinna linnaosa uldplaneeringule on kvartali B11 olemasolev téisehitus-
protsent 17. Planeeringuga kavandatav taisehitusprotsent jadb samadesse piiridesse.
Planeeringuga kavandatud arhitektuurinduded ning krundi ehitusdigus tagavad uushoo-
nestuse harmoneerumise Supilinna hoonetega. Oa ténava aarne kohustuslik ehitusjoon
kavandatakse gjaloolisele ehitugoonele, krundi 188neosas paiknev kohustuslik ehitus-
joon tuleneb Supilinna linnaosa Ul dplaneeringust.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on esitatud
kaardil nr 2.

3.2.2. Pinnamood ja ehitusgeoloogilised tingimused

Supilinna asum jaab pohiliselt Suur-Emajde lrgoru veeru ja maetud oru kohale. Urgorg
on taidetud EmajGe eri arengustaadiumite setetega. Org kajastub ka kaasaegses reljeefis.
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Absoluutne maapinna kérgus on Oa tanava piirkonnas 32...33 m. Aluspdhja liivakivi
lasub Herne tanava piirkonnas 5...9 m sligavusel, Oa tanava ja Emajde vahelisel aal
10...14 m stigavusel maapinnast. Pinnakatte moodustavad Urgoru sligavamas 0sas Viir-
savi (paksus 1,5...7 m) ja orgaanikarikas liiv (1...3), mis kdrgemal on kaetud 2...5 m
paksuse turba-muda-jarvelubjakompleksiga. Kaasaegne reljeef on kujundatud taitepin-
nasega, mille paksus on valdavalt 1...3 m.

3.2.3. Supilinna asumi arengu uldpdhimatted

Tartu Linnavalitsus on vdlja téotanud Uldpdhimotted Supilinna asumi arenguks 18hitule-
vikus, millest pohilise saab Ules téhendada seitsme punktiga:
1. vdimaluste loomine kvartalite hoonestustiheduse tdstmiseks Supilinna milj66-
vaartuse séilitamisega;
2. hoonestamata kvartalite juhtfunktsioonide tgpsustamine ja Emaj6e kalda ehitus-
keeluvdondi vahendamine;
3. kvartalite hoonestuse tihendusega kaasnevalt téiendavate tanavate planeerimine;
4. eelduste loomine krundistruktuuri korrastamiseks kvartalites;
5. linnaosa funktsioneerimiseks vaalike thiskondlike objektide ja &rimaa reservee-
rimine;
6. olemasoleva haljastusstruktuuri elemente arvestades tervikliku haljastussiisteemi
arendamine;
7. tehnovorkudega varustatuse tagamine linnaosa valjakujunemisel.

3.3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asub Supilinnas Tartu Ulikooli Botaanikaaia vahetus |dheduses. Planee-
ringuala asend Tartu linnas on kg astatud situatsiooni skeemil kaardil nr 1.

Alaei ole seotud Uihegi kehtiva detail planeeringuga, mis seaks maakasutuse kitsendusi.
Planeeritav da haarab Oa 4, 6 ja 6A krundi (pindalaga 4 481m?), krundiga kilgneva Oa
ténavalGigu ning reformimatariigimaa. Planeeringuala suurus on ca 6 480 m2.
Olemasolev maakasutuse sihtotstarve Oa 4, 6 ja 6A krundil on 100% tootmishoonete
maa, kinnistu nr 3476, katastritksuse tunnus 79513:012:0005. Krundi omanikuks on
Tartu Ulikool. Nimetatud krunt on hoonestamata tasane ala (maapinna kérgused j&avad
vahemikku 33.80 - 34.40 m), ala asub kasutamata rohumaa. Kdrghaljastus on esindatud
kaheksa vaartusliku lehtpuu (arukased, harilikud tammed, harilikud saared) néol Ule ko-
gu krundi. Piirdeaiad puuduvad.

Juurdepaas aale toimub krundi kirdeosaga kiilgnevalt Oa tanavalt.

Reformimata riigimaal asub kuus garaazi: viis metall- ning tks kivigaraaz (ehitisregistri
nr 104046293). Ala on kaetud kruusaga ning kdrghaljastus on esindatud vaid Uhe leht-
puu ndol. Juurdepéés avalikult tdnavalt puudub.

Nii garaaZzide omanike kui riigimaa valitsgjaga on asutud |abirédkimistele maa vodran-
damise osas Tartu Ulikoolile.

Oatanav on kahesuunalise liiklusega kruusakatteline téanav, millel puuduvad kdnniteed.
Tehnovorkudest paiknevad Oa tadnava ala vee- ja gaasitorustik ning telekommunikat-
siooni- jaelektriliinid.

Oa4, 6 ja6A krundil asub puurkaev, mis planeeringujargselt tuleb tamponeerida.
Olemasolev situatsioon kajastub olemasoleva olukorra kaardil nr 3.
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3.4 Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringualal on Uks olemasolev krunt ning endiselt riigi omandis olev maa-ala, mille
piire ning maakasutuse sihtotstarbeid planeeringujérgselt muudetakse. Planeeringuga
tehakse ettepanek Oa 4, 6, 6A maa sihtotstarbe muutmiseks tootmishoonete maast Uhis-
kondlike hoonete maaks. Nimetatud muudatused tehakse seoses Tartu Ulikooli sooviga
omandada reformimata riigimaa ning moodustatavale krundile rajada botaanikaaia hoo-
ned ning kasvupinnad. Samuti moodustatakse alale Uks uus krunt aaaama tarbeks,
maakasutuse sihtotstarbega tootmishoonete maa. Seega muudetakse kéesoleva planee-
ringuga Supilinna linnaosa uldplaneeringut, mille kohaselt on planeeringuala maa siht-
otstarbeks méaaratud korterelamute (90%) ja drimaa (10%).

Lahtudes Supilinna linnaosa Uldplaneeringust, reserveeritakse ca 630 m? suurune maa
Supilinna linnaosa Uldplaneeringuga kavandatud tanava tarbeks (kaardil perspektiivne
tanavakoridor) krundi edelaosas, mis on Uhtlasi ehituskeelu ala. Kuni ténava véljaehi-
tamiseni on maa kasutatav Tartu Ulikooli Botaanikaaia poolt.

Kruntide pindalad ja sihtotstarbed on toodud tabelis 1.

Planeeringuala maakasutust illustreerib planeeritud maakasutuse kaart nr 5.

Planeeritavale krundile méaratakse ehitustingimused whiskondlike hoonete ning algjaa-
ma pustitami seks.

Tabel 1 Maakasutuse bilanss
planeeringueelne  planeeringujdrgne planeeringueelne  planeeringujérgne

pos nr

pindala pindala maakasutus maakasutus
Pos 1 4 481 5846 nv 0030 Th 100% 0050 Uh 100%
(Oa4,6,6A)
Pos 2 - 30 n? - 0030 Th 100%

0030 Th — tootmishoonete maa

0050 Uh — tihiskondlike hoonet maa

(vastavalt Vabariigi Valitsuse méérusele nr 36 Katastritksuse sihtotstarvete liigid ja nende méaramise
alused)

3.5 Kruntide ehitusdigus ja pohilised arhitektuurinduded

Pos 1 (Oa4, 6 ja6A) krundile on méaratud kaks hoonestusala, mis on seotud krundipii-
ridega. Planeeritud hoonestusalad on piiritletud kohustuslike ehitusoontega. Oa tanava
aarde planeeritud kohustuslik ehitusoon jargib ajaloolist ehitugoont, krundi |é&neossa
planeeritud kohustuslik ehitusoon Supilinna linnaosa Uldplaneeringu jargset kohustus-
likku ehitusjoont.

Krundi 188neosas paikneva hoonestusala piiritlemisel on lahtutud abihoonete (kasvu-
hoonete) vajalikust orientatsioonist ilmakaarte suhtes (hoonekiljed avatud |Gunapéike-
sele), perspektiivsest tanavakoridorist ning naabruses paiknevate hoonete asetsemisest.
Oatanava darsele hoonestusalale on kavandatud Uihe p&hihoone rajamine, |8anepoolsele
hoonestusal al e abihoone/-te rajamine.

Hoonestusala piiritlemine on toodud planeeringu pdhikaardil nr 4.

Planeeringuga kavandatud Oa ténava &rse hoone puhul on lubatud 2...3 korrust (ténava
aarne raastajoon e tohi olla Ule kahe korruse), krundi 188neosas asetseva hoone puhul
kuni 2 korrust. Oa ténava @drse hoonemahu 3. korruse téisehitusprotsendiks on lubatud
kuni 50% hoone ehitusalusest pinnast.
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Planeeritud hooned vib ehitada ainult pdhikaardil néidatud hoonestusala sisse vastavalt
ehitusdigusele.

Oa tanava &éres asetseva hoone esindusfassaad peab olema tdnava poole, teenindussis-
sepaasud voib paigutada hoovi poole. Hoone arhitektuurse eskiisprojekti staadiumis tu-
leb hoone liigse visuaal se siigavuse valtimiseks vajadusel hoone otstes ndha ette tagasi-
asted.

Projekteeritavad hooned peavad olema kooskdl as piirkonna hoonestus aadiga.

Parast seda, kui Tartu Ulikool on &ra ostnud praegusel endiselt riigiomandis oleval maal
asuvad garaaZid, maaratakse need likvideerimisele.

Ehitistevaheliste kujade méaéramisel on arvestatud Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri

2004. amaaruseganr 315 , Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”.

Detail planeeringuga on uushoonestuse minimaal seks tuleplisivusklassiks maaratud TP3.

Hoonestuse projekteerimisel tuleb juhinduda tlaltoodud mééruse nbuetest.

Vastavalt Ulalnimetatud maéruse § 19 e tohi tule levik Uhelt ehitiselt teisele ohustada
inimeste turvalisust ega pohjustada olulist majanduslikku voi thiskondlikku kahju. Selle
taitmiseks peab hoonetevaheline kuja takistamatule levikut teistele hoonetele, kusjuures
juhul, kui hoonetevahelise kujalaius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehi-
tuslike vdi muude abinBudega. Sellest tulenevalt ndhakse tulemidri vajadus mélemale
kavandatud hoonestusalale pdhikaardil esitatud kilgedele.

Pos 2 alajaama hoone tulepiisivuse klassiks kavandatakse TP1, arhitektuurne véjana
gemine maaratakse tllpprojektiga.

Planeeritavate kruntide ehitusdigused on toodud planeeringu pohikaardil nr 4.

3.6 Haljastuse ja heakorrastuse pohimadtted

Kinnistul séilitatakse terved, elujoulised kauni vOraga olemasolevad puud. Uut kdrghal -
jastust detailplaneeringuga Oa 4, 6 ja 6A krundile kavandatud pole. Ala haljastatakse ja
heakorrastatakse vastavalt omaniku soovile planeeringule jargneva projekteerimis- ja
ehitustegevuse kéigus. Likvideerimisele madratakse ehitistele ette jdavad puud (kaardil
hoonestusalale voi sdidukite litkumisruumile jé8vad puud likvideeritakse vaid juhul, kui
ehitis ehitatakse puu asukohale voi kui puu on halvas tervislikus seisukorras) ning Her-
ne 3,5,7 krundipiiril asuv puu, mis ohustab krundi kasutamist. Krundi keskossa kavan-
datakse avamaa peenarde jmstarvis, krundi edelaossa puistematerjali (turvas; muld, liiv,
Killustik jms) hoiukoht.

Vastavalt t66le Muinsuskaitse eritingimused Tartu Supilinna t&navaruumi visuaal sete
elementide kavandamiseks on kogu Supilinna linnaosas lubatud t&navapoolse piirdena
kasutada vaid vertikaal se |audisega puitlippaeda.

3.7 Téanavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus

Supilinna linnaosa uldplaneeringus on planeeringuala edelaklilge ette nahtud kvartalisi-
sene Porgandi téanav. K&esoleva planeeringuga reserveeritakse nimetatud tanavale maa-
alalaiusega 8 m (vastavalt tldplaneeringule tdnava sbidutee laius 5 m, mida &aristavad
mdlemalt poolt 1,5 m laiused mururibad). Vastavalt t66le Muinsuskaitse eritingimused
Tartu Supilinna tanavaruumi visuaal sete elementide kavandamiseks tuleb perspektiivse
ténava kattena kasutada tumedat betoonkivi; kogu tdnavamaa planeerida Uihele kdrguse-
le, erinevad tsoonid eraldada Uksteisest erineva kivimustriga; parkimine on lubatud mo-
lemal pool tanavat sdidutee ulatuses.

Kuni tanava valjaehitamiseni on maa kasutatav Tartu Ulikooli Botaanikaaia poolt.

OU HENDRIKSON & K0. KOOSTAS M. JAAGER -8-




OA 4, 6, 6A KRUNDI DETAILPLANEERING

Oa tanava sdiduteeosa laiuseks on kavandatud 6,1-7,5 m. Tanava ristprofiilil on Oa t&-
nava sdiduteeosa laiuseks kujutatud 6,1 m vBimaliku laiendusalaga; sdidutee &érde on
kavandatud 2,5 ja 2,8 m laiused konniteed. Vastavalt t66le Muinsuskaitse eritingimused
Tartu Supilinna tanavaruumi visuaalsete elementide kavandamiseks tuleb Oa ténava
katetena kasutada soidutee ulatuses asfaltkatet ja kdnniteel musta betoonkivi.
Planeeringuga ette nahtud ténavaelementide laiused Uhtivad t66s Oa tn ja Tuglase tn
ténavate pikendus ja rekonstruktsioon esitatud lahendusega. Vastavalt nimetatud pro-
jektile aaristatakse sdidutee darekiviga ning planeeringualaga kilgnevale ténavaosale
kavandatakse jal akéijate Ulekaigurada.

Miljodvaéartusliku linnakeskkonna paremaks séilimiseks peab kehtima jaamakiiruse pii-
rang 30 km/h; parkimine on lubatud mélemal pool ténava servas.

Oa tanavale on planeeritud raskeveokite sissesdidukeeld ja vordvaarsete ristmike ala.
Liikluskorraldust on pdhjendatud vajaduse tekkimisel lubatud muuta.

Tanavatel on keelatud igasugune visuaalne reklaam va reklaamiks spetsiaal selt pustita-
tud infotahvlitel ning ettevotete nimesildid (va valguskastid).

Juurdepaas krundile on kavandatud Oa tanavalt kahe vérava kaudu. Kroonuaia ténava
poolne juurdepédss on vajalik botaanikaaia tootajatele, kes tulevad planeeringualale bo-
taanikaaiast jalgsi, kasikdru voi aiatraktoriga. Nimetatud juurdepaas tagab selleks voi-
malikult véikese vahemaa.

Teine juurdepéas on vajalik pos 2 algjaama teenindamiseks ning suurematel e botaanika-
aia veokitele. Nimetatud juurdepdas on kavandatud igapaevaselt suletuks. Juurdepaés
avatakse erandkorras vaid alajaama teenindavale transpordile ja teistele krundil hool-
dustdid tegevatel e suureveokitele.

Parkimine on ette ndhtud krundisiseselt. Parkimiskohtade arv on arvutatud vastavalt
parkimisnormatiivile: 1/ 150 m? (parkimiskoht / suletud brutopinna m?).
Alale on kavandatud 14 parkimiskohta (tabel 3).

Juurdepaasud kruntidele, parkimislahendus ning liikluskorral duse pdhimdtted on mérgi-
tud planeeringu pbhikaardile nr 4. Oa tanava ristprofiil on margitud tehnovorkude pla-
neeringu kaardile nr 6.

Tabel 3 Planeeritud parkimiskohtade arv

krunt suurim normeeritud planeeritud
suletud  parkimiskohti  parkimiskohti
brutopind krundil
Pos1 >
(Oa4, 6, 6A) 875 m 6 14
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3.8 Tehnovorgud

Detail planeeringu tehnovérkude lahenduse aluseks on kehtiv Supilinna linnaosa tldpla-
neering, kehtiv Tartu linna Uldplaneering, projekt Supilinna kuivenduse ja sademevee
kanalisatsioonististeemid ning tehnilised tingimused planeeringu koostamiseks. Tehno-
vOrkude lahendus on antud tehnovdrkude planeeringu kaardil nr 6.

3.8.1 Veevarustus, kanalisatsioon ja sademevesi

Lahenduse aluseks on AS Tartu Veevéark tehnilised tingimused INF/184.

V eelihendus planeeritavale krundile on ette ndhtud Oa tdnaval olemasolevast veetorus-
tikust. K8igi kinnistule kavandatavate hoonete ja ragjatiste veega varustamine ndhakse
ette Uhe veelihenduse ja Uihe veem66dusdl me kaudu. Olemasolev krundi thendustorus-
tik likvideeritakse torustiku ebasobiva asukoha ning dimensioonide tottu.
Planeeringualale on kavandatud lahkvool ne kanalisatsioon. Krundi olmereovee eesvoo-
luks on planeeritud V dike-Emaj 6e tdnava kanalisatsioonitorustik.

Olemasolevad mittekasutatavad amortiseerunud kanalisatsioonitorud planeeritaval
krundil ning Oatanaval likvideeritakse.

Perspektiivsel e tanavale on ette nahtud vee- ja kanalisatsioonitorustiku rgjamine.

Vastavalt t66le Supilinna kuivenduse ja sademevee kanalisatsioonisisteemid on Oa t&
navale kavandatud sademevee kanalisatsioonitorustik ning drenaaZitorustik. T6s on
valjatoodud mitmeid lahendusvariante. Oa tanava puhul on kaks lahendusvarianti:

1) Tanavale kavandatakse dérekivid ja restkaevud. Pinnavesi kogutakse kokku restkae-
vudega ja juhitakse sademevee kanalisatsioonitorustikku.

2) Aarekivid tanaval asendatakse sademeevee rennidega, millest vesi juhitakse restkae-
vudesse.

Vastavalt tehnilistele tingimustele kavandatakse sademeveetorustik Kroonuaia ja Oa
ténavale alates Kroonuaia tanava véljalasust Emajdkke kuni planeeritava kinnistuni.
Planeeritaval e kinnistule paigaldatakse liitumispunkt sademevee torustikuga pinnavee ja
drenaaZivee dra juhtimiseks. Sademevee puhastamiseks nahakse ette 6lipldur.

Kui kohalik omavalitsus pole administratiivhoone ja parkla rajamise ajaks taganud sa-
demeveekanalisatsiooni vajaehitamist avalikult kasutataval tanaval, siis kohustub Tartu
Ulikool selle vélja ehitama.

Ka perspektiivsel tdnaval on eespool nimetatud t60s valja toodud kaks lahendusvarianti:
1) Tanavale kavandatakse sademevee kanalisatsioonitorustik ning drenaaZitorustik.

2) Tanavale kavandatakse drenaazitorustik ning sademeevee renn.

Tuletdrje veevarustuseks on vastavalt Supilinna linnaosa Uldplaneeringule kavandatud
tuletdrjehtdrant Oatanaval.

3.8.2 Elektrivarustus ja tdnavavalgustus

Vastavalt toole Tartu Ulgjde dhuliini ja kavandatava Emajde 110 kV alajaama vahelise
110 kV kaabélliini trassi valik kulgeb Oa tanava paarituarvuliste numbritega majade
poolse proj. kdnnitee all 110 kV perspektiivne kaablikoridor. 110 kV kaabelliin on ette
nahtud projekteerida Tartu-UlejGe 35(110)kV &huliini ja Emajde 110 kV alajaama va-
hele.

Planeeringuala el ektrivarustuse lahenduse aluseks on Eesti Energia AS jaotusvorgu Tar-
tu piirkonnatehnilised tingimused nr 46512.
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Vastavalt nimetatud tingimustele on alale ette nahtud uus eraldi maa-ala planeeritavale
algjaamale. Alajaama teenindamiseks on jéetud vaba juurdepéasutee.

Planeeritava algjaama toide kavandatakse sissel6ikena Oa tdnaval asuvasse 10kV kaab-
lisse. Téiendavalt ndhakse ette kaablitrass algjaamast Kroonuaia tanavale.

Planeeritavatel e hoonetel e on el ektrivarustus ette nahtud maakaablitega.

Planeeritavale krundile on liitumispunktis planeeritud suurim véimsus 3x100 A.

Supilinna linnaosa Uldplaneering néeb ette Uihepool se tdnavaval gustuse rgjamise Oa té&-
navale. Vastavalt t66le Muinsuskaitse eritingimused Tartu Supilinna ténavaruumi vi-
suaalsete elementide kavandamiseks tuleb kogu Supilinna ténavatele planeerida kuni 6
m koérgused postvalgustid, milledel muuhulgas Oa tanaval on toide planeeritud &hu-
kaablitega. Planeeritud valgustusklass ténaval on A3 ning K4.

3.8.3 Soojavarustus

Vastavalt Supilinna linnaosa Uldplaneeringule paikneb planeeringuala olemasoleva lo-
kaalkitte teeninduspiirkonnas. Lisaks sétestab Supilinna linnaosa Uldplaneering, et pla-
neeringualal kaugkutte rakendamist ei ole ette nahtud.

Tartu linna Uldplaneeringu jérgi ja8b planeeringuala osaliselt kaugkUttepiirkonda.
Kaugkutteseaduse 8 5 |g 3 sétestab, et isikud, kes kaugkittepiirkonna mééramise gjal el
kasuta kaugkUtet, e ole kohustatud liituma soojusvérguga. Planeeringualal el kasutata
hetkel Uhtegi kutteliiki, kuna krunt on hoonestamata.

Tartu linna Uldplaneeringu jargi planeeritakse ja projekteeritakse ehitis kaugkUttevorku
liidetavana, vélja arvatud teatud juhtudel- sh hooned (hoonete grupid), mille projekteeri-
tud summaarne maksimumvoimsus jagatuna thendustorustiku pikkusega on véaksem
vaartusest 2 kW/m (arvutuste aluseks olev Uhendustorustiku pikkus on soojusettevétja
poolt vajastatud tehnilistes tingimustes maaratud Uhenduspunkt kaugkditte torustikuga
jaliidetava hoone soojusmddtja vaheline kaugus meetrites).

AS Tartu Keskkatlamaja tehnilistes tingimustes nr 17/05 on soojusvérgu Uhendusko-
haks méératud Lal tn-le ehitatav soojustorustik. Planeeringualale kavandatavate hoonete
summaarne maksimumvaimsus jagatuna Uhendustoru pikkusega jaéb ala sétestatava
vaartuse.

Seega e kavandata planeeringual a hoonete soojusenergiaga varustamiseks alale soojus-
torustiku rajamist. Kill aga méératakse Oa ténaval e perspektiivne soojustorustik, mille-
ga Tartu Ulikool soovi korral (ihenduda v&ib. Hoonete ihendustorustiku asukoht selgub
hilisema projekteerimise kéigus vastavalt hoonete tapsel e paigutusel e hoonestusal as.

3.8.4 Gaasivarustus

Supilinna linnaosa Uldplaneeringuga on ette nahtud kogu Supilinn tulevikus varustada
gaasiga. Oa ténaval kulgeb olemasolev kesksurve gaasitorustik, millest antakse thendus
planeeritavatel e hoonetele. Gaasivarustus on méeldud kiitteks.

Perspektiivsele tdnavale on kavandatud kesksurve gaasitorustiku rajamine.

3.8.5 Telekommunikatsioonivarustus

Olemasolev telekommunikatsioonikanalisatsioon asub Oa tanaval. Planeeritud hoonete-
le on ette nahtud Uhendus tel ekommunikatsi oonivorku.

Olemasolev mittekasutatav telekommunikatsioonikanalisatsioon planeeritaval krundil
likvideeritakse.
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3.8.6 Tehnovdrkude rajamise vajadus
Tabel 4 Tehnovorkude planeeringualal rajamise koondtabel

trass ligikaudne pikkus
veetorustik 90 m
olmereovee kanalisatsioon 80m
sademeveekanalisatsioon 100 m
madal pinge elektriliin koos 190 m
tanavavalgustusega

keskpinge elektriliin 60 m
kd&rgepinge elektriliin 50m
telekommunikatsioon 50m
gaasitorustik 70m
soojustorustik 50m

3.9  Servituutide méaaramise vajadus
L ahtuvalt asjadigusseadusest tehakse ettepanek jargmise servituudi seadmiseks:

posnr kelle kasuks selgitus
Pos1(0Oa4,6,6A) Eesti Energia elektri maakaabelliinidele

3.10 Keskkonnatingimuste seadmine

Botaanikaaed ladustab puistematerjali (turba, liiva, kruusa, mulla) selleks ettendhtud
puistematerjali hoiuplatsil ja kinnistes ladudes. Tahkete osakeste kandumine hoiuplatsilt
naaberkruntidele peab olema valistatud (vajadusel ehitada hoiukoht kinnine, imbritseda
taraga vOi votta kasutusele muud meetmed).

Orgaanilised taimejaétmed komposteeritakse kinnistes kompostrites voi aunades, mis alt
kaetud teras- ja pealt kapronvorguga néariliste ja putukate torjeks. Orgaanilist vaetist
(sBnnikut) el kasutata.

Vastavalt agadigusseaduse §-le 143 e ole kinnisaga omanikul digust keelata gaas,
suitsu, auru, 16hna, tahma, soojuse, mira, pdrutuste ja muude seesuguste teiselt kinnis-
agalt tulevate mgjutuste levimist oma kinnisagale, kui see e kahjusta oluliselt tema
kinnisagja kasutamist ega ole vastuolus keskkonnakaitse nuetega. M@jutuste tahtlik
suunamine naaberkinnisasjale on keelatud.

Ala ei ole keskkonnaohtlikke objekte ega kaitsevéondit ndudvaid rajatisi.

Valgustus kasvuhoonetes kavandatakse vastavalt troopiliste taimede ndudlusele kuid
mitte Ule 12 tunni paevas. Kella 23 dhtul kuni 7 hommikul kasvuhoonetes lisaval gustust
e vaata, kasvuhooned on pimedad. Lisavalgustuse vajalikkus taimedele vaib tuleneda
vaid paeva pikendamise vajadusest.

Priigimajandus lahendada vastavalt Tartu linna jaétmekéitluse eeskirjae. Oli- ja muud
ohtlikud jé&tmed, samuti olmejaétmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineri-
tesse. Konteinerite asukohad on nédidatud pdhikaardil. Jaétmete @ravedu vaib teostada
vastavat luba omav ettevote. Kovakattega ténavalt tuleb sademeves juhtida sademevee-
kanalisatsiooni, mitte lasta voolata kruntidele.
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Vastavalt Supilinna linnaosa Uldplaneeringule kuuluvad planeeringuala ja selle tmbru-
ses olemasolevad passistamata puurkaevud tulevikus tamponeerimisele. Planeeringual a-
le jé8b endiste naha- jajalatsikombinaadi eluhoonete puurkaev (stigavus 24 m) hooldus-
tsooniga 10 m. Nimetatud puurkaev tuleb tamponeerida.

Planeeringuala uushoonete ehitamisel tuleb tdhelepanu poorata vibratsiooni vétimisele
ning uushoonestuse vibratsioonitaluvusele. Hoonete vundamendina on keelatud kasuta-
da maasse rammitavaid vaiasid, sest vaiade rammimisega tekitatakse naaberhooneid
kahjustavat vibratsiooni. Keelatud on ka muud tugevat pinnase vibratsiooni pdhjustavad
tegevused.

3.11 Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Kuritegevuse ennetamine linnaplaneerimises on reguleeritud Eesti Standardiga EVS
809-1:2002. Vastavalt nimetatud standardile kuulub planeeringuala kombineeritud ela-
mupiirkonda, kus elamurajoonis esineb ka &ri- ning teenindusettevdtteid ning Uhiskond-
likke hooneid. Piirkonnas elavuse loomine- segatud funktsioonid ning atraktiivne téna-
vakujundus, parandab sotsiaalset kontrolli ja vahendab hirmu genereerivate tegurite
tahtsust. Hea ndhtavus ja valgustus vahendavad kuriteohirmu. Seega tuleb tagada ténava
korralik valgustatus. Soidukite parkimine on lahendatud krundisiseselt hoovis. Sotsiaal-
se kontrolli tagamiseks on soovitav jétta avatud vaade naaberkruntidelt. Selleks on pla-
neeringuga lubatud vaid azuursete piirete rgjamine. Kindlasti véhendavad vandalismi ja
sissemurdmise riski tugevad uksed, aknad ning videojagimine.

3.12 Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hivitaja

Planeeringu elluviimisega e tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks
tuleb tagada, et ragjatavad hooned e kahjustaks naaberkruntide kasutamise vGimalusi
(kaasa arvatud haljastust) e ehitamise ega kavandatud tegevustega. Erilist tdhelepanu
tuleb pborata vibratsiooni minimaliseerimisele.

Ehitamise v&i kasutamise kéigus tekitatud kahjud hivitab krundi igakordne omanik.

3.13 Planeeringu rakendamise vdéimalused

Detailplaneeringuga kavandatu realiseeritakse kahes etapis. Esimeses etapis paigalda-
takse kasvuhoone/-d ja rgjatakse avamaa ala. Teises etapis ehitatakse administratiivhoo-
ne ning parkla.

Arhitektuursed eskiislahendused tuleb eskiisprojekti staadiumis kooskdlastada Tartu
Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnaga.

Planeeritava ehituskrundiga seotud infrastruktuuri (parklad, tehnovérgud kruntide pii-
res) ehitab valja krundi omanik. Tehnovorgud avalikel tdnavatel rgjavad vastavad vor-
guettevotted.

Kui kohalik omavalitsus pole teise etapi realiseerumise g aks taganud sademeveekanali-
satsiooni véljaehitamist avalikult kasutataval tanaval, siis kohustub Tartu Ulikool selle
vdlja ehitama.

Vastavalt Supilinna linnaosa tldplaneeringule on planeeringuala edel aklilge ette néhtud
kvartalisisene tanav. K&esolevas planeeringus on kavandatud téanava jaoks reserveeritud
perspektiivse tdnavakoridori maa-ala.

Krundi pos 1 (Oa 4, 6 ja 6A) igakordne omanik ndustub planeeringu pohikaardil nr 4
nédidatud tanavakoridori ulatuses maa kruntimise ja tdnava véljaehitamisega ning annab
pérast tdnava valmimist selle aluse maatasuta tle Tartu linnale.

Maa-ala kruntimine voib toimuda ilma detail planeeringuta.
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B - JOONISED

1 Situatsiooni skeem

Planeeringuala kontaktvoondi
funktsionaal sed ja linnaehituslikud seosed
Olemasolev olukord

Planeeringu pdhikaart

Planeeritud maakasutus

Tehnovorkude planeering

~N o o b~ W

Planeeritava sademeveetorustiku skeem
Krundi Kroonuaia 66A juurdepaasu skeem
Planeeringu illustratsioonjoonis

M 1:10 000

M 1:2000
M 1:500
M 1:500
M 1:500
M 1:500
M 1:2000
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C - KOOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL JA
KOOSKOLASTUSED

1 Kooskodlastuste kokkuvote

Tartu Linnavalitsuse linnamajanduse osakonna juhataja Rein Haak 28.04.2006.a nr 181.:
markus: juhime tahel epanu, et puudub normikohane juurdepaés K roonuaia 66a krundile:
kaart 4 PBhikaart

LBuna-Eesti Paastekeskuse Insenertehnilise biiroo peainspektor Pjotr Vorobjov 28.04.2006.a nr 2-353:
kaart 4 Pohikaart

Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonna linnaarhitekt Tiit Sild 02.05.2006.a:
kaart 4 PBhikaart

Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonna kultuurivartuste teenistuse kultuurivaartuste vanemspetsialist Tiina Tuul
02.05.2006.a:
kaart 4 Pohikaart

Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonna kultuuriva&rtuste teenistuse vanemspetsialist Maret Eimre 02.05.2006.a nr
4427:
kaart 4 PBhikaart

Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonna kultuurivadrtuste teenistuse juhatgja-linnaarhecloog Romeo Metsalik
03.05.2006.a:

kooskdlastatud tingimusel: vajadusel teostada arheoloogiline jarelevalve. To6de algusest teatada.

kaart 4 PBhikaart

Tartu Ulikooli haldusdirektor Riho Ilak 03.05.2006.a.:
02.12.2005 kirjanr 6.1-13/DH-21518 tingimustel:
kaart 4 Pohikaart

Tartumaa K eskkonnateenistuse juhataja Jalmar Mandel 13.10.2005.a. nr 41-12-3/4056:
eradi lehel

Planeeringu 18bi vaadanud ja heaks kiitnud:

Eesti Energia AS-i jaotusvOrgu Tartu piirkonna juhtivspetsialist Taivo Huik 30.05.2005.anr 328:
tingimus: t60projektid kooskdl astada téiendavalt:
eraldi lehel koostdd planeeringu koostamisel

Elion Ettevotted AS-i sideliiniinsener Valdur Lints 31.05.2005.a.:
eraldi lehel koosttd planeeringu koostamisel

AS Eesti Gaas, M. Kaldoja 31.05.2005.a.:
eraldi lehel koosttd planeeringu koostamisel

AS Tartu Keskkatlamaja arendus- ja haldusinsener Ular Roose 01.06.2005.a.:
eradi lehel koostdd planeeringu koostamisel

ASi Tartu Veevérk arendusjuht Peeter Pindma 30.06.2005.a nr 472:
Il etapi realiseerimisel vélja ehitada sademeveetorustik Emaj&eni:
eraldi lehel koosttd planeeringu koostamisel
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OA 4, 6, 6A KRUNDI DETAILPLANEERING

2 Koost6o planeeringu koostamisel

OU HENDRIKSON & K0. KOoosTAS M.JAAGER

—24—
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3 Tartu LV linnamajanduse osakonna projekti koos-
kOlastusleht
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