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Uldinfo

TOO NIMETUS:

OBJEKTI ASUKOHT:

TOO EESMARK:

TOO LIK:

TOO TELLWA/ KOHALIK
OMAVALITSUS:

Kontaktisik:

HUVITATUD ISIK:

TOO TAITJA:

Projekti juht:

Planeeringu koostajad:

Konsultandid:

Kontrollijad:

limatsalu kiilas asuvate Kruusa ja Karjaari maaiiksuste ja
lahiala detailplaneering

Tartumaa, Tartu linn, limatsalu kila, Kruusa ja Karjaari maaudksus
(ki tunnus 83101:001:0219 ja 83101:001:0174)

Detailplaneeringu koostamise eesméarkideks on maa kasutamise
sihtotstarbe  osaline muutmine elamumaaks ning sellele
hoonestusdigusega alade moodustamine, hoonete ehitusdiguse
maaramine, tehnovbrkude ja -rajatiste asukoha maaramine,
Imatsalu j6e ja planeeringualal paikneva veekogu edelanurga
vahelisele alale Karjaari katastriiksusel lautri asukoha mé&aramine
ning hoonestusalale juurdepddsutee kavandamine Leetsi teelt
lahtuvalt.

Detailplaneering

Tartu Linnavalitsus
Raekoja plats 1a
50089 Tartu

Urmas Tartes
Tel. 506 4093
urmas.tartes@ilmatsalu.ee

AB Textile OU

Kobras AS

Registrikood 10171636

Riia 35, 50410 Tartu

Tel 730 0310, faks 730 0315
http://www.kobras.ee

Teele Nigola - maastikuarhitekt-planeerija
Tel 730 0310
teele@kobras.ee

Teele Nigola - maastikuarhitekt-planeerija
Kreete Laadne — maastikuarhitekt-planeerija
Kadri Kattai - maastikuarhitekt-planeerija
Ene Kond - geoloog, joonestaja

Urmas Uri - geoloog, keskkonnaekspert (KMH0046), planeeringu
keskkonnatingimuste kiisimustega tegelev spetsialist
Reet Lehtla - maastikuarhitekt-planeerija

Reet Lehtla - maastikuarhitekt-planeerija
Ene Koénd - tehniline kontrollija
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Kobras AS litsentsid / tegevusload:

1. Keskkonnamdju hindamise tegevuslitsents:
KMHO0046 Urmas Uri

2. Keskkonnamoju strateegilise hindamise juhtekspert:
KSH024 Urmas Uri
3. Huldrogeoloogiliste t66de tegevusluba nr 379.

Hudrogeoloogilised uuringud.
Hudrogeoloogiline kaardistamine.

Maakorraldusté6d. Tegevuslitsents 15 MA-k.
MTR-i majandustegevusteated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;

o Ehitusprojektide ja ehitiste ekspertiisid EK10171636-0001;
¢ Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

e Projekteerimine EP10171636-0001.

6. Maaparandusalal Tegutsevate Ettevétjate Registri (MATER) registreeringud:

e Maaparandussusteemi omanikujérelevalve MO0010-00;
e Maaparandussusteemi projekteerimine MP0010-00;

e Maaparanduse uurimist6é6 MU0010-00;

e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

7. Muinsuskaitseameti tegevusluba E 377/2008. Vastutav spetsialist Teele Nigola (VS
606/2012, tahtajatu). Ehitismalestiste, ajaloomalestiste, td6stusmalestiste ja UNESCO
maailmaparandi nimekirja objektil konserveerimise ja restaureerimise projektide ning
muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja muinsuskaitseline jarelevalve (s.h
muinsuskaitsealadel) maastikuarhitektuuri valdkonnas.

8. Veeuuringut teostava proovivdtja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest,
pdhjaveest, heit- ja reoveest proovivotmine) Noeela Kulm - Nr 1148/14, Tanel Mager — Nr
1161/14.

9. Kutsetunnistused:

e Diplomeeritud méeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 095665 — Urmas Uri;

e Diplomeeritud méeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 116662 — Tanel Mager;

e Volitatud hiidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 106122 — Erki Kond;

e Diplomeeritud hudrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 120446 — Martin Véru;

e Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000481 — Ervin R.
Piirsalu;

e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr
E000482 — Ervin R. Piirsalu;

¢ Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 089284 — Teele Nigola;

¢ Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola;

e Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083232 — Ivo Maasik;

e Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083233 — Marek Maaring.
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SISUKORD
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ASUTUSESISESEKS KASUTAMISEKS
Mirge tehtud:21.05.2015

MAANTEEAMET Kehtib kuni: 21.05.2090
Alus: AVTS § 351g 1 pl12
Teabevaldaja: Maanteeamet

Aare Vanari Teie 21.04.15 e-kiri

aare.vanari@mail.ee

Meie 25.05.15 nr 15-2/15-00029/185

Lahteseisukohatade valjastamine Kruusa
kinnistu detailplaneeringu koostamiseks

Poordusite Maanteeameti poole seoses Tartu maakonnas Tahtvere vallas [lmatsalu kiilas asuva
Kruusa kinnistu (katastritunnusega 83101:001:0219) juurdepaisu kiisimusega. Soov oli
kasutada pohimaantee nr 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa (edaspidi pohimaantee) olemasolevat
ristmiku km 170,94 véi alternatiivina km 170,36 kuni 3 uue elamu juurdepéasuks (kirja lisana
kaasas juurdepdisude skeemid).

Tartu maavanem on kehtestanud 21.11.2012 korraldusega nr 686 Jogeva, Jirva ja Tartu
maakonnaplaneeringuid tépsustava teemaplaneeringu "Pohimaantee nr 2 (E263) Tallinna—
Tartu—Voru—Luhamaa trassi asukoha tdpsustamine km 92,0 — 183,0" Tartumaa osas (edaspidi
teemaplaneering). Nimetatud planeeringust tuleneb, et pohimaantee trassi koridoris toimuv
planeerimis- ja ehitustegevus voib toimuda iiksnes Maanteeameti ndusolekul. Kruusa
kinnistub jddb pohimaantee trassi koridori, mistdttu véljastab Maanteeamet ldhteseisukohad
Kruusa kinnistu detailplaneeringu (edaspidi planeeringu) koostamiseks:

1. Planeeringu joonistel tuleb ndidata tee kaitsevoondi piirid (TeeS §13), sealhulgas
teemaplaneeringuga kavandatud pohimaantee kaitsevoondi piirid. Kanda joonistele
koigi kavandatud objektide kaugused sh hoonestusala, parkla jms kaugus riigimaantee
soidutee katte servast.

2. Planeeringus tuleb kasutada riikliku teeregistri (http://teeregister.riik.ee) pohiseid teede
numbreid ja nimetusi.

3. Planeeringu koosseisus tuleb koostada liikluskorraldus. Arvestada, et planeeritava
alaga kiilgneva riigimaantee aasta keskmine 6opédevane liiklussagedus on 2014.a.
seisuga 6281 a/o66p. Hinnata arendusega kaasnevat liiklussageduse kasvu ja
liikluskoosseisu ning arvestada sellega liikluslahenduse koostamisel. Analiitisida,
kuidas mojutab lisanduvate autode hulk ristmiku (juurdepddsud planeeringualale)
labilaskevdimet. Juurdepddsuks voib kasutada modlemaid olemasolevaid ristmike
pohimaanteel. Arvestada tuleb, et km 170,34 ristmik on ette ndhtud sulgeda ja km
170,94 ristmik muutub teemaplaneeringu kohaselt ainult parempddretega ristmikuks.
Tédiendavate mahasditude kavandamine pohimaanteelt ei ole lubatud.

4. Kohalikul omavalitsusel palume korraldada olemasolevate tee(-de) avaliku kasutuse
médramine, transpordimaa planeerimine ja teeregistrisse kandmine vastavalt
Teeseadusele, et tagada juurdepddis planeeringualale ja sellega kiilgnevatele
kinnistutele.

5. Planeeringu joonistel tuleb néidata ning planeeringu lahenduse koostamisel arvestada
olemasoleva ristmiku ndhtavuskolmnurgaga (Teede- ja Sideministri 28.09.1999.a

Parnu mnt 463a /10916 Tallinn / 611 9300 / info@mnt.ee / www.mnt.ee
Registrikood 70001490
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méiirus nr 55,,Tee projekteerimise normid* lisa ,,Maanteede projekteerimisnormid* p.
5.2.7.2. Nahtavuskolmnurk projektkiiruse 100 km/h rahuldaval tasemel).
Planeeringuga kasitleda jalgratta- ja jalgteega seonduvat sh tagada jalgratta- ja jalgtee
sidumine  tdmbepunktidega ja  liikkumisvOoimaluse jitkuvusega  véljapoole
planeeringuala.

Parkimine lahendada oma kinnistul ja lisada seletuskirja, et riigimaanteede ddres on
parkimine keelatud. Tépsustada arvutuste teel parkimiskohtade vajadust.

Léahtuvalt asjaolust, et planceringuala asub teemaplaneeringuga kavandatud
pohimaanteede  teekaitsevoondis, tuleb  planeeringu  koostamisel arvestada
olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hiiringutega (miira, vibratsioon,
Ohusaaste). Maanteeliiklusest pohjustatud héiringute ulatust tuleb planeeringu
koostamisel hinnata ning planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel votta tarvitusele
meetmed ,,Rahvatervise seaduse” § 8 Ig 2 p 17 alusel kehtestatud sotsiaalministri
04.03.2002.a madruses nr 42 esitatud miira normtasemete tagamiseks. Planeeringu
seletuskirjas  kirjeldada ning vajadusel nididata joonistel kavandatavad
leevendusmeetmed ning planeeringu seletuskirja lisada selgitus, et tee omanik
(Maanteecamet) on planeeringu koostajat teavitanud maanteeliiklusest pohjustatud
héiringutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid
maanteeliiklusest pdhjustatud hdiringute leevendamiseks planeeringuga késitletaval
alal. Samuti tuleb planeeringu seletuskirjas markida, et koik leevendusmeetmetega
seotud kulud kannab arendaja. Juhime tdhelepanu, et teede- ja sideministri 28.09.1999
midrusega nr 55 vastu voetud ,,Tee projekteerimise normid“ (edaspidi tee
projekteerimise normid) 15.08.2014 korrigeeritud redaktsioonis puudub riigimaantee
sanitaarkaitsevoondi madiste.

Planeeringu joonistel niidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja
kavandatavad tehnovorgud. Seejuures juhime tdhelepanu, et tehnovorke sh
kaitsevoondeid teemaale mitte kavandada. Juhul, kui planeeringu koosseisus
kavandatakse teemaaga ristuvaid tehnovorke, tuleb planeeringu koostamise kéigus
tapsustada nende kavandamise tingimused.

Planeeringu koosseisus kirjeldada ning vajadusel ndidata joonistel planeeringuala
sademevete drajuhtimise lahendused. Seejuures juhime tdhelepanu, et sademevett ei
tohi {ildjuhul juhtida riigimaantee teemaale, sh riigimaantee koosseisu kuuluvatesse
teekraavidesse.

Planeeringu seletavas osas sdtestada echitusjdrjekorrad ja rajatiste véljachitamise
kohustus. Arendusetegevusega seotud pohimaantee laiendamise, uute ristmike
kavandamise, jalgratta- ja jalgtee kavandamise jne korral on nende projekteerimine
ning viljachitamine huvitatud isiku kohustus. Seletuskirja tuleb lisada, et arendusega
seotud liikluslahendused tuleb rajada enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa
viljastamist. Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
véljaehitamiseks.

Planeeringu seletavas osas markida, et kdik arendusalaga seotud tehnilised projektid,
mille koosseisus kavandatakse tegevusi pdhimaantee kaitsevoondis, tuleb
kooskolastada Maanteeametiga. Teeprojekte vOib koostada vaid vastavat padevust
omav isik (TeeS §25). Projekteerimise tehnilised nduded véljastab Maanteeamet
vastava taotluse alusel.

Juhime tdhelepanu, et koik planeeringuga kavandatu sh sademeveesiisteemid,
ndhtavuskolmnurgad, liikluslahendused peab jadma planeeringuala sisse.

Digitaalsed joonised peavad olema teostatud L-EST 97 koordinaatsiisteemis. Joonistel
tuleb kasutada leppemirke vastavalt ,,Ehitusseaduse® § 20 15ike 4 alusel majandus- ja
kommunikatsiooniministri poolt 27. augusti 2007. a kehtestatud méédrusele nr 70
,Ehitusgeodeetiliste uurimistodde tegemise kord*.

Planeeringu tingmaérkidena soovitame kasutada standardis EVS 907:2010 Rajatise
ehitusprojekt toodut.



16. Planeering kooskdlastada Maanteeametiga.

17. Maanteeamet juhib tdhelepanu Planeerimisseaduse § 10 Ig 5 planeeringu koostamist
korraldab kohalik omavalitsus. Sellest tulenevalt planeeringu kooskdlastamise avaldus
tuleb teha Tahtvere Vallavalitusel.

18. Tingimused kehtivad 2 aastat alates kirja viljastamise kuupéevast.

Mirgime, et oleme valmis tegema koostdodd planeeringu koostajaga, tdpsustamaks ning
tdiendamaks kdesoleva kirjaga esitatud l&hteseisukohti.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Marten Leiten
projektijuht planeeringute menetlemise talituse juhataja iilesannetes

Sama: Tahtvere Vallavalitsus
vald@ilmatsalu.ee

Lisa: Esitatud juurdepéisuteede skeem (1 fail)

Kaarel Laine 740 8122, Kaarel.Laane@mnt.ee
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KESKKONNAAMET

KORRALDUS

14.09.2015 nr JT 1-15/15/482

Kiérevere kruusakarjiiri méeeraldise
korrastatuks tunnistamine

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

AS Teede REV-2 (registrikood 11402434, aadress Parnu mnt 463, 10916 Tallinn) esitas
29.05.2015 kirjaga nr T800-1/411 Keskkonnaameti Jogeva-Tartu regioonile taotluse
(registreeritud Keskkonnaameti dokumendihaldussiisteemis 02.06.2015 reg nr JT 10-
1/15/13533) tunnistada maavara kaevandamisega rikutud Kérevere kruusakarjaari méeeraldis
korrastatuks.

Kérevere kruusakarjddri mieeraldis asub Tartu maakonnas Tahtvere vallas Ilmatsalu kiilas
riigimaal katastritiksusel Karevere karjaar (katastritunnus 83101:001:0168, sihtotstarve 100%
méetoostusmaa) ja eramaal katastritiksusel Karjdari (katastritunnus 83101:001:0174,
sihtotstarve 100% maatulundusmaa) Kéarevere kruusamaardla (maardla registrikaardi nr 0383)
chituskruusa  aktiivse tarbevaru 1., 2. ja 3. plokil. Riigivaravalitseja on
Keskkonnaministeerium ning volitatud asutus Maa-amet. Maeeraldise teenindusmaa pindala
on 20,45 ha ja mdieeraldise pindala on 9,41 ha. Karevere kruusakarjdaris kaevandas
Aktsiaselts ROPKA LIIV maavara kacvandamise loa nr TARM-059 alusel. Keskkonnaameti
Jogeva-Tartu regiooni juhataja 10.12.2013 korraldusega nr 704 on maavara kacvandamise
luba nr TARM-059 tmberregistreeritud AS Teede REV-2 nimele. Luba on antud
Keskkonnaministeeriumi Tartumaa Keskkonnateenistuse poolt kehtivusega kuni 06.07.2014.

Maapoueseaduse (edaspidi  MaaPS) § 50 Idige 1 sidtestab, et rikutud maa
korrastamiskohustuse tunnistab tédidetuks kaevandamisloa andja arvestades komisjoni
ettepanckut ning et komisjoni moodustab ja selle juhataja maarab loa andja. MaaPS § 50 1oike
1 ja keskkonnaministri 26.05.2005 méaruse nr 43 | Uldgeoloogilise uurimistodga, geoloogilise
uuringuga ja kaevandamisega rikutud maa korrastamise kord“ (edaspidi mdicirus nr 43) § 20
16ike 1 alusel moodustati Keskkonnaameti Jogeva-Tartu regiooni juhataja 15.06.2015
korraldusega nr JT 1-15/15/367 Kérevere ja Kérevere II kruusakarjddri korrastamistodde
vastuvotukomisjon (edaspidi komisjon).

Madruse nr 43 § 20 1dike 4 alusel kutsuti kokku komisjon, mille istung toimus Kirevere
kruusakarjdari territooriumil 18.06.2015. Komisjon hindas korrastamistoode ja korrastatud
maa vastavust Osaithingu Eesti Geoloogiakeskus poolt koostatud korrastamisprojektile
“Karevere ja Karevere II kruusakarjdari kaecvandamisega rikutud maa korrastamise projekt®
(t66 vastutav spetsialist Rein Griinberg, Tartu 2013) ning mééruses nr 43 toodud maavaravaru
kaevandamisega rikutud maa korrastamise korra nduetele. Komisjon vottis vastu otsuse,
millega tunnistati Karevere kruusakarjaar nduetekohaselt korrastatuks, kuid otsus korrastatuks
tunnistamise kohta tehakse pérast katastriiiksuse moodustamise toimiku edastamist Maa-
ametile.

Komisjoni  protokoll on registreeritud Keskkonnaameti dokumendihaldussiisteemis



18.06.2015 nr 1-2.5/15/75.

Ettevotte esindaja edastas katastriiiksuse moodustamise toimiku Maa-ametile 14.09.2015.

2. OIGUSLIKUD JARELDUSED

MaaPS § 50 Id0ike 1 alusel tunnistab rikutud maa korrastamiskohustuse tdidetuks
kaevandamisloa andja, arvestades komisjoni ettepanekut. Keskkonnaministri 26.05.2005
midruse nr 43 ,,Uldgeoloogilise uurimistddga, geoloogilise uuringuga ja kaevandamisega
rikutud maa korrastamise kord“ § 20 1dike 9 alusel saadab komisjon protokollilise otsuse
Keskkonnaametile, kes loeb korrastuskohustuse tididetuks vo1 méédrab uue korrastamistéhtaja
ja -tingimused.

3. OTSUS

Arvestades eeltoodut ja tuginedes MaaPS § 50 loikele 1, midruse nr 43 § 20 Idikele 9,
Keskkonnaameti peadirektori 08.05.2014 kaskkirja 1-4/14/242 ,Regioonide pdohiméddruse
kinnitamine* lisa 3 "Jogeva-Tartu regiooni pohiméarus" punktidele 2.2 ja 3.5.8 ning Kérevere
ja Kirevere II kruusakarjdiri korrastamistodde vastuvotukomisjoni 18.06.2015 istungi
protokollile otsustan:

tunnistada Kirevere kruusakarjiiri maéeeraldis ja mieeraldise teenindusmaa
korrastatuks.

4. VAIDLUSTAMISVIIDE

Kéesolevat otsust on voimalik vaidlustada halduskohtumenetluse seadustikus ning
haldusmenetluse seaduses sdtestatud korras esitades 30 pédeva jooksul korralduse
teatavakstegemisest vaide loa andjale voi kaebuse Tartu Halduskohtusse.

5.
KORRALDUSE TEATAVAKS TEGEMINE

6.

Korraldus teha teatavaks Tehnilise Jarelevalve Amet, Eike Simmer’le, Tahtvere Vallavalitsus,
Titu Tuuga’le, Maa-amet, Marin Must’le, AS Teede REV-2, Peeter Viljamaa’le ja Raivo
Pivi’le.

(allkirjastatud digitaalselt)
Jaak Jiirgenson

Viru regiooni juhataja
Jogeva-Tartu regiooni juhataja iilesannetes

Jaotuskava: Helen Manguse, helen.manguse@keskkonnaamet.ee

Marju Kuldmaa
maavarade spetsialist
Jogeva-Tartu regioon
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KESKKONNAAMET

Tahtvere Vallavalitsus Teie 29.04.2016

vald@ilmatsalu.ee )
Meie 12.05.2016 nr 6-4/16/5544-2

Kiirevere karjairi veekogu

Esitasite Keskkonnaametile piringu Téahtvere vallas, Ilmatsalu kiilas, Kérevere karjadri
(katastritiksuse tunnus 831010010168) ja Karjddri (831010010174) maaiiksustel paikneva
kaevandustegevuse tagajdrjel tekkinud ja mitmeid aastaid tagasi veega tditunud siivendi kohta,
mille veepeegli pindala on Maa-ameti kaardilt mddtes ligikaudu 10,7 hektarit. Jirv asub
maardlal ning osa varust on vélja kaevandamata kuid varasem karjdir on ametlikult korrastatud.

Kiisite, et kui tegemist on veekoguga, siis kelle initsiatiivil ja millal kantakse veekogu
keskkonnaregistrisse?

Keskkonnaameti hinnangul on tegemist keskkonnaregistri mdistes tehisveekoguga.
Looduskaitseseaduse § 37 1lg 1 kohaselt sidtestatakse vastavalt veekogu suurusele
piiranguvoond. Sama paragrahvi 1g 4 sétestab Kdesoleva paragrahvi loike 3 punktides 5 ja 6
sdtestatud piirangud ei laiene maavara voi maa-ainese kaevandamise tulemusena tekkinud
tehisveekogule, mis asub maardlal, mdeeraldisel voi selle mdeeraldise teenindusmaal, kuni
kaevandamisega rikutud maa korrastatuks tunnistamiseni kaevandamisloa andja poolt
maapoueseaduse §-des 48 ja 50 sdtestatud korras. Seega on soOnastusest ldhtuvalt need
piirangud tehisveekogul olemas, kuid ei laiene kuni korrastatuks tunnistamiseni. Samuti on
hulgaliselt analoogseid veekogusid, mis on ka keskkonnaregistrisse kantud koos kodigi vastavate
piirangutega. Nditena suurematest tehisveekogudest, mis asuvad maardlal, oleks Méanniku jérv
(keskkonnaregistri kood VEE200600, pindala 118,5 ha) ja Raku jarv (VEE2006030, 229,8 ha)
Tallinn-Saku iileriigilise tdhtsusega liivamaardlal. Muuhulgas on neile antud vilja maavara
kaevandamise load 2015 aasta suvel. Registrisse kandmise alusdokument on sellistel
veekogudel erinev ja niiteks Vasavere jarv (VEE2025510, 41,5 ha) Pannjérve liivamaardlal,
kus keskkonnaregistri kande aluseks on Eesti Pohikaart.

Maapoueseaduse § 50 Ig 4 kohaselt rikutud maa korrastatuks tunnistamise otsuse koopia
edastab Keskkonnaamet maakatastri volitatud tootlejale (ehk Maa-ametile), kes peaks jatkama
jargnevate tegevustega. Kérevere karjadri korrastatuks tunnistamise akt on edastatud kdigile
vastava komisjoni liikkmetele (sh Maa-ametile) Keskkonnaameti kirjaga 15.09.2015 nr: JT 10-
1/15/13533-11. Korrastatuks tunnistamise otsuse ja mdddistamistoimikute alusel on Maa-ameti
valduses olev Kirevere karjddr kinnisasja (83101:001:0168) sihtotstarve muudetud
maatulundusmaaks ja veekogude maaks. Miks iilejdédnud katastriliksuste sihtotstarbed on
muutmata, ei ole Keskkonnaameti padevuses hinnata.

Eelnevast tulenevalt oleme seisukohal, et tegu on veekoguga ning sellele kehtivad niiiidseks
veeseadusest ja looduskaitseseadusest tulenevad piirangud, kuna karjddr on korrastatuks
tunnistatud. Keskkonnaameti hinnangul peaks keskkonnaregistrisse kandmisega tegelema

Narva mnt 7a / 15172 Tallinn / Tel 680 7438 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658



Maa-amet, kuid kui seda pole tehtud, siis saaks initsiatiivi ndidata ka kohalik omavalitsus, kes
korraldab planeerimistegevust ja maakasutust oma territooriumil.

Keskkonnaamet ei ole pddev hindamaks, kas detailplaneeringu alusel on vdimalik maavara varu
arvelt maha votta ja muuta katastritiksuste sihtotstarvet, kuna maavara varu maha arvamine on
Keskkonnaministeeriumi padevuses. Planeerimisseaduse § 126 ei sdtesta maavaravarudega
tegelemist detailplaneeringu iilesandena. Varude maha arvamine ei peaks igal juhul olema
eesmargiks, kuna ka maardla alale on vilja antud ehituslubasid. Nditena voiks tuua Tallinn-
Saku passivse reservvaru liivamaardla alal on véljastatud 18.01.2013 chitusluba Luige tee 3
(71801:001:0358) kinnistule. Selle ldhitimbruses on teisigi uusi hooneid, mis asuvad maardlal.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Helen Manguse

keskkonnakasutuse juhtivspetsialist
Jogeva-Tartu regioon

Ivo Ojamée 730 2252
ivo.ojamae@keskkonnaamet.ee
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TAHTVERE VALLAVALITSUS

TAOTLUS DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALGATAMISEKS

Palun algatada detailplaneeringu koostamine ja valjastada lahtetingimused maalksusele
aadressiga Tartumaa, Tahtvere vald, llmatsalu alevik, Kruusa maatksus (83101:001:0219) ja
Karjaari maauksus (83101:001:0174).

Uhtlasi palun vallavalitsusel anda detailplaneeringu finantseerimise 6igus Ule jargmisele isikule:
Juriidiline isik / eraisik : juriidiline isik

Nimi: AB Textile OU

Postiaadress: Sobra 14, 50107 Tartu, Tartumaa

Ariregistri nr / isikukood: 10034135

Kontakitelefon / elektronposti aadress: .... / info@tekstiil.ee

Taotleja suhe maaliksusega *:
kinnistu omanik (k/G nr 83101:001:0219 ja k/i nr 83101:001:0174)

Detailplaneeringu koostamise eesmark (voimalikult detailselt): Detailplaneeringu koostamise
eesmarkideks on maa kasutamise sihtotstarbe osaline muutmine elamumaaks ning sellele
hoonestusdigusega alade moodustamine, hoonete ehitusdiguse maaramine, tehnovdrkude ja
—rajatiste asukoha maaramine, limatsalu j6e ja planeeringualal paikneva veekogu edelanurga
vahelisele alale Karjaari katastrivksusel lautri asukoha maaramine ning hoonestusalale

juurdepaasutee kavandamine Leetsi teelt lahtuvalt.

Olemasoleva olukorra kirjeldus planeeritaval maauksusel: maalksuse suurus, Uldiseloomustus ja
olemasolevad ehitised.

Planeeringuala pindala on Maa-ameti andmetel ca 15,7 ha. Planeeritavale alale jadvad Karevere



kohaliku tahtsusega kruusamaardla 1., 2. ja 3. plokk, kuhu on kaevandamise tulemusena tekkinud
veekogu, ning 5. plokk. Planeeringualast idas ja l6unas asuvad alad on arvatud Karevere
looduskaitseala ja Natura 2000 Karevere loodus- ja linnuala koosseisu ning planeerigualast laanes
asuv ala kuulub Alam-Pedja looduskaitseala ja Natura 2000 Alam-Pedja loodus- ja linnuala
koosseisu. Nimetatud looduskaitselised alad moodustavad Tahtvere valla Gldplaneeringu (2006)
kohaselt ka rohevérgustiku tuumala. Uldplaneeringu kohaselt on valla elanikele puhkeotstarbeliselt
oluline Tallinn-Tartu maantee laheduses asuv Karevere kruusakarjaari tehisjarv ja llmatsalu ning
Emajde kaldaalad (puhke-, vee(moto)spordi piirkond ning linnuvaatluste, vee- ja dngeturismi
eeldustega ja matkaradadega piirkond). Tehisjarv paikneb Kruusa maaiiksusest laédnes Karevere
karjaari maauksusel ja Karjaari maauksusel karjaari kaevandatud alal. Kruusa ja Karjaari
maalksused ja nende lahiala llimatsalu joe, Emajoe ja Tallinn — Tartu — V6ru - Luhamaa
pbhimaantee nr 2 vahel (lisaks ca 600 m pikkune ja ca 125 m laiune 16ik pdhimaanteest pohja pool)
on valla uldplaneeringuga planeeritud puhke- ja virgestusalaks ning jarve kirde- ja idakallas on
ildplaneeringuga méaaratud (ildmaaks. Uldplaneeringu pdhjal jadvad lahipiirkonda ka Kérevere
sildumiskoht Emajde kaldal ning planeeritud arimaa Karevere (Leetsi) kampinguala.

Kruusa ja Karjaari maauksuste sihtotstarve on 100% maatulundusmaa ning vastavalt Tahtvere
valla tldplaneeringule on tegemist detailplaneeringu kohustusega alaga. Ala jaab Emajde luhaalale,
mis Uldplaneeringuga on maaratud maakondliku tahtsusega vaartuslikuks maastikuks.
Uldplaneeringuga planeeritud matkarada planeeringuala ldheduses kulgeb Peasihi teel (kaugus
Kruusa maaiksuse kirdenurgast Leetsi teel ca 70 m). Kruusa ja Karjaari katastrilksusel ega
lahipiirkonnas ei ole kultuurimalestisi, aga Karjaari maatksusel paiknev Karevere kruusakarjaar on
parandkultuuri objekt. Karjaari maauksusel paiknevas jarves elab Ill kaitsekategooria alune liik —
laiujur (Dytiscus latissimus). Kruusa maauksuse idakilg ca 85 m ulatuses kuulub llmatsalu |
(TTP-393) maaparandusehitise (maaparandussusteemi kood 2103900020010) koosseisu. Jarvest
l6unas limatsalu j6e aares ja ka laanes Emajde luhaaladel levivad alluviaalsed mullad.
Planeeringualale ulatub Karjaari maauksusel asuva jarve vee- ja ehituskeeluvoond ning
piiranguvoond (10, 50 ja 100 m). Planeeringualal puuduvad olemasolevad ehitised. Kavandatavad

hoonestusalad on planeeritud véljapoole jarve ehituskeeluvodndit, piiranguvoondi alale.



Olemasolevad kommunikatsioonid: planeeringuala pdhjapoolset osa labib loodest-kagusse

Vaike-Taraski maatksusele viiv elektri madalpinge dhuliin ja selle kaitsevoond 2 meetrit liinist.

Maauksusele juurdepaasuteede olemasolu: Leetsi ja Peasihi tee kaudu, kaugus pdhimaanteest nr
2 ca 250 m.

Maalksuse sihtotstarve Tahtvere valla tldplaneeringus: olemasolev maatulundusmaa

LISAD:
detailplaneeringu algatuseelne eskiis

Olen teadlik ja néustun s6lmima Tahtvere Vallavalitsusega detailplaneeringu
koostamise ja rahastamise kokkuleppe enne detailplaneeringu koostamise
algatamist ja detailplaneeringu elluviimise kokkuleppe enne
detailplaneeringu kehtestamist

Detailplaneeringu koostamise algatamise taotleja

/allkirjastatud digitaalselt/
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OTSUS

[Imatsalu 21.10.2016 nr 1-2/ 24

Ilmatsalu kiila Kruusa ja Karjééri kinnistute ja ldhiala
detailplaneeringu koostamise algatamine

Keskkonnaamet on 02.07.2015 korraldusega nr JT 1-15/15/392 tunnistanud Kérevere II
kruusakarjddri mieeraldise ja méeeraldise teenindusmaa korrastatuks ja maéeeraldise
kaevandamisloa nr TARM-051 kehtetuks. Kaevandamistegevus kiill 1opetati, kuid kuna
maavaravaru pole tdies ulatuses ammendatud, paiknevad Ilmatsalu kiilas Kruusa
(katastritunnus  83101:001:0219) ja Karjddri (katastritunnus 83101:001:0174) kinnistutel
eramaal endiselt kohaliku tdhtsusega Kirevere kruusamaardla (registrikaart nr 0383)
Kéarevere II kruusakarjddri mieeraldis pindalaga 3,14 ha ja maéeeraldise teenindusmaa
pindalaga 3,46 ha.

Pérast Kédrevere karjddari korrastustodode 10ppu vodrandas Kruusa ja Karjdéri kinnistute
omanik maatiikid ettevotjale, kelle soov ei olnud maavara kaevandada, vaid rajada jérvega
kiilgnevale kinnistuosale elamu ja abihooned ning kujundada Ilmatsalu joe ja tehisveekogu
(riiklikus keskkonnaregistris registreeritud Leetsi jarve) piirialale lauter koos paadisillaga.
Maapoueseaduse § 62 sitestab maapoue kaitse pdhinduded, mille kohaselt tuleb tagada
maavara ja maavaravaru kaevandamisvéirsena sdilimine, samuti tuleb tagada maavaravarule
juurdepais.

2015. aasta suvel taotles kinnistute uus omanik keskkonnaministrilt Kruusa katastriiiksusel
(83101:001:0219) paikneva Kérevere II kruusakarjiiri 5. plokist aktiivse tarbevaru maardlate
registrist mahakandmist ligikaudu 0,5 hektari ulatuses eesmirgiga votta osa maa-alast
kasutusele elamumaana. Keskkonnaministeerium ei rahuldanud maaomaniku taotlust,
tuginedes Eesti Maavarade Komisjoni 09.11.2015 istungi protokollile.

Tingituna komisjoni otsusest podrdus kinnistute omanik 2016. aasta kevadel uuesti
Keskkonnaministeeriumi poole, et ministeerium kaaluks vdimalust anda ndusolek ehitada
elamu varasemalt plaanitud elektriliini teenindamiseks jéetavale nn kaitsetervikule. Taotluses
tehti ka ettepanek ehitada elamu juurde kuuluvad abihooned ajutistena (teisaldatavatena)
elamu korvale maavaravaru peale selliselt, et maavaravarule juurdepiis oleks tagatud.
Vastuseks andis Keskkonnaministeerium ndusoleku (01.06.2016 kiri nr 13—-6/16/1497-4)
votta viike osa Kruusa kinnistust kasutusele ja kooskdlastas kavandatava elamu asukoha.
Eelnenud ettevalmistustddde tulemusena pdordus Kruusa ja Karjddri kinnistute omanik
Tahtvere Vallavalitsuse poole ettepanekuga algatada nimetatud kinnistutele detailplaneeringu
koostamine, et kokku leppida ehitusdiguse ja maakasutuse tingimused Leetsi jarve 1duna- ja
ydapoolsel kaldaosal ja selle 1dhialal ning jarve l1dunapoolsel osal ja selle alusel maal.
Kérevere karjadri/ Leetsi jdrve ja seda limbritsev maa-ala on 2006. aastal kehtestatud
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Téhtvere wvalla iildplaneeringuga madratud puhke- ja virgestusala juhtotstarbega
detailplaneeringu kohustusega alaks. 01.07.2015 joustunud planeerimisseaduse § 125 15ike 5
kohaselt voib kohaliku omavalitsuse iiksus lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse
korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi laiendada projekteerimistingimuste alusel
olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale iihe hoone ja seda teenindavad rajatised,
kui:

1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda, arvestades
sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi;

2) tildplaneeringus on médratud vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise piistitamine voi
laiendamine ei ole vastuolus ka iildplaneeringus méératud muude tingimustega.

Kéesoleval juhul tuleneb detailplaneeringu koostamise vajadus planeeringu ettepanekust
moodustada elamut ja abihooneid teenindavale privaatalale lisaks avalikust kasutusest
viljaarvatav territoorium ka Leetsi jarve I0unakaldale ning ettepanekust mitte midrata Leetsi
jarve 1dunaosa avalikuks kasutamiseks.

Tahtvere Vallavolikogu leiab, et planeeringu ettepanek osas, millega soovitakse Leetsi jarve
ldunaosa jdtta avalikuks kasutamiseks médramata, ei ole kooskdlas iildplaneeringus
sitestatuga. Uldplaneeringu kohaselt peab Kérevere karjéri korrastatud kompleks, sealhulgas
tehisveekogu tervikuna, olema puhkealana kdikidele soovijatele juurdepédésetav ehk avalikult
kasutatav.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 loikes 1 nimetatud tegevuste hulka, mille
korral on keskkonnamdju hindamine kohustuslik. Samuti ei kavandata detailplaneeringuga
tegevust, mille kohta otsustaja peab andma KeHJS § 6 16ike 2 kohase eelhinnangu.

Planeerimisseaduse § 4 1g 1, § 127 1g 1, § 128 1g 1 ja I1digete 4-8 alusel, arvestades Téhtvere
Vallavolikogu 21.07.2006 méédrusega nr 14 kehtestatud Tdhtvere valla {ildplaneeringu
pohimdtteid, tulenevalt kinnisasja omaniku huvist ja detailplaneeringu koostamise algatamise
taotlusest

Tahtvere Vallavolikogu
otsustab:

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Ilmatsalu kiila Kruusa kinnistule (registriosa nr
2946504, katastritunnus 83101:001:0219, pindala 6,69 ha, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa) ja Karjddri kinnistule (registriosa nr 624404, katastritunnus
83101:001:0174, pindala 8,98 ha, sihtotstarve 100% maatulundusmaa) ja ldhialale.

2. Kinnitada detailplaneeringu koostamise ldhteseisukohad (sh planeeringuala piir, ala
suurus ja voimalike uuringute vajadus) vastavalt lisale.

3. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Téhtvere Vallavalitsus (aadress Jérve tee 8,
[lmatsalu alevik, Téhtvere vald, 61401 Tartumaa), koostaja on AS Kobras (aadress Riia tn
35, Tartu 50410) ja detailplaneeringu kehtestaja Tahtvere Vallavolikogu (aadress Jérve
tee 8, [lmatsalu alevik, Tahtvere vald, 61401 Tartumaa).

4. Vallavalitsuse kantseleil:

4.1 teavitada detailplaneeringu koostamise algatamisest Keskkonnaministeeriumit,
Keskkonnaametit, Pollumajandusametit ja Pidisteametit (koostod ldhtudes Vabariigi
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Valitsuse 17.12.2015 madrusest nr 133), samuti planeeringualaga kiilgnevate
kinnisasjade omanikke 30 pdeva jooksul otsuse tegemisest arvates;

4.2 avaldada teade detailplaneeringu koostamise algatamisest iileriigilises ajalehes
Postimees ja Tdhtvere valla kuukirjas Valla Elu 30 pédeva jooksul otsuse tegemisest
arvates;

4.3 avaldada teade detailplaneeringu koostamise algatamisest Ametlikes Teadaannetes ja
Tahtvere valla veebilehel 14 pédeva jooksul otsuse tegemisest arvates.

Otsus joustub selle teatavakstegemisel Ametlikes Teadaannetes.

6. Otsuse peale voib haldusmenetluse seaduses sitestatud korras esitada vaide Tdhtvere
Vallavolikogule 30 pdeva jooksul arvates teadasaamise paevast voi pdevast, millal oleks
pidanud otsusest teada saama, voi kaebuse Tartu Halduskohtule 30 padeva jooksul arvates
otsuse teatavakstegemisest.

e

Urmas Tartes
vallavolikogu esimees
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Kruusa ja Karjaari kinnistute ja lihiala detailplaneeringu koostamise

LAHTESEISUKOHAD
Lihteseisukohad kehtivad 24 kuud arvates otsuse joustumisest.

1. Planeeringu Kkoostamise korraldaja on Tdhtvere Vallavalitsus, planeeringu
koostamisest huvitatud isik on AB Textile OU.

2. Planeeringu eesmirk ja andmed planeeringuala kohta

Planeering koostatakse Téhtvere vallas Ilmatsalu kiilas kahele kinnistule: Kruusa kinnistule
(registriosa nr 2946504, katastritunnus 83101:001:0219, pindala 6,69 ha, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa) ja Karjddri kinnistule (registriosa nr 624404, katastritunnus
83101:001:0174, pindala 8,98 ha, sihtotstarve 100% maatulundusmaa) ja ldhialale.
Planeeringuala suurus on ligikaudu 16 hektarit, kuhu tuleb ldhialana hdlmata piirnevad
katastriiiksused, et méérata ja kokku leppida juurdepiés planeeringualale.

Detailplaneeringu kontaktalaks loetakse planeeringuga kavandatavate tegevuste elluviimiseks
vajalikku vihimat ala, mis uute rajatiste ehitamise voi olemasolevate iimberehitamise korral
laieneb tehnovorguvaldajate poolt médratud liitumispunktini voi rajatistega seotud kinnistute
omanikega kokku lepitud maa-alani.

Planeeringuala piirid ja asukohaplaan on esitatud kdesoleva lisa 1dpus.

Planeeringu koostamise peamiseks eesmirgiks on Kruusa ja Karjédri kinnistutele
ehitusdiguse ja maakasutustingimuste midramine kooskdlas Téhtvere valla iildplaneeringuga
méidratud Kérevere karjddri /Leetsi jirve puhke- ja virgestusala juhtotstarbega ja maa-ala
kasutamise eesmarkidega.

Juurdepéés planeeringualale on riigimaanteelt modda erateed.

3. Aluseks olevad iild- ja teemaplaneeringud, muu planeeringualaga seonduv teave

3.1. Tartu maakonna teemaplaneering
https://tartu.maavalitsus.ee/asustust-ja-maakasutust-suunavad-keskkonnatingimused

3.2. Tahtvere valla lildplaneering http://www.interest.ee/ilmatsalu/?
Planeeringud/Yldplaneering

3.3. Seonduv kirjavahetus Keskkonnaministeeriumiga, sh Maa-ametiga.

4. Planeeringualale koostatud uuringud, uuringute vajadus
Maa-ala topogeodeetiline alusplaan on koostatud. Tdiendavate eeluuringute vajadus puudub.

5. Nouded koostatavale planeeringule

5.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks
votta aktualiseeritud digitaalselt moddistatud geodeetiline alusplaan tdpsusastmega M
1:500, kus on esitatud andmed koostaja kohta (firma nimi, litsentsi nr, t60 nr) ning
moddistamise aeg. Geodeetilise alusplaani koostamisel kontrollida katastriliksuste
piiriandmete  vastavust riigi Maa-ameti katastribiiroo andmetele. Koostodst
vorguvaldajatega ja piiriandmete katastriandmetele vastavuse kohta peavad alusplaani
lisas voi seletuskirjas olema vastavad mérked.

Planeeringuga esitada

5.2. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuga esitada planeeritava maa-ala piir, olemasolevate katastriiiksuste piirid,
joonistel nididata ja seletuskirjas kirjeldada koik planeeringualal asuvad ehitised ja



http://www.interest.ee/ilmatsalu/?Planeeringud/Yldplaneering
http://www.interest.ee/ilmatsalu/?Planeeringud/Yldplaneering
https://tartu.maavalitsus.ee/asustust-ja-maakasutust-suunavad-keskkonnatingimused

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.
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objektid, neist tulenevate kitsenduste voondid, olemasolul planeeringualale ulatuvad
mujalt ldhtuvad kitsenduste voondid, juurdepdisuteede olemasolu, seatud servituudi-
kokkulepped jmt.

Planeeritava ala maakasutusbilanss, krundijaotus maakasutuse pdhjal

Planeeringuga anda maakasutuse bilansi koondtabel: planeeringu algatamise eelsed ja
jargsed katastriiiksuste ja/voi kruntide pindalad ning kasutamise sihtotstarbed.

Tabel. Maakasutuse bilanss

IPlaneeringu eelne  |[Planeeringu eelne  [Planeeringu jirgne [Planeeringu jargne krundi
Krundi pos / aadress kii pindala kii sihtotstarve krundi / kii pindala [kasutamise otstarve /

eeldatav kii sihtotstarve
[

Pohilahendus, kruntide moodustamine, ehitusdigus ja arhitektuurinduded
Kruntide moodustamisel ning elamu ja abihoonete ehitusdiguse médramisel ldhtuda

Téhtvere wvalla iildplaneeringuga uute eluhoonete echitamiseks hajaasustusalal
kehtestatud tingimustest: vdhim krundi suurus on 1 hektar, hooned peavad sobituma
piirkonna hoonestuslaadiga. Planeeringuga esitada hoonete olulisemad parameetrid ja
arhitektuurne kirjeldus.

Krundi kasutamise sihtotstarvete médramisel (nimetuste, tingméarkide ja vérvide
kasutamisel) on soovitatav ldhtuda Siseministeeriumi 2013. aastal koostatud ruumilise
planeerimise leppemaérkide juhendist.

Maiirata planeeringuga lubatud ehitiste (hoonete ja oluliste rajatiste) kasutamise
otstarbed ldhtuvalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015 méérusest nr 51 ,,Ehitise
kasutamise otstarvete loetelu® (https:/www.riigiteataja.ee/akt/105062015001).

Krundi ehitusdigus ja arhitektuurinduded esitada pohijoonisel tabeli kujul.

Liiklus- ja parkimiskorraldus
Mairata liikluskorralduse pohimdtted, vajadusel parkimisala.

Kruntide hoonestusalad, rajatiste asukohtade méiiramine

Mairata hoonete ja rajatiste paiknemine seotuna hoonestusala(de)ga, krundi piiridega,
maardla piiridega, veekogu kaldajoonega (Emajogi on kantud suurte iileujutusaladega
siseveekogude nimekirja, mistdttu veekogu kaldajooneks loetakse alluviaalsete
muldade leviala piiri), iileujutusniitajatega ja maapinna korgusnéitajatega.
Ehitistevahelised kujad

Lahendada vastavalt normatiivdokumentidele, koos viitega digusaktile.
Haljastuspohimotted ja piirded

Mairata planeeringuga. Piirete rajamine véljaspool hoonestatavat ala (hoonete vahelist
Oueala) on keelatud, soovituslik on piirdeid iildse mitte rajada.

Vertikaalplaneerimise pdhimotted

Esitada planeeringuala vertikaalplaneerimise pdhimdtted: maapinna kdrguse muutmise
vajadus, liigvee ja sademevee drajuhtimise lahendus ja keskkonnanduded.
Olemasolevad kraavid tuleb siilitada (iileujutusoht!).

Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Esitada tehnorajatiste asukohad, rajatistest ldhtuvad kitsendused, vajadusel esitada
tehnovdrkude lahenduste variandid.

Mairata likvideeritavad/rekonstrueeritavad tehnorajatised.

Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Maa-alal paikneb Kérevere kruusamaardla. Keskkonnaregistri maardlate nimistu
andmetel on seisuga 30.06.2015 maéeeraldise ehituskruusa aktiivse tarbevaru jadkvaru
89 tuh m®. Planeeringuala ehitusdiguse ja maakasutustingimuste madramiseks on tehtud
eelnevalt koostodd Keskkonnaministeeriumiga ja kokku lepitud piiratud maa-ala, kuhu
tohib ministeeriumi seatud tingimustel hooneid ja rajatisi ehitada. EELISe andmetel
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asub planeeringualal III kategooria kaitsealuste liigi Dytiscus latissimus (laiujur)
elupaik.

Planeeringuala paikneb Emajée lammialal, korge iileujutusriskiga piirkonnas.
Planeeringulahenduses tuleb arvesse votta mullastiku- ja iileujutusniitajaid ning
maapinna korgusarve.

5.12. Servituutide méidramise vajadus. Kinnisasjade avaliku kasutamise kokkulepped
Madrata tee ja tehnovorkude servituudid, nédidates joonisel ja kirjeldades seletuskirjas.
Detailplaneeringu koostamisel lepitakse kokku kinnistute vdi nende osade avalikus
kasutamises.

5.13. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad nduded, kinnisomandi kitsendused
ning nende ulatus
Kitsendused ja piirangualad esitada joonistel ja kirjeldada seletuskirjas.

5.14. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Kahjud hiivitab igakordne planeeringuala krundi omanik.

5.15. Planeeringu rakendamise tingimused

5.15.1. Krundile ja planeeringu kontaktalale detailplaneeringuga maiératud
ehitusdiguse, sh kdikide planeeringukohaste rajatiste véljachitamise,
realiseerib ja rahastab detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik.

5.15.2. Planeeringu elluviimise tegevuskava, sh planeeringukohaste rajatiste
véljachitamise ja kinnistute vdi kinnistuosade avaliku kasutamise kohta
solmivad vallavalitsus ja detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik lepingu
hiljemalt enne detailplaneeringu vastuvotmise otsuse tegemist.

6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised

6.1. Situatsiooniskeem M 1:5000.

6.2. Olemasolev olukord koos planeeritava ala piiridega M 1:500

6.3. Planeeringu pdhijoonis (koos tehnovorkude, kitsenduste, servituudialadega jmt) M
1:500.

6.4. Planeeringu funktsionaalselt seotud kontaktala plaan M 1:1000.

6.5. Planeeringulahenduse illustratsioon, sh pdhihoone eskiislahenduse ruumiline
visualiseerimine.

7. Koostoo planeeringu koostamisel

Planeeringu koostamise korraldaja (vallavalitsus) teeb kirjalikku koostodd ja kaasab
planeeringu koostamisse planeeringuala kinnistute omanikud voi volitatud isikud,
planeeringuala naabruses asuvate kinnisasjade omanikud, oiguslikul alusel maakasutajad,
elanikud ja teised puudutatud isikud.

Planeeringu koostaja (planeerija) teeb koostodd koikide planeeringuala ja kontaktala
olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude omanikega voOi valdajatega ja hangib neilt
planeeringu koostamiseks lahteandmed voi tehnilised tingimused.

Vorguvaldajatega tehtud koost6od kinnitab kas ettevotte esindaja allkirjastatud koostookiri
vOi tema (digitaal)allkirjastatud planeeringulahendus (joonis ja vajadusel ka tekstiosa).

Kokkuvdte tehtud koostodst esitada seletuskirjas tabelina

Tabel. Koost6o kokkuvote
Koost6d kinnitajat esindav
asutus, MTU, eraisik

Koostdo kinnitaja Koostdokinnituse

nimi ja ametikoht asukoht kaustas / 1k Markused

Kuupéev
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8. Detailplaneeringu liibivaatamine
Detailplaneeringu lahendus esitatakse elektroonselt ja paberil (koos planeeringule esitatud
tehniliste tingimustega, kuid vorguvaldajatega kooskoOlastamata kujul) wvallavalitsusele
planeeringu lahenduse ldbivaatamiseks ning ldhteseisukohtadele ja esitatud tehnilistele
tingimustele vastavuse kontrollimiseks.

9. Detailplaneeringu esitamine kooskolastuste saamiseks
Detailplaneeringu koostamise korraldaja esitab planeeringu kooskolastamiseks riigiasutustele
ja -ametitele (koostoo ldhtudes Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 méérusest nr 133), kelleks
eeldatavalt on:

9.1. Keskkonnaministeerium

9.2. Keskkonnaamet

9.3. Paasteamet

9.4. Pollumajandusamet

Tabel. Kooskolastuste kokkuvote

Kooskdlastaja Kooskdlastuse

nimi ja ametikoht asukoht kaustas / 1k Markused

Kooskolastav riigiasutus Kuupidev

Kooskolastuste kokkuvote esitada tabelina (eespool soovituslik vormistusnédidis), kus nédidata,
millisel joonisel/millises kaustas kooskdlastus asub, kooskolastava asutuse nimi ja
kooskolastuse kuupédev, méarkused ning kooskdlastaja ametinimi ja nimi.

Kooskolastatud ja vastavalt korrigeeritud detailplaneering esitatakse planeeringu koostamise
korraldajale vastuvotmiseks ja avaliku véljapaneku labiviimiseks paberil (jooniste véljatriikk
el pea olema modtkavaline) ja elektrooniliselt (joonised pdf-formaadis, seletuskiri doc- ja
pdf-formaadis, seletuskirja fail sisaldab skaneeritud kooskolastuslehti, -kirju ja koostoo
kinnitusi). Juhul, kui avaliku véljapaneku ja arutelu tulemuste alusel tehtud paranduste tottu
muutuvad planeeringu sisulised lahendused, tuleb detailplaneeringu koostamise korraldajal
taotleda uued kooskodlastused.

10. Detailplaneeringu avalik valjapanek ja arutelu
Vastuvoetud planeeringu avaliku viljapaneku ja arutelu viib 1dbi planeeringu koostamise
korraldaja.

11. Detailplaneeringu vormistamine

Avaliku viljapaneku ldbinud detailplaneering esitada kehtestamiseks tdiskomplektsena, st
seletuskiri, joonised ja lisad paberil (kooskdlastuslehed, -kirjad ja koost6d kinnitused jmt
kooskolastusdokumendid originaalallkirjadega) ja digitaalsena andmekandjal (joonised dwg-
vOi dgn- ja pdf-formaadis, seletuskiri doc- ja pdf-formaadis, koost6o- ja kooskolastuste
kinnituste jmt planeeringuga seonduvate olulisemate menetlusdokumentide koopiad
skaneerituna). Kehtestatud detailplaneering esitada vallavalitsusele paberil neljas
eksemplaris, millest vihemalt iihe eksemplari koosseisus on esitatud originaalallkirjadega
kooskolastusdokumendid, {ilejddnud eksemplaride koosseisus on esitatud koostod- ja
kooskolastuste kinnituste jm planeeringuga seonduvate olulisemate menetlusdokumentide
koopiad ja digitaalsena vihemalt 2 andmekandjal (joonised dwg- voi dgn- ja pdf-formaadis,
seletuskiri doc- ja pdf-formaadis, koostdod- ja kooskdlastuste kinnituste jm planeeringuga
seonduvate olulisemate menetlusdokumentide koopiad skaneerituna).
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Planeennguala piirid ja asukohaplaan
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Valla Elu

Tahtvere Vallavalitsus teatab:

Tiihtvere Vallavalikogu 21.10.2016 otsusega vastu vietud Hiie-
kitla asmi ja lihiala detailplaneeringu avalikus viljapanekust,
mis teimub 14.-28.11.2016 Tahtvere vallamaja (firve tee 8,
Nmarsalu abevik) kantseleis wopaevadel kell 8- 16 fa samal ajs-
vahemikul ka valla veehilehed wwwilmatsahe ee.

Flaneering Rahinge kitla Hiiekiila, Hiieveere ja Hiiel tina-

Rahinge kitla (9a tee 11 kinnistu ja lihiala detailplaneeringu es-
kiislahendise avalik totvistis wimub teisipdeval, 15 novembril
2016 kell 16.30 Rahinge Kiilakatlas (lmstsalu tee 50, Rahinge
kila). Planeeringy eskiisi materjalidega saate tutvuda eednevalt
valla veehilehel wwwilmatsale se vii thipaevade] kel 3-16
Tihtvere vallamajas (Firve tee 8, Ilmatsalu).

vate olemasolevatele elamuman krumtidele algatati vajaduses
muuta Tihtvere \vaﬂavulnkngu 16.06.2006 uuusq; nr 7-7 keh-
testatud Faabo maadksuse detailpl ingu lahendust, Gmber
paigutada varem planeeritud ehitemabund j ja mudatustest
lahtuvalt leida vued ja tinapievasemnad tehnolahendused. Pla-
neeringuala surus on ligikawdu 18 hebarit.

Kui planeeringu avaliku viljapaneku jooksul esitatakee detail-
planeeringu lahenduse vii menetlse kohta kiralikke ettepa-
nefwsicl vl vastuviiteid, wimub planeeringe mundatusettepa-
nefwid utvustay avalik arutele 02.12.2016 kel 15.30 Rahinge
Koikakatlas (marsalu tee 80, Hahinge kila).

Flaneeringu koostamist korraldab Tihtvere vald, koostamisess
huvitstud isik an OO0 Meloni Majad. Detailplaneeringu khen-
duse an vl tiataned Terav Kera OU maastikuarhitekt-planee-
rija Jane Asper.

Tihtvere Vallavolikogu 21.10.2016 otsusega algauud Krmua
ja Karjiiiri kinnistute ja lihiala detailpl ingu b
Nmatsaly kitlas
Lestsi firv (endise nimega Karevere karjiidr) ja seda Gmbritsev
maa-ala on 2006, aastal kehtestated Tihovers valla dldplanee-
rl:rlgug;i miaratud puhke- ja vingestusala jubtotsarbega de-
ingu kohustusega alaks. Planeeringu ettepanek on
kﬂ]:ku leppida iksiketamu ja abiboonete chitushiges  fErve
idakaldal, korrastatud Kirevere krusakarjsari ammendamata
maardlansal. Sarmuei teleb planeeringug miirats ja kokko lep-
pida maskasutuse tingimused Leetsi jirve eravalduses olevale
lduna- ja idapoolsele kaldaosale ning frve lounsosale.
Planeeringu koostamist korraldab Tihtvere vald, koostamisess
huvitstud isik on AB Textile OT. Detailplaneeringu lahendust
koostab A5 Kobras masstikuarhitekt-planeerija Teele Nigala.

Teede talihooldusest

Magu varasematel sastatel, koeraldab Tihtvere Vallavalitsus
ka eeloleval talvel vastavalt whimalustele erateedel lumetirje
tild ja seda vaatarmata sellele, et teeseadusest fa teistest tee-
de talihooldustdid reguleerivatest igusakiidest peab eratee
omanik ise korraldama tema omandis oleval teel teehoidu ja
on kehustatud nendel teedel looma tingimused ohutuks Litk-
leriseks.

Tihtvere Vallavaliteus peab vajalikuks, et vallateedel hool-
dustsiikli ajad lumetdrjele ei dletaks 12 mndi ja erateedel 24
tundi alates lumesaju vid tuisu Lapust vii lumesaju krittilise
paksuse saarmisest. Nimetatud hooldustoode ajad vastavad
riiklikult kehtestatnd segadele.

Kuna erateede bahti likkamine moodustab kogu todde ma-
huast kuni 5% ja on pisavalt segandudey, seega ka kulukas,
sibs palub Tahtwere Vallavalitsus kilgil maa- fa majsomanikele
arussamatuste ja ebameeldivuste viltimiseks arvestada selle-
ga, et vald ed korralda lumelitkleamist ega muad talihooldust:

Volikogu info

Tihtvere Vallavolikoge 21. oktoobri 2016 istungil otsus-
Ratiz

L Algatada detsilplaneeringe koostamine lmatsahs kitla
Kruusa hl- I II.I.I.C jl K.II:lIlI-- i h'.l.'l L'I'I.Dll.ll-!. jl ]l.hﬂl- i I]! (wlﬂ'
nr 24).

tailplansering (oteus ar 35)
3. Seada Tihtvere valls omandis olevatelr Kulli tee 5 ja Kulli
tee 5d kinnistutele atsustuskorras hoonestusdigus (olsus nr
25).
4. Teha ettepanek Clenurme, Noo, Kambija ja Haaslava val-
dadele haldustersitorisalee korralduse muutmiseks ja labi-
ridkimiste alustamiseks (otsus nr 27).
5. Teha ettepanek Tartu linnale haldusterritorisalse kore-
raldise muutsriseks ja libiriikimiste alustamisels {otsus e
28).
6. Teha vallavalitsusele Glesandeks kormaldada 31. okeoobrist
kuni 11. novernbrini 2016 rahvakisitlus Tiktvere valla da-
nike arvamuse viiljaselgitamiseks haldusterritoriaalee kor-
rald e muutmise kisimuses {otsus nr 29).
Vallavolikogu otsuste, midruste ja nends lsadega saab tut-
vuda vallamajas ju valla kedulehel wwwibmatsahs ee olevas
dokumendiregistris.

Ibme Rarnula, vallasekretdr

1) erateedel, kus on teele paigaldatud sbits keelsy, sissestit
keelav woi rmdni mun edasisdin keelav likinsmark voi takis-
ms;

2) erateedel, mis on nduetekohaselt tihistamats Bt lurmetie-
jetodd sujuksid torgeteta ning viltimaks tehnika lohkumst ja
keaavi vajurnist, palume erateede omanikel tihistada eratee-
de teeservad, mahastidud, trunbid ja ilesdidukohsd nditeks
tokkidega, mille otsad on varvited kasgemale ndhtava virviga
visi mille otstesse on patgaldatad helkurpaelad;

3] duealadel voi dueala pitravast aiast, tarast woi helist sees-
pool, aga ka erateedel, kus pundub tehniks imber pddrami-
seks viimalus vod kus volb kahjustada lome all olevat mura
(kus tee on madalamal muropinmast) vl istikuid;

4) erateedel, kus teele EBhemal ki 2 meetrit asuvad poosad,
flupuud, aed voi tara woi muud takistused, mis voivad saada
kahjustusi voi kahjustada tehnilat. Samuti tuleb teele kasva-
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KESKKONNAAMET

Rein Kokk Teie 14.07.2017 nr 6-9/751

Téahtvere Vallavalitsus

Vald@ilmatsalu.ee Meie 09.08.2017 nr 6-2/17/8473-2

Kruusa ja Karjiaari maaiiksuste
detailplaneeringust

Esitasite Keskkonnaametile kooskolastamiseks Tartu maakonnas Tahtvere vallas Ilmatsalu
kiilas asuvate Kruusa ja Karjddri maaiiksuste detailplaneeringu (Kobras AS t66 nr 2017-082).

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Kruusa (katastritunnusega 83101:001:0219) ja
Karjéari (katastritunnusega 83101:001:0174) maaiiksuste maa kasutamise sihtotstarbe osaline
muutmine elamumaaks ning sellele hoonestusdigusega alade moodustamine, hoonete
ehitusdiguse méiramine, tehnovorkude ja —rajatiste asukoha médramine, Ilmatsalu joe ja
planeeringualal paikneva veekogu edelanurga vahelisele alale Karjdéri katastritiksusel lautri
asukoha médramine ning hoonestusalale juurdepéddsutee kavandamine Leetsi teelt ldhtuvalt.
Planeeringuala pindala on ca 16 ha.

Planeeringuala jadb vidikeses osas Kirevere looduskaitseala Tahtvere piiranguvoondisse
(keskkonnaregistri kood KLO1000600), mille kaitsekord on kehtestatud Vabariigi Valitsuse
18.05.2007 médrusega nr 151 “Kérevere looduskaitseala kaitse alla votmine ja kaitse-eeskiri”.
Kaitse-eeskirja § 1 1g 1 punktide 1-3 kohaselt on kaitseala kaitse-eesmérk noukogu direktiivi
79/409/EMU loodusliku linnustiku kaitse kohta I lisas nimetatud linnuliikide— mustrihni
(Dryocopus martius), hallpea-rahni (Picus canus), rukkirddgu (Crex crex), herilaseviu (Pernis
apivorus), varbkaku (Glaucidium passerinum), hindkaku (Strix uralensis), viike-kirbsenépi
(Ficedula parva), tapikhuigu (Porzana porzana), kes koik on tihtlasi IIT kategooria kaitsealused
liigid, ja teiste ndukogu direktiivi 79/409/EMU I lisas nimetatud liikide, mis on iihtlasi I vdi
IT kategooria kaitsealused liigid, lisast puuduvate randlinnuliikide elupaikade ning rabahane
(Anser fabalis) kaitse; ndukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku
loomastiku ja taimestiku kaitse kohta I lisas nimetatud elupaigatiiipide — jogede ja ojade
(3260)°, lamminiitude (6450), rohunditerikaste kuusikute (9050), vanade loodusmetsade
(9010%*) ning soostuvate ja soo-lehtmetsade (9080%*) kaitse; ndukogu direktiivi 92/43/EMU
IT lisas nimetatud liikide — hingu (Cobitis taenia), vingerja (Misgurnus fossilis), voldase (Cottus
gobio), tdugja (4Aspius aspius), latujuri (Dytiscus latissimus), karukolla (Lycopodium clavatum),
mis on {ihtlasi III kategooria kaitsealused liigid, direktiivis nimetamata II kategooria
kaitsealuste litkide ning kattekolla (Lycopodium annotinum) elupaikade kaitse. Lisaks on
planeeringualal registreeritud Leetsi jérves III kaitsekategooria aluse liigi laiujur (Dytiscus
latissimus) elupaik. Kuna planeering otseselt kaitseala ja Leetsi jirve puudutavas osas
mdjutavaid tegevusi ette ei née, siis Keskkonnaameti hinnangul kaitseala kaitse-eesmérke ja
laiujuri elupaika antud planeering ohtu ei sea.

Planeeringualal asub Leetsi jarv (keskkonnaregistri kood VEE2084141), mis ei ole avalikult
kasutatav veekogu ja vastavalt keskkonnaseadustiku iildosa seaduse § 38 1dikele 1 puudub

Narva mnt 7a / 15172 Tallinn / Tel 680 7438 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658



antud veekogul kallasrada. Planeeringu seletuskirjast selgub, et kohalik omavalitsus soovib
jatta antud veekogu avalikku kasutusse ning seetdottu on planeeringus kisitletud
juurdepadsuvoimalusi kallasrajale.

Keskkonnaministeeriumi  praeguse seisukoha kohaselt peab kohalik omavalitsus
Keskkonnaministeeriumile teatama, et nad soovivad Leetsi jarve jitta avalikku kasutusse. Ilma
sellesisulise kirjata Keskkonnaministeerium Vabariigi Valitsusele ettepanekut ei tee ja Leetsi
jarve avaliku kasutusega veekogude nimekirja ei lisa. Seega peame vajalikuks, et kohalik
omavalitsus teeks Keskkonnaministeeriumile vastava avalduse.

Planeeringu pdhijoonisel on margitud ehituskeeluvoondi piir 50 meetrit ainult Leetsi jarvest
tulenevalt. Juhime tdhelepanu, et Keskkonnaregistri andmetel on Leetsi jarve osaks maaratud
ka jarvest kanalina véljaulatuv osa ja sellele rakenduvad samuti piirangud veeseaduse § 29 Ig 2
punktist 2 ning looduskaitseseaduse § 37 lIg 1 punktist 2 ja § 38 lIg 1 punktist 4. Seega jadvad
planeeringuala hoonestusalad osaliselt ehituskeeluvoondisse. Looduskaitseseaduse § 38
16ikest 3 tulenevalt on ranna voi kalda ehituskeeluvoondis uute hoonete ja rajatiste ehitamine
keelatud. Palume planeeringut vastavalt ehituskeeluvoondile korrigeerida.

Eeltoodut arvesse vottes ei kooskélasta Keskkonnaamet looduskaitseseaduse § 14 Ig 1
punkti 5 ja planeerimisseaduse § 133 10ike 1 alusel planeeringut enne eelpool viidatud
paranduste ja tipsustuste tegemist, vaid palub esitada Kruusa ja Karjidiri maaiiksuste
korrigeeritud ja taiendatud detailplaneering (Kobras AS to6 nr 2017-082)
Keskkonnaametile uuesti libivaatamiseks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Kai Kimmel

looduskasutuse spetsialist

looduskaitse juhtivspetsialisti iilesannetes
Lduna regioon

Mariliis Paal 740 6819
mariliis.paal@keskkonnaamet.ee
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‘ KeA Vkiri_Kruusa_Karj22ri_dp.pdf

337 KB

ALLKIRJASTAJAD

nr. NIMI ISIKUKOOD

AEG

‘ 1 | KAI KIMMEL 45804282740

09.08.2017 16:14:16 +03:00 |

ALLKIRJAKEHTIVUS

‘ ALLKIRION KEHTIV

ROLL/RESOLUTSIOON
ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)

‘ Eesti

ALLKIRJASTAJASERTIFIKAADI SEERIANUMBER

‘ 8767229263208193374906496758650706060

SERTIFIKAADI VALJAANDJA NIMI VALJAANDJAVOTME IDENTIFIKAATOR
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ALLKIRJASONUMILUHEND
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MARKUSED




>> TORNATOR

14.8.2017

Kooskolastus

Tornator Eesti OU
Lootsa 5
11415 TALLINN

Tornator Eesti OU on ndus tasuta ja tahtajatu servituudi seadmisega Taraski (83101:001:0039)
kinnistule juhul, kui tee hooldukohustus laheb valitseva kinnistu voi servituudi omanikule. Lisaks, teeniva
Kinnistu, Leetsi (83101:001:0043), servituudi seadmisel arvestatakse sooviga seada servituut ka
Taraski Kkinnistu kasuks.

Kui servituut seataks kohaliku omavalituse heaks, siis eelnevad tingimused ei kehti ning oleme valmis
tee andma avalikku kasutusse.

Lugupidamisega

/allkirjastatud digitaalselt/

Martin Tishler

Volituse alusel
Maakasutuse spetsialist

www.tornator.ee
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TALLINNA NOTAR MAARIKA PIHLAK

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

VOLIKIRI

Kiesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanud Tallinna notar Maarika Pihlak
notaribiiroos asukohaga Tartu mnt 25, Tallinn, kuueteistkiimnendal detsembril kahe
tuhande kuueteistkiimnendal aastal (16.12.2016. a) ning selles notariaalaktis osaleja on

Tornator Eesti OU, registrikood 10013860, aadress Lootsa tn 5, Tallinn, e-posti aadress
riido.rosin@tornator.ee, mille esindajana tegutseb registrikaardile kantud juhatuse liige Riido
Rosin, isikukood 36508220265, kes on tdestajale tuntud isik, kes kinnitab, et tema volitused
juhatuse liikkmena on kehtivad, teda ei ole juhatuse liikme ametikohalt tagasi kutsutud, tema
ametiaeg juhatuse litkmena ei ole méddunud vdi on seda nduetekohaselt pikendatud.

Tornator Eesti OU volitab kiesolevaga Martin Tishler’it, isikukood 38812050015, aadress
Sepaste, Konnu kiila, Valjala vald, Saare maakond,

esindama volitajat kdikide isikute ja asutuste ees koikides tehingutes ja toimingutes, esitama
volitaja nimel avaldusi, taotlusi ja dokumente kdikidele ametkondadele koikides kiisimustes,
sealhulgas volitaja nimel tegutsedes tegema volitajale esemete omandamiseks ning volitaja
esemete kdsutamiseks koiki tehinguid ja toiminguid, sealhulgas iihendama ja/véi jagama
ja/vdi vodrandama ja/voi koormama volitajale kuuluvaid kinnisasju, hinnaga ja tingimustel
vastavalt esindaja &drandgemisele; samuti sdlmima ja/véi muutma tagatiskokkuleppeid
tingimustel vastavalt esindaja #ranigemisele; sdlmima valdamise ja kasutamise korra
kokkuleppeid ja nende muutmise lepinguid; volitaja nimel sdlmima, muutma ja/vdi 16petama
liitumislepinguid; volitaja nimel sélmima, muutma ja/vdi Idpetama laenu- ja/voi
liisingulepinguid; asutama volitaja nimel juriidilisi isikuid; esindama volitajat kui juriidilise
isiku tdisosanikku, osanikku, aktsioniri vai liiget diguste teostamisel; kdsutama volitaja poolt
notari notarikontole hoiustatud raha, sealhulgas tegema volitaja nimel avaldusi raha
notarikontolt viljakandmiseks; avama ja sulgema volitaja nimel arveid krediidiasutuses ning
kdsutama volitaja nimele avatud arveid, volitaja nimel alla kirjutama ning esitama ja vdtma
vastu koiki volitaja arvete kasutamisega ja kisutamisega seotud dokumente ja esemeid,
samuti tegema koiki vajalikke toiminguid seoses pangakaartide, sealhulgas krediitkaartide ja
internetipangakaartide, koodide ja muude krediidiasutuse poolt arvete kisutamiseks
viljastatavate andmete saamisega ning kasutamisega; volitaja nimel vastu vétma
rahasummasid ja esemeid k&igilt isikutelt; esindama volitajat Maksu- ja Tolliametis kdigi
volitajale kuuluvate digustega; esindama volitajat kohtuprotsessides kdigi volitajale kuuluvate

diguste teostamisel.



Selleks volitatakse esindajat volitaja nimel ndudma, saama ja esitama kdiki eelpool nimetatud
toiminguteks ja tehinguteks vajalikke dokumente, diendeid, drakirju ja viljavotteid, esitama
avaldusi, sblmima volitaja nimel ja alla kirjutama koiki iilalnimetatud tehingutega ja
toimingutega seotud kokkuleppeid, avaldusi ja lepinguid (sealhulgas asjadiguslepinguid) ning
taitma koik, mis seoses kdesoleva volikirjaga.

Volikiri on kehtiv iiks (1) aasta ning on viilja antud edasivolitamise diguseta.

Kiesolev volikiri on koostatud ja alla kirjutatud kahes (2) originaaleksemplaris, millest ks
eksemplar jaib siilitamiseks notaribiiroosse ning iiks eksemplar viljastatakse volitajale akti
tdestamise pdeval. Kiesoleva volikirja digitaalne drakiri on volitajale kattesaadav

riigiportaalis www.eesti.ee.

Notar on volitajale selgitanud, et

e Esindatav vdib volituse igal ajal tagasi votta, isegi kui volitus on tdhtajaline. Volituse
tagasivotmine toimub tahteavalduse tegemisega esindajale voi kolmandale isikule, kellega
tehingu tegemiseks oli volitus antud, voi avalikkusele.

e Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 127 lg 3 kohaselt loetakse volitus kehtivaks seni, kuni
volikirja ei ole esindatavale tagasi antud vdi kehtetuks kuulutatud.

e Volikirjas peaks mirkima ka volikirja alusel tehtava tehingu olulised tingimused (nditeks
tehingu rahaline vairtus, raha tasumise kord jne) ning samuti ohtusid, mis kaasnevad
volikirja vilja andmisega ilma tehingu olulisi tingimusi mérkimata. Vaatamata sellele
soovib volitaja anda vilja kdesoleva sisuga volikirja.

Kiesolev notariaalakt on allakirjutanule notariaalakti tdestaja juuresolekul ette loetud, antud
enne heakskiitmist talle ldbivaatamiseks ning seejdrel osaleja poolt heaks kiidetud ja
notariaalakti tdestaja juuresolekul omakieliselt alla kirjutatud.

Notari tasu volikirja tdestamisel 49,20 eurot (notari tasu seadus § 31 p 3).

Kiibemaks  9.84 eurot.
Kokku 59,04 eurot.
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Rein Kokk Teie 14.07.2017 nr 6-9/751-1
Tahtvere vallavalitsus
vald@ilmatsalu.ee Meie 15.08.2017 nr 6-3/17/12441-2

Kruusa ja Karjiiri kinnistute ja lihiala
detailplaneering

Austatud Rein Kokk

Edastasite oma 14.07.2017 kirjaga nr 6-9/751-1 Maa-ametile kooskodlastamiseks Téhtvere
Vallavolikogu 21.10.2016 otsusega nr 1-2/24 algatatud ,,Kruusa ja Karjéari kinnistute ja 14hiala
detailplaneeringu®. Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on maa kasutamise sihtotstarbe
osaline muutmine elamumaaks ning sellele hoonestusdigusega alade moodustamine, hoonete
ehitusdiguse mddramine, tehnovorkude ja -rajatiste asukoha méddramine, Ilmatsalu joe ja
planeeringualal paikneva veekogu edelanurga vahelisele alale Karjdéri katastriiiksusel lautri
asukoha méadramine ning hoonestusalale juurdepdisutee kavandamine Leetsi teelt ldhtuvalt.

Maa-amet, olles tutvunud 08.08.2017 valla dokumendiregistri aadressilt:
https://atp.amphora.ee/tahtverevv/index.aspx?itm=86972 kéttesaadavate dokumentidega, méirgib
jargmist.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 127 Idike 1 kohaselt koostatakse detailplaneering
koostdds valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering kasitleb.
PlanS § 133 10ike 1 kohaselt esitatakse detailplaneering kooskdlastamiseks kdnealuse seaduse
§ 127 1ikes 1 nimetatud asutustele.

»Kruusa ja Karjddri kinnistute ja ldhiala detailplaneering koostatakse Kruusa
(ki 83101:001:0219, pindala 6,69 ha, sihtotstarve 100% maatulundusmaa) ja Karjaéri
(ki1 83101:001:0174, pindala 8,98 ha, sihtotstarve 100% maatulundusmaa) kinnistutele ja léhialale.
Teie kirja kohaselt on (tsiteerin): ,,Detailplaneering on koostatud iilesandega mddrata ja kokku
leppida ehitusoigus iihe iiksikelamu ja abihoonete rajamiseks ja juurdepddsu maa-ala mddramiseks
Leetsi jarve idakaldal, hiljuti korrastatud Kdrevere kruusakarjddri ammendamata maardlaosal. “.

Detailplaneering piirneb Kérevere karjaar (kii 83101:001:0168, maatulundusmaa 55%, veekogude
maa 45) kinnistuga, mille riigivara valitseja on Keskkonnaministeerium ja volitatud asutus on Maa-
amet. Riigile kuuluvale kinnistule on planeeritud avalikult kasutatav matkarada. Téhtvere
Vallavolikogu 21.07.2006 miirusega nr 14 kehtestatud Tahtvere valla iildplaneeringu kohaselt asub
nii riigile kuuluv kinnistu kui ka detailplaneeringuga hdlmatud ala planeeritud puhke- ja
virgestusalal. Uldplaneeringu kohaselt tuleb Leetsi tehisjirvel ja selle kaldaalal tagada avalik ja
puhkeotstarbeline kasutus.

Mustamaée tee 51 / 10621 Tallinn / 665 0600 / maaamet@maaamet.ee / www.maaamet.ce
Registrikood 70003098
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Planeeritav ala jddb osaliselt Kérevere kruusamaardla (keskkonnaregistri maardlate nimistu
registrikaart nr 0383) chituskruusa aktiivse tarbevaru plokkidele nr 1, 2, 3, 5 ning
Keskkonnaameti 14.09.2015 korraldusega nr JT 1-15/15/482 korrastatuks tunnistatud
mieeraldisele Kérevere kruusakarjddr ja Keskkonnaameti 02.07.2015 korraldusega
nr JT 1-15/15/392 korrastatuks tunnistatud méeeraldisele Kdrevere II kruusakarjddr ning nende
teenindusmaadele.

Maapdueseaduse (edaspidi MaaPS) § 15 Idike 7 kohaselt, kui planeeritaval maa-alal asub
maardla voi selle osa, kooskdlastatakse maakonnaplaneering, iildplaneering, detailplaneering ja
riigi vOi kohaliku omavalitsuse eriplaneering planeerimisseaduses sitestatud korras
Keskkonnaministeeriumi v0i valdkonna eest vastutava ministri volitatud asutusega.
Keskkonnaminister on oma 26.01.2017 kaskkirjaga nr 1-2/17/108 andnud Maa-ametile volituse
kooskdlastada maakonnaplaneeringuid, {iildplaneeringuid, detailplaneeringuid ja riigi Vvoi
kohaliku omavalitsuse eriplaneeringuid planeerimisseaduses sétestatud korras, kui planeeritav
maa-ala asub keskkonnaregistri maardlate nimistus oleval maardlal voi selle osal.

MaaPS § 14 16ike 2 kohaselt voib ministri volitatud asutus lubada maapdue seisundit ja
kasutamist mojutavat tegevust iiksnes juhul, kui kavandatav tegevus ei halvenda maavara
kaevandamisviirsena sédilimise v0i maavarale juurdepdisu olemasolevat olukorda voi halvendab
maavarale juurdepdidsu olemasolevat olukorda, kuid tegevus ei ole piisiva iseloomuga voi
halvendab maavara kaevandamisviirsena sdilimise v0i maavarale juurdepddsu olemasolevat
olukorda, kuid tegemist on iilekaaluka avaliku huviga ehitise, sealhulgas tehnovorgu, rajatise voi
ehitusseadustiku tdhenduses riigikaitselise ehitise ehitamisega, mille jaoks ei ole mdistlikku
alternatiivset asukohta.

Joonistele Kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed, Olemasolev olukord ja
Pohijoonis ei ole korrektselt kantud Kérevere kruusamaardla piir. Palume jooniseid korrigeerida.
Samuti palume joonisel Olemasolev olukord viia tingmérgid vastavusse plaanil kujutatuga.

Seletuskirja peatiikis 2. Olemasoleva olukorra iseloomustus on margitud (tsiteerin):
»Planeeringuala asub suures osas Kédrevere kruusamaardla (maardla registrikaardi nr 383)
ehituskruusa tarbevaru alal ning Karjddri maatiksusele ulatub osa Kéirevere kruusakérjéari
méieeraldisest ja selle teenindusmaast. Osa maardla varust on vélja kaevandamata, kuid
mieeraldis on vastavalt Keskkonnaameti 02.07.2015 korraldusele nr JT 1-15/15/392 “Kérevere
kruusakérjaari méeeraldise korrastatuks tunnistamine” korrastatuks tunnistatud.” Tadpsustame, et
Keskkonnaameti 14.09.2015 korraldusega nr JT 1-15/15/482 tunnistati korrastatuks Kérevere
kruusakarjddri mdieeraldis ja maéeeraldise teenindusmaa ja Keskkonnaameti 02.07.2015
korraldusega nr JT 1-15/15/392 tunnistati korrastatuks Kérevere I kruusakarjdiri méeeraldis ja
méeeraldise teenindusmaa. Palume lisada seletuskirja kirjeldus, kuidas planeeringu elluviimisel
arvestatakse MaaPS 7. peatiikis ,,Muud maapoue kasutamise viisid* toodud nduetega.

Planeeringuala on hoonestamata maatulundusmaa sihtotstarbega ala. Planeeringuala naabruses
on jirgmised maaiiksused: Kéirevere karjddr, Leetsi (katastritunnus 83101:001:0043,
maatulundusmaa 75%, drimaa 25%); Taraski (katastritunnus 83101:001:0039, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa); Laeva metskond 64 (katastritunnus 83101:001:0271, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa); Viike-Taraski (katastritunnus 83101:001:0166, sihtotstarve 100% elamumaa).
Planeeringuala idaossa ulatub Ilmatsalu I (TTP-393) maaparandussiisteemi reguleeriv vork.
Kruusa maaiiksuse loodeosa ldbib loode-kagu suunaliselt F2 elektridhuliin alla 1 kV, mille
kaitsevoondi ulatus on 2 meetrit liini keskteljest ning Kruusa maaiiksusele jadb ka F2
elektrimaakaabelliin koos selle kaitsevoondiga. Planeeringualale jddb Leetsi jarve kalda
veekaitsevoond, kalda ehituskeeluvoond, kalda piiranguvoond, maaparandussiisteemi eesvooluks
oleva Ilmatsalu joe kalda veekaitsevoond, kalda ehituskeeluvoond, kalda piiranguvéond, Alam-
Pedja looduskaitseala piiranguvoond, Kérevere looduskaitseala piiranguvoond, III kategooria
kaitsealuse liigi Dytiscus latissimus (latujur) leiukoht, VEP nr.L01301 véériselupaik.



Keskkonnaministeerium on oma kirjas 01.06.2016 nr 13-6/16/1497-4 ndustunud kinnistute
omaniku 27.04.2016 esitatud palvega kasutada Kérevere kruusamaardla territooriumile jddvat
elektripaigaldiste kaitsevoondit elamu ehitamiseks.

Eeltoodust tulenevalt ei ole alust eeldada, et detailplaneeringuga kavandatav tegevus halvendaks
olemasolevat olukorda maavaravaru kaevandamisvéddrsena sdilimise vOi maavaravarule
juurdepddsu osas. Maa-amet ndustub Kruusa ja Karjdéri kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu
lahendusega tingimusel et arvestatakse eelpool toodud mirkustega ja tdpsustatakse planeeringu
jooniseid ja seletuskirja.

Planeerimisseaduse kohaselt tuleb maakatastri pidajale teatada omavalitsuse poolt kehtestatud
detailplaneeringust 30 pdeva jooksul. Alates 2017. aastast palume kehtestatud planeeringute
dokumendid esitada digitaalselt aadressile planeeringud@maaamet.ee vastavalt Maa-ameti
kirjaga 16.01.2017 nr 6-3/17/973 kohalikele omavalitsustele saadetud juhendile ,,Planeeringute
dokumentide Maa-ametile esitamise juhend*.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Tambet Tiits
peadirektor

Margot Semilarski
675 0119 margot.semilarski@maaamet.ee

Mare Laan
665 0639 mare.laan@maaamet.ee
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Rein Kokk Teie 14.07.2017 nr 6-9/ 751-2
Téahtvere Vallavalitsus
Jarve tee 8, Ilmatsalu alevik Meie 16.08.17 nr 15-2/16-00744/285

61401 Tartumaa
vald@ilmatsalu.ee

Téahtvere vallas Ilmatsalu kiilas Kruusa ja
Karjiiri maaiiksuste ja ldhiala
detailplaneeringu kooskélastamine

Olete esitanud Maanteeametile kooskdlastamiseks Tartu maakonnas Téhtvere vallas Ilmatsalu
kiilas asuva Kruusa kinnistu (katastritunnusega 83101:001:0219) ja Karjdari Kinnistu
(katastritunnusega 83101:001:0174) ja ldhiala detailplaneeringu (edaspidi Planeering).

Planeeritav ala ulatub osaliselt maakonnaplaneeringut tépsustava teemaplaneeringuga
"Pohimaantee nr 2 (E263) Tallinna—Tartu—Voru—Luhamaa trassi asukoha tdpsustamine
km 92,0 — 183,0" (edaspidi Teemaplaneering) kavandatud trassikoridori alasse.

Planeeringu koostamise eesmérgiks on maa kasutamise sihtotstarbe osaline muutmine
elamumaaks ning sellele hoonestusdigusega alade moodustamine, hoonete echitusdiguse
médramine, tehnovorkude ja —rajatiste asukoha méadramine, Ilmatsalu joe ja planeeringualal
paikneva veekogu edelanurga vahelisele alale Karjddri katastriiiksusel lautri asukoha
madramine ning hoonestusalale juurdepédsutee kavandamine.

Juurdepédis planeeringualale on tagatud riigiteelt number 2 (E263) km 170,94 olemasoleva
ristumiskoha kaudu mooda Peasihi teed (eratee nr 8310206) ja Leetsi teed (eratee nr
8310425). Juurdepadsutee planeeringualani asub Taraski (katastritunnusega 83101:001:0039)
ja Leetsi (katastritunnusega 83101:001:0043) maaiiksusel. Labi Kruusa kinnistu (positsioon 2)
saab juurdepddsu krunt positsioon 1 ja Viike-Taraski maaiiksus (katastritunnusega
83101:001:0166), krundi positsioon 2 hoonestusala juurdepédds on kavandatud Viike-Taraski
maatiksuse kaudu.

Planeeringulahendus arvestab Maanteeameti 07.12.16 kirjaga nr 15-2/16-00744/120
véljastatud seisukohtadega, sh Teemaplaneeringuga kavandatud riigitee ja kogujateede
voimaliku asukohaga.

Vottes aluseks planeerimisseaduse, ehitusseadustiku ning Maanteeameti pSohimééruse,
kooskolastame Kobras AS t66 nr 2017-082 ,Ilmatsalu kiilas asuvate Kruusa ja Karjdéri
maaitiksuste ja ldhiala detailplaneering®.

Juhime téhelepanu vajadusele planeeringu elluviimisel arvestada alljdrgnevaga:

1. Riigitee nr 2 ristumiskoht km 170,364 (katastriiiksuse 83101:001:0169 idaservas) on
vastavalt Teemaplaneeringule ette ndhtud sulgeda ja ristumiskohas km 170,94 (Peasihi
tee eratee nr 8310206) on edaspidi voimalikud ainult parempoorded.

2. Maanteeamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pohjustatud
hdiringutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid
riigitee liiklusest pohjustatud hiiringute leevendamiseks planeeringuga késitletaval

Teelise 4 /10916 Tallinn/ 611 9300 / info@mnt.ee / www.mnt.ee
Registrikood 70001490



alal.

3. Kaoik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
Teemaplaneeringuga kavandatud trassikoridoris, tuleb esitada Maanteeametile
nousoleku saamiseks.

Kéesolev kooskolastus kehtib 2 aastat kdesoleva kirja vilja andmise kuupidevast. Téhtaja
moddumisel tuleb planeering Maanteeametile esitada l&dhteseisukohtade uuendamiseks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Tiit Harjak

juhtivspetsialist

planeeringute menetlemise talitus

Lisad: Planeeringu pdhijoonis, funktsionaalsete seoste joonis ja seletuskiri (kokku 3 faili).

Tuuli Veersalu
5305 0142
tuuli.veersalu@mnt.ee
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Uldinfo

TOO NIMETUS:

OBJEKTI ASUKOHT:

TOO EESMARK:

TOO LIIK:

TOO TELLIJA / KOHALIK
OMAVALITSUS:

Kontaktisik:

HUVITATUD ISIK:

TOO TAITJA:

Projekti juht:

Planeeringu koostajad:

Konsultandid:

Kontrollijad:

limatsalu kiilas asuvate Kruusa ja Karjaari maaiiksuste ja
lahiala detailplaneering

Tartumaa, Tahtvere vald, llmatsalu alevik, Kruusa ja Karjaari
maaduksus (ki tunnus 83101:001:0219 ja 83101:001:0174)

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on maa kasutamise
sihtotstarbe  osaline  muutmine elamumaaks ning sellele
hoonestusdigusega alade moodustamine, hoonete ehitusdiguse
maéaramine, tehnovdrkude ja -rajatiste asukoha maaramine,
lImatsalu jée ja planeeringualal paikneva veekogu edelanurga
vahelisele alale Karjaari katastrilksusel lautri asukoha méaaramine
ning hoonestusalale juurdepdasutee kavandamine Leetsi teelt
lahtuvalt.

Planeeringuala pindala on ca 16 ha.

Detailplaneering

Tahtvere Vallavalitsus

Jarve tee 8
61401 limatsalu alevik

Tiiu Tuuga
tiiu.tuuga@ilmatsalu.ee

AB Textile OU
Aare Vanari

Kobras AS

Registrikood 10171636

Riia 35, 50410 Tartu

Tel 730 0310, faks 730 0315
http://www.kobras.ee

Teele Nigola - maastikuarhitekt-planeerija
Tel 730 0310
teele@kobras.ee

Teele Nigola - maastikuarhitekt-planeerija
Kreete Laadne — maastikuarhitekt-planeerija
Kadri Kattai - maastikuarhitekt-planeerija
Ene Kénd — geoloog, joonestaja

Urmas Uri - geoloog, keskkonnaekspert (KMHO0046), planeeringu
keskkonnatingimuste kiisimustega tegelev spetsialist
Reet Lehtla - maastikuarhitekt-planeerija

Reet Lehtla - maastikuarhitekt-planeerija
Ene Kond - tehniline kontrollija

Kobras AS t66 nr 2017 - 082
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Kobras AS litsentsid / tegevusload:

1. Keskkonnam@ju hindamise tegevuslitsents:
KMHO0046 Urmas Uri

2. Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhtekspert:
Urmas Uri
3. Huldrogeoloogiliste té6de tegevusluba nr 379.
Hudrogeoloogilised uuringud.
Hudrogeoloogiline kaardistamine.
Geodeetilised ja kartograafilised t66d. Tegevuslitsents 762 MA.
Maakorraldust66d. Tegevuslitsents 15 MA-k.
MTR-i majandustegevusteated:
e Ehitusuuringud EG10171636-0001;
o Ehitusprojektide ja ehitiste ekspertiisid EK10171636-0001;
¢ Omanikujarelevalve EO10171636-0001;
e Projekteerimine EP10171636-0001.

7. Maaparandusalal Tegutsevate Ettevdtjate Registri (MATER) registreeringud:
e Maaparandussiisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;
¢ Maaparandussiisteemi projekteerimine MP0010-00;
e Maaparanduse uurimist6é MU0010-00;
e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.
8. Muinsuskaitseameti tegevusluba E 377/2008. Vastutav spetsialist Teele Nigola (VS 606/2012,
tahtajatu). Ehitismalestiste, ajaloomalestiste, t66stusmalestiste ja UNESCO maailmaparandi
nimekirja objektil konserveerimise ja restaureerimise projektide ning muinsuskaitse

eritingimuste koostamine, uuringud ja muinsuskaitseline jarelevalve (s.h muinsuskaitsealadel)
maastikuarhitektuuri valdkonnas.

9. Veeuuringut teostava proovivdtja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest,
pdhjaveest, heit- ja reoveest proovivotmine) Noeela Kulm - Nr 1148/14, Tanel Mager — Nr
1161/14.

10. Kutsetunnistused:

¢ Diplomeeritud mé&einsener, tase 7, kutsetunnistus nr 095665 — Urmas Uri;

o Maeinsener, tase 6, kutsetunnistus nr 095666 — Tanel Méager;

o Volitatud hiidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 106122 — Erki Kond;

¢ Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 089284 — Teele Nigola;

¢ Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola;
o Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083232 — lvo Maasik;

e Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083233 — Marek Maaring.

Kobras AS t66 nr 2017 - 082 4
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llimatsalu kilas asuvate Kruusa ja Karjdari maadksuste ja ldhiala detailplaneering

1. Planeeringu koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tahtvere Vallavolikogu 21.10.2016 otsus nr 1-2/ 24

sImatsalu kila Kruusa ja Karjaari kinnistute ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine®.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on maa kasutamise sihtotstarbe osaline muutmine
elamumaaks ning sellele hoonestusdigusega alade moodustamine, hoonete ehitusdiguse
maaramine, tehnovorkude ja —rajatiste asukoha maaramine, limatsalu j6ée ja planeeringualal
paikneva veekogu edelanurga vahelisele alale Karjaari katastrilksusel lautri asukoha maéramine

ning hoonestusalale juurdepaasutee kavandamine Leetsi teelt 1ahtuvalt.
1.1. Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja dokumendid

o Tahtvere Vallavolikogu 21.10.2016 otsus nr 1-2/ 24 ,limatsalu kila Kruusa ja Karjaari
kinnistute ja l&hiala detailplaneeringu koostamise algatamine®;

e Tahtvere Vallavolikogu 21.07.2016 maarusega nr 14 kehtestatud ,Tahtvere valla
dldplaneering®;

e Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering "Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused";

e Tahtvere Vallavolikogu 16.06.2006 vastu vdetud maarus nr 13 “Tahtvere valla

ehitusmaarus”.
1.2 Olemasolevad alusplaanid ja muu info ala kohta

Detailplaneeringu alusplaaniks on Kobras AS poolt koostatud Karjaari ja Kruusa katastriliksuse
geodeetiline moodistus 166 nr 2015-210 mddtkavas 1:500, moddistatud 2015. aasta oktoobris.

Taiendav info tugineb Maa-ameti kodulehele.
1.3. Detailplaneeringu koostajad

Kéesoleva detailplaneeringu koostamises osalesid Kobras AS-i poolt planeerijad Teele Nigola,
Kreete Laane ja Kadri Kattai, konsultandina planeerija Reet Lehtla ja tehnilise kontrollijana Ene
Koénd.

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

2.1. Uldinfo

Planeering koostatakse Téahtvere vallas Ilimatsalu kilas kahele maaiksusele: Kruusa
maalksusele (katastritunnus 83101:001:0219, pindala 6,69 ha, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa) ja Karjdari maaiksusele (katastritunnus 83101:001:0174, pindala 8,98 ha,

sihtotstarve 100% maatulundusmaa) ja I&hialale.

Kobras AS t66 nr 2017 - 082 6
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Planeeringuala asub suures osas Karevere kruusamaardla (maardla registrikaardi nr 383)

llimatsalu kilas asuvate Kruusa ja Karjdari maadksuste ja ldhiala detailplaneering

ehituskruusa tarbevaru alal ning Karjdari maalksusele ulatub osa Karevere kruusakarjéari
méeeraldisest ja selle teenindusmaast. Osa maardla varust on vélja kaevandamata, kuid
méeeraldis on vastavalt Keskkonnaameti 02.07.2015 korraldusele nr JT 1-15/15/392 “Karevere

kruusakérjaari maeeraldise korrastatuks tunnistamine” korrastatuks tunnistatud.

Karjdari maalksusel paikneb kaevandustegevuse tagajarjel tekkinud ja mitmeid aastaid tagasi
veega taitunud slvend. Veekogu on Keskkonnaregistris arvele vdetud tehisjarvena (Leetsi jarv),
mille veepeegli pindala on 10,8 hektarit. Jarv ei ole kdesoleval ajal avalikult kasutatav veekogu,
kuid vastavalt Karevere ja Karevere Il kruusakarjaari korrastamisprojektile on see kujundatud
laugendlvaliseks veekoguks ning Tahtvere valla Uldplaneeringu kohaselt tuleb korrastatud

tehisjarvel ja selle kaldaalal tagada avalik ja puhkeotstarbeline kasutus.

Kruusa maaiksuse idaservas asub limatsalu | (TTP-393) maaparandussiisteemi reguleeriv vork.
Karjaari maalksuse la&neservas asub llmatsalu j6gi, mis Uhtlasi on riigi poolt hallatava ja

korrashoitava maaparandussiisteemi (ile 25 km? suuruse valgalaga Ghiseesvool (kuivendus).

Karjaari maalksuse edelaosa on puistuta soine ala, kaguosa on kaetud vOsaga. Leetsi jarve
I[dunakaldal asub kuni 2,5 meetri kérgune vdsastunud kiingas. Kruusa maaiksuse loodeosa on
vosastunud, idaosa on kaetud metsaga, edelaosa on niiske rohumaa ning keskosas paikneb kuiv

rohumaa. Kuna tegu on niiske alaga, paikneb kogu planeeringualal kraave, kanaleid ja tiike.

Planeeringuala reljeef on Uksikute klngastega, kuid (ldiselt tasane kirde-edelasuunalise
langusega, absoluutkdrgused jadvad vahemikku 30,53 kuni 35,6 (absoluutkdrgus) meetrit.
Karjaari kinnistul on alluviaalsete muldade levikuala. Alal esineb gleistunud leostunud muld (Kog),
gleistunud leetjas muld (klg), leostunud gleimuld (Go), killastunud turvastunud muld (Go1), vaga
6huke ja stigav madalsoomuld (M’, M’”), lammi-gleimuld (AG) ning vaga 6huke, 6huke ja sligav
lammi-madalsoomuld (AM’, AM”, AM””).

Tegemist on Emajde poolt Uleujutatava alaga. Tuginedes Emajde hidroloogilisele pikaajalisele
andmete vaatlusreale tbuseb planeeringualal Emajée maksimaalne veetase absoluutkdrguseni
34,2 m 1% tdendosusega (kord saja aasta jooksul) ning kérguseni 33,8 m 5% téendosusega
(kord 20 aasta jooksul). Uleujutusvee &ravoolu antud piirkonnas takistab muuhulgas Karevere sild,

mis Uletab Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa pbéhimaanteed.

Planeeringualal ei asu Uhtegi hoonet. Kruusa maaiksuse loodeosa labib loode-kagusuunaliselt
F2 elektridhuliin alla 1 kV koos liitumiskilbiga, maaiksuse keskosa labib kirde-edelasuunaliselt

kruuskattega tee ning loodeserva ja vaikses osas ka pdhjaserva médda kulgeb pinnastee.

Juurdepdas planeeringualale on riigimaanteelt number 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa kilomeeter
170,94 olemasoleva ristumiskoha kaudu mddda erateed ca 225 meetrit. Juurdepdasutee asub
Taraski (katastritunnus 83101:001:0039) ja Leetsi (katastritunnus 83101:001:0043) maatksusel
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(vt joonisel 1). L&bi Kruusa maalksuse on ka Vaike-Taraski maaiksuse (katastritunnus
83101:001:0166) juurdepaas.

llimatsalu kilas asuvate Kruusa ja Karjdari maadksuste ja ldhiala detailplaneering

Planeeringuala piirinaabriks on jargmised maaiksused:

e pbhjas:
Kérevere karjaar (ki tunnus 83101:001:0168, maatulundusmaa 55%, veekogude maa 45%);
Leetsi (ki tunnus 83101:001:0043, maatulundusmaa 75%, arimaa 25%);

e idas:

Taraski (kU tunnus 83101:001:0039, sihtotstarve 100% maatulundusmaa);

e Idunas ja laanes:

Laeva metskond 64 (ki tunnus 83101:001:0271, sihtotstarve 100% maatulundusmaa);
e Kruusa ku keskel:

Vaike-Taraski (ki tunnus 83101:001:0166, sihtotstarve 100% elamumaa).

Planeeringuala asukoht on néidatud situatsiooniskeemil (joonis 1).
2.2, Planeeringuala iseloomustus ja kontaktvééndi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala piirneb idast, ladnest ja ldunast Uldplaneeringuga kavandatud rohevdrgustiku
tuumalaga. Vahetusse ladhedusse jdadvad Alam-Pedja ja Kérevere looduskaitsealad.
Planeeringualale ulatub Gldplaneeringuga kavandatud véartuslik maastik, kuhu kuulub ka Emajée
luhaala. Planeeringuala ida ossa ulatub limatsalu | (TTP-393) maaparandussisteemi reguleeriv

vork.

Osa Kruusa maailksuse laaneservast ja osa Karjddri maaidksuse kirdenurgast on
Uldplaneeringuga planeeritud (Oldmaaks. Vastavalt Téhtvere valla Gldplaneeringule asub
planeeringuala detailplaneeringu kohustusega alal ja Uldplaneeringuga kavandatud puhke ja
virgestusalal. Karevere kruusakarjaari rekultiveeritud kallas on Uldplaneeringuga kavandatud
Kérevere kruusakarjaari rekultiveerimise jargselt supluspaigaks ja veespordi harrastamise kohaks.
Lisaks on Karevere kruusakarjdari puhkeala Tartust alguse saava Janese matkaraja ja selle
jatkuna Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga ,Tartu linna lahialade ja linna
vahelised territoriaalsed seosed” planeeritud Luha matkaraja sihtpunktiks. Labides planeeringuala

on vdimalik supluskohast liikuda tanasele RMK limatsalu-Kéarevere Linnutee matkarajale.

Vastavalt Uldplaneeringule on maa-ala Karevere sillast Idunas, Leetsi kinnistu ja Emajoe vahel,
planeeritud voimaliku sildumisrajatise, piknikuplatsi ja matka teeninduspunkti tarbeks.
Kalastamise eesmargil kasutatakse Uldplaneeringuga maaratud alast ka I6una suunda jaavat
piirkonda, mis jadb Leetsi jarvest 1ddne poole ning jarve pdhjakaldale. Kalastajad liiguvad sageli

kuni Leetsi jarvest Iduna suunas paikneva kanalini (Vaike-Taraski maadksust joega liitev kanal).
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Ala on kevadisel perioodil tugevalt Uleujutatud, kuid Leetsi jarve kérge kaldavalli peal on véimalik

llimatsalu kilas asuvate Kruusa ja Karjdari maadksuste ja ldhiala detailplaneering

ligelda ka kérgema veeseisu korral.

Planeeringuala piiritlevad pdhjasuunas maatulundusmaa ja arimaa segafunktsiooniga krunt ning
maatulundusmaa ja veekogude maa segafunkisiooniga krunt, idast, l6unast ja l|aanest
maatulundusmaa sihtotstarbega krunt ning planeeringuala keskele jaédb Uks elamumaa krunt.
Tahtvere valla Uldplaneeringuga on osa planeeringuala keskosast ning selle pdhja suunas

paiknev lahiimbrus kavandatud Gldmaaks.

Planeeringualal ei asu Uhtegi hoonet. Vahetus l&dheduses asuvatest kruntidest kaks on
hoonestatud. Mélemal asub kompaktne 1- kuni 2-korruseliste hoonetega elamukompleks duemaal.

Ligikaudu 225 meetrit planeeringualast pdhja suunas asub Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee.

Lahim bussipeatus maantee suunas on Karevere silla peatus, mis jadb alast médda teed
ca 750 meetri ning linnulennult 300 meetri kaugusele. Tahtvere valla Uldplaneeringuga on

kavandatud matkarada, millest osa asub juurdepé&asuteena kasutataval erateel.

Jdgeva, Jarva ja Tartu maakonnaplaneeringut tdpsustava teemaplaneeringu "Pdhimaantee nr 2
(E263) Tallinna—Tartu—Véru—Luhamaa trassi asukoha tapsustamine km 92,0 — 183,0" kohaselt on

kavandatud maantee ning planeeringuala vahele kogujatee.

Planeeringuala funkisionaalseid seoseid on graafiliselt kujutatud joonisel 3, olemasolevat

olukorda joonisel 2.
3. Planeerimisettepanek

3.1. Planeeringu kontseptsioon

Vastavalt Oldplaneeringule tuleb koikjal valla territooriumil, kus ei ole tiheasustus lubatud,
planeerida elamumaad hajaasustuse pohimdttel. Kéesolevas planeeringus arvestatakse selle
pdhimébttega. Planeeringuga soovitakse luua kompakine ja ruumisaéstlik lahendus, mis koondab
hoonestuse planeeringuala idaossa Leetsi jarve kaldapiiranguvddndisse, véljapoole
ehituskeeluvodndit. Selline paiknemine jatab vabaks Leetsi jarve piiranguvddnditest véljaspool

asuva Kérevere kruusamaardla ala ning véimaldab vajadusel sealse tarbevaru kaevandamist.

Leetsi jarv on avalikuks kalastamiseks avatud ning suurvee ajal ei ole see kaitstud sisse- ja
véljavoolava vee eest, mistdttu ka kalade kasvatamine Leetsi jarves ei ole vdimalik. Kuna aga
tegemist on veerohke piirkonnaga, on alale otstarbekas kalakasvatustiikide rajamine. Et mitte
kahjustada kalakasvatustiikide toimimist, on kallasrada osaliselt Leetsi jarve &aares Umber
suunatud. Samas on kogu jarv ette nahtud avalikuks kasutamiseks, et vdimaldada jarve
pdhjakalda kasutamist avaliku supluskohana ning rekreatsiooni eesmargil veesodidukitega

liiklemiseks.
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lImatsalu j6e &&rde on kavandatud lautrikoht, et vimaldada planeeringu alale juurdepdasu ka

llimatsalu kilas asuvate Kruusa ja Karjdari maadksuste ja ldhiala detailplaneering

veesodidukitega.

Planeeringulahendus on graafiliselt kujutatud pdhijoonisel (joonis 4), lautrikoht on kujutatud

situatsiooniskeemil (joonis 1).
3.2. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Kruusa ja Karjaéri krundi planeeringulahendus ei ole kooskdlas Tahtvere valla Uldplaneeringuga.
Kogu planeeringualale on dldplaneeringuga ette nahtud kasutus puhke- ja virgestusalana.
Osaliselt ulatub alale maakasutuse juhtfunkisioon — Uldmaa. Detailplaneering teeb ettepaneku
vahendada Uldmaa juhtfunkstiooniga ala ulatust ning véimaldada Uksikelamu rajamist Kruusa
maaiiksusele. Uldplaneeringu kohaselt peab tehisveekogu tervikuna olema puhkealana kasutatav.

Selles osas arvestab detailplaneering Uldplaneeringus satestatuga.

Uldplaneeringuga kavandatud Gldmaa maakasutuse juhtfunkstioon, parempoolsel joonisel on &ra
toodud detailplaneeringuga tehtav muudatusettepanek, kus dldmaa juhtfunktsiooniga ala on
vahendatud.

3.3. Planeeritava ala kruntideks jaotamine ja krundi ehitusdigus

Kogu planeeringuala on k&esoleval ajal 100% maatulundusmaa sihtotstarbega ning antud
planeeringuga kavandatakse krundi kasutamise sihtotstarvete ja piiride muutmist, et need vastaks
reaalsele kavandatavale kasutusele ja sellest lahtuvatele vajadustele. Karjaéri maalksusel (pos 3)
paikneb suures osas Leetsi jarv, mistdttu on lisaks muule looduslikule maale vajalik méérata ka
tehisveekogu otstarve. Kruusa maatksus on jagatud kaheks krundiks, millest suurema puhul (pos
2) on tegu valdavalt muu loodusliku maaga, kus maatulundustegevusega ei ole véimalik tegeleda,

erandiks on planeeritud kalakasvatustiik, mille kasutamiseks on osaliselt planeeritud
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sihtotstarbeks pollumajandusliku tootmisehitise maa. Vaiksema pindalaga krundile (pos 1) on ette

llimatsalu kilas asuvate Kruusa ja Karjdari maadksuste ja ldhiala detailplaneering

néhtud Uksikelamu sihtotstarve koos pdllumajandusliku tootmisehitise maa funktsiooniga.
Planeeritud ehitusdigusest annab koondilevaate tabel joonisel 4 (pdhijoonis).
3.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Elamu ja koérvalhoonete rajamisel sdilitatakse piirkonnale iseloomulik hoonestusstruktuur —
hoonete paigutus maastikus ja hoonete omavaheline kaugus vastab valjakujunenud

asustusstruktuurile.

Hoonestusala ulatus on piiritletud veekogu kalda ehituskeeluvédndi ja piiranguvééndiga ning

elektri dhuliini kaitsevédndiga.

Hoonete vahelised kujad tuleb lahendada vastavalt majandus- ja taristuministri 02. juuni 2015
maarusele nr 54 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded®, mille § 19 Ig 2 kohaselt peab olema
tagatud planeeritud ja olemasolevate hoonete vahel minimaalselt 8 m ulatusega tuleohutuskuja
ning juhul kui hoonete vahelise kuja laius on alla selle, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike

vOi muude abindudega
3.5. Arhitektuurinéuded ehitistele

Planeeringuala hoonestus peab moodustama arhitektuurse terviklahenduse. Kavandatavate
hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ning olemasolevasse miljédsse sobiv. Hoonestamisel
tuleb jargida, et uued hooned sobiksid véljakujunenud ehituslaadiga. Jargida tuleb piirkonna
traditsioonilisi ehitusmahtusid, ehitusmaterjale ja arhitektuurseid lahendusi. Hooned peavad
paiknema krundile maaratud hoonestusala piires. Hoonestusalale ehitamisel tuleb jargida
kujadest tingitud ndudeid. Planeeritud hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb tagada hoonete
vastavus keskkonnanduetele ning vdimalike negatiivsete keskkonnamdjude leevendamine.
Soovitatav on kaaluda alternatiivenergia kasutusvdimalusi, naiteks vihmavee taaskasutus,

paikeseenergia kasutamine.

Piirete maksimaalne lubatud kdérgus on 1,5 meetrit. Piirded tuleb siduda stiiliit hoonete
arhitektuurse lahendusega. Piirdeaia vélisime peab moodustama Uhtse terviku ja sobima ka
naaberkinnistute piiretega. Piirdeaia materjalina on lubatud kasutada puitu, kivi, sepist voi
metallvorku. Piirete rajamisel tuleb arvestada olemasolevale elektriliinile juurdepdasu tagamise

vajadusega.
Ehitiste arhitektuurinduded on ara toodud tabelis joonisel 4.
3.6. Tanava maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepdaéas krundile on tagatud riigimaanteelt number 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa kilomeeter
170,94 olemasoleva ristumiskoha kaudu médda erateed ca 225 meetrit. Juurdepédésutee asub
Taraski (katastritunnus 83101:001:0039) ja Leetsi (katastritunnus 83101:001:0043) maaulksusel.
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Labi krundi positsioon 2 saab juurdepaasu lisaks krundile positsioon 1 ka Vaike-Taraski maaliksus
(katastritunnus 83101:001:0166). Krundi positsioon 2 hoonestusala juurdepdas on kavandatud
Vaike-Taraski maalksuse kaudu. Planeeritud juurdepdasu servituudialade ettepanekud on

ndidatud pohijoonisel. Parkimine lahendatakse planeeringualal krundisiseselt.
3.7. Haljastuse, heakorra ja vertikaalplaneerimise pohimétted

Kruntide positsioon 1 ja 2 pOhjaservas asuvale olemasolevale pinnaseteele on kavandatud
avalikult kasutatav matkarada. Kruntidele positsioon 1 ja 2 on planeeritud kalakasvatustiigid, mille
orienteeruv asukoht on naidatud pdhijoonisel. Krundile positsioon 3 on planeeritud lauter, et

vbéimaldada planeeringualalt paésu limatsalu joele.

lImatsalu jéel on 4 meetri ulatuses kallasrada. Seoses lautrikoha planeerimisega (krundil

positsioon 3), ndhakse ette kallasraja Umberjuhtimine mber lautri.

Leetsi jarv on kavandatud méad&rata avalikult kasutatavaks veekoguks, mistttu ka sellele tekib
4 meetri laiune kallasrada. Seoses kalakasvatustiikide rajamisega on kallasrada kavandatud
osaliselt tokestada. Vastavalt veeseaduse § 10 Ig 4 p 5-le puudub avalikult kasutataval veekogul
kallasrada kalakasvatusehitisel. Supluskoha poolt kalatiikidele lahenejal on véimalus jéuda Leetsi
jarve teisele kaldale, kas liikudes piki matkarada ja seejarel krundil positsioon 2 ja 1 asuvat
erateed ning seejarel suundudes Umber |6unaosas asuva kalatiigi vdi alternatiivselt kasutada
jarve vastaskaldale kaldale jbudmiseks kaldavalli ja liikuda supluskohast 1d&ne suunas ringi

Umber jarve.

Seoses Emajde lleujutustega tuleb vertikaalplaneerimisega tagada ehitiste ohutus. P&hihoone
esimese korruse pdranda null kdrgus +/-0,00 peab olema minimaalselt absoluutkdrgusel 34,5 m.
Lubatud on keldrikorruse rajamine, kuid arvestada tuleb véimalusega, et Uleujutused vdivad
keldrit kahjustada. Abihoonete ja teiste ehitiste puhul vdib null kdrgus olla ka minimaalselt 34 m,
kuid sel juhul peab votma arvesse Uleujutusi, mis vdivad esineda kord 20 aasta jooksul. Samuti
tuleb vertikaalplaneerimise vo6i tehnoloogiliste lahenduste kaudu tagada (leujutusvee

mittesattumine omapuhastisse.

Kalatiikidele on vajalik Umbritsevate vallide rajamine ning tiikide piiramine, et véltida Uleujutuse
poolt pdhjustatud kahjustusi. Soovituslik on arvestada vahemalt Emajée téendosusliku 5 %

tasemega (33,8 m).
3.8. Tehnovoérkude ja -rajatiste asukohad

Kéesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovdrkude pdhimottelised lahendused, mida tuleb
tdpsustada vastavate projektidega. Tehnovdrkude ning nende kaitsevédndite ja servituutide

tdpsem paiknemine on toodud péhijoonisel (joonis 4).
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3.8.1. Sademevee- ja reoveekanalisatsioon

Planeeringuala ei asu reoveekogumisalal ning krundil puudub praegu nii sademevee- kui ka

reoveekanalisatsiooni torustik.

Planeeringuala asub pdhjavee véljavoolu piirkonnas. Tuginedes Vabariigi Valitsuse 29.11.2012.a.
maarusele nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnaitajate piirméérad ning nende nduete taitmise

kontrollimise meetmed® § 6 on planeeringuala olmereovesi ettenahtud kaidelda omapuhastiga.

Sademevesi on ette ndhtud immutada krundisiseselt. Sademevee juhtimine naaberkinnistule on

keelatud.

Pinnasesse juhitav sademe- ja reovesi peab vastama Vabariigi Valitsuse 29.11.2012.a.
maéarusega nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnaitajate piirmaarad ning nende nduete taitmise

kontrollimise meetmed*” peatikis 2 sétestatud néuetele.

Omapuhasti soovituslik asukoht on néidatud joonisel 4, omapuhastist véljavool tuleb rajada

rajatisest kirde suunas ning mitte juhtida otse kalatiikidesse.

Vertikaalplaneerimise vG4i tehnoloogiliste lahenduste kaudu tuleb tagada Uleujutusvee
mittesattumine omapuhastisse (Emajée maksimaalne veetase 1% téendosusega on 34,2 m).

Vajalik on arvestada omapuhasti 50 m raadiuse kujaga salvkaevuni.

3.8.2. Veevarustus, sh tuletorje veevarustus

Planeeringualal puudub praegu veevarustus.

Planeeringuala veega varustamine on kavandatud salvkaevu baasil. Veetorustikuga on ette
néhtud Uhendada planeeritud elamu ning vajadusel ka kérvalhooned. Veetorustike kaitsevédnd
on vastavalt keskkonnaministri 16.12.2005 maarusele nr 76 ,Uhisveevérgi ja kanalisatsiooni
kaitsevddndi ulatus® alla 250 mm siseldbimddduga torustikul 2 m médlemal pool torustiku

telgjoonest.

Salvkaevu rajamisel tuleb arvestada, et vajalik kuja omapuhastist on vahemalt 50 meetrit.
Rajamisel tuleb arvesse vétta (leujutusvee taset (Emajée maksimaalne veetase 1%

téendosusega on 34,2 m).

Positsioonile 1 on kavandatud tuletdrjevee hidrant, mis on Ghendatud olemasoleva kraaviga.
Vajadusel tuleb kraavi slivendada, et tagada tuletdrje veevotuks vajalikud tingimused.
3.8.3. Elektrivarustus, sh vélisvalgustus

Kruusa maaulksuse loodeosa labib loode-kagu suunaliselt F2 elektridhuliin alla 1 kV, millel asub

Uhtlasi ka liitumiskilp.
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Planeeringuala elektriga varustamine toimub ala loodeosas paiknevast litumiskilbist.

llimatsalu kilas asuvate Kruusa ja Karjdari maadksuste ja ldhiala detailplaneering

Krundisisene elektritoide on ette nahtud maakaabliga. Krundisisese kaabelliinide paigalduse

korraldab krundi valdaja ning see lahendatakse projektiga.

Elektrikaabli kaitsevédnd on vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015 vastu véetud
maarusele nr 73 ,Ehitise kaitsevédndi ulatus, kaitsevédndis tegutsemise kord ja kaitsevéondi
tahistusele esitatavad nduded* elektridhuliinil 2 meetrit ja maakaabelliinil 1 meeter mdlemal pool

liini telge.
Elektriliinid ja nende kaitsevédnd on naidatud joonisel 4.

3.8.4. Sooja- ja gaasivarustus

Planeeringualal puudub praegu sooja- ja gaasivarustus.

Planeeringuala soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Soovitatav on kasutada kittesiisteeme,
mis oleksid energiasaastlikud ning minimaalselt keskkonda saastavad. Hoonete projekteerimisel
on soovitatav arvestada nende paiknemisega ilmakaarte suhtes. Hoonete kitmisel ei ole lubatud

kasutada kivisttt ega muid rohkelt tahmavaid kituseid.

3.8.5. Sidevarustus

Planeeringualal puuduvad sideliinirajatised. Sidevarustus lahendatakse mobiilside baasil.

3.9. Muud seadusest ja teistest oOigusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ja servituudi ettepanekud ning nende ulatus

Planeeringualale ulatub ILMATSALU | (TTP-393) maaparandussisteemi reguleeriv vork/
maaparandushoiuala (valine tunnus 2103900020010001), Kérevere maardla (tunnus M383) ning
Uldplaneeringuga kavandatud véaartuslik maastik, kuhu kuulub ka Emajée luhaala. Karjaari

kinnistul on alluviaalsete muldade levikuala.

Kruusa maatksuse loodeosa labib loode-kagusuunaliselt F2 elektridhuliin alla 1 kV, mille

kaitsevddndi ulatus on 2 meetrit liini keskteljest.
Planeeringualal paikneb Leetsi jarv, mis seab jargmised kitsendused:
e veekogu kallasrada 4 m (valjaarvatud kalakasvatustiikidega piirneval alal);
e ranna voi kalda veekaitsevodnd 10 meetrit;
e ranna vOi kalda ehituskeeluvodnd 50 meetrit;
e ranna vdi kalda piiranguvé6nd 100 meetrit;
e jarves asuvad lll kategooria kaitsealused liigid ja kivistised Dytiscus latissimus (laiujur).

Planeeringualal paikneb limatsalu jogi, mis seab jargmised kitsendused:

Kobras AS t66 nr 2017 - 082 14
seisuga 2017.07.05



5
{(I;;EHFIE

llimatsalu kilas asuvate Kruusa ja Karjdari maadksuste ja ldhiala detailplaneering

e veekogu kallasrada 4 m;

e ranna vOi kalda veekaitsevédnd 10 meetrit;

e ranna voi kalda ehituskeeluvodnd 50 meetrit;
e ranna vdi kalda piiranguvédnd 100 meetrit.

Planeeringuga tehakse ettepanek elektripaigaldise servituudiks 2 meetrit mélemale poole &huliini

telge liini valdaja kasuks.
Planeeringuga tehakse ettepanek jargmiste servituutide seadmiseks:

e Juurdepédésuservituut positsioonide 1 ja 2 ning Vaike-Taraski maailksuse (katastritunnus
83101:001:0166) kasuks krundi positsioon 2 ning Taraski (katastritunnus 83101:001:0039)
ja Leetsi (katastritunnus 83101:001:0043) maalksuse kaudu olemasoleva tee laiuselt (3
meetrit);

e Juurdepé@ésuservituut positsiooni 2 kasuks Vaike-Taraski maakiksuse kaudu;

e Elektripaigaldise servituut 2 meetrit mélemale poole kaabli telge Vaike-Taraski kinnistu ja

krundi positsioon 2 kasuks asukohaga krundil positsioon 1;
Servituutide ulatus on toodud péhijoonisel (joonis 4).
3.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jaakreostust tekitavaid objekte, ka ei
ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Jadtmemajandus lahendatakse vastavalt
kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Olmejaétmete é&ravedu tuleb korraldada
jaatmekaitlusluba omavate firmade kaudu. Koéik ohtlikud jaadtmed tuleb koguda vastavalt

kehtivatele eeskirjadele.

Tegemist on Emajoe Uleujutusalaga. Sellest tulenevalt on seatud keskkonnatingimused hoonete

nulli (vt ptk 3.7) ja omapuhasti rajamise tehnilistele tingimustele (vt ptk 3.8.1).

Planeeringualale ja&val Karevere maardla alal on kinnisasja omanik kohustatud lubama
tildgeoloogilist uurimistddd, valja arvatud maavarade otsing. Uldgeoloogilist uurimistééd ei voi
teha kinnisasja omaniku ndusolekuta viljapuuaias, dues voi hoonete all ning elamule 1ahemal kui
50 meetrit. Eradiguslikule isikule kuuluval kinnisasjal vdib teha geoloogilist uuringut,

maavaraotsingut vdi kaevandada maavaravaru kokkuleppel kinnisasja omanikuga.

Positsioon 1-le ja 2-le on planeeritud kalatiigid. Uhe tiigi suurus ja&b alla Ghe hektari. Vastavalt
veeseaduse § 8 Ig 2 p 6-le ei vaja alla 1 ha suuruse veepeegliga veekogu rajamine vee-
erikasutusluba. Veekogu rajamisel valja kaevatud pinnast vbib kasutada planeeritud ehitiste
rajamisel. Vastavalt veeseaduse § 10 Ig 4 p 5-le puudub avalikult kasutataval veekogul kallasrada

kalakasvatusehitisel. Seetdttu on Leetsi jarve kallasrada planeeringuala ulatuses Gmber suunatud
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Ibunapoolse kalatiigi Leetsi jarve kallasrajale. Alternatiivselt saab kallasraja 16ppem ise kohal

suunduda jarve kaldast ldédne poole ning jarve kallast pidi likuda vastaskaldale.
3.11. Kuritegevuse riske vdhendavad néuded ja tingimused
Krundi imber vdib rajada piirdeaia.

Edasise projekteerimise kaigus on soovitav ndha ette meetmed kuritegevuse ennetamiseks
lahtuvalt Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja

Arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimise normdokumendist.

Valisruumi projekteerimisel tuleb arvestada erinevate kuritegevust vahendavate meetmetega.

Oluliseks tuleb seada:
o konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja likumisteed;
e jalgitavus;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid,

prugikastid, margid);

e murdvaraste jaoks ligipd&dsetavate uste ja akende turvalisemaks muutmine vahendab
sissemurdmise riski.

3.12. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringu elluviimisega kaasnevad vdimalikud kahjud kolmandatele isikutele hivitab krundi
igakordne omanik. Kahjunbuete valtimiseks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks
naaberkruntide kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise
kaigus. Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

3.13. Planeeringu elluviimise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele. Kruntide ehitusdigused
realiseeritakse krundi igakordse omaniku poolt. Igakordne omanik on kohustatud véimaldama
labipd&su matkarajal liikujatele. Vdimalike tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundivaldaja

ja vorguvaldajate kokkulepetele.

Planeeringu vastuvotmise eelduseks on juurdepddsu servituudi ettepanekut sisaldavate

maaiksuste omanikega tehtud koost&6 kirjalik kinnitus.
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4. Kooskolastuste ja koosto6 kokkuvote

Kokkuvote koostddst ja kooskdlastustest on antud tabelis 1.

Tabel 1. Kooskdlastused ja koostdd

Kuupiev

Asutuse voi
ettevotte nimetus
/maaiiksus

Kooskolastuse nr,
tingimused ja/voi seisukoht

Nimi ja amet

12.07.2017

Elektrilevi OU
Tartu regioon

Kooskdlastus nr 8053563339.
Todjoonised kooskdlastada
tdiendavalt.

T. BorSevitskaja

Keskkonnaamet

Pollumajandusamet
Tartu keskus

Paisteamet
Lduna
paistekeskus

Maa-amet

Maanteeamet

09.03.2017

Viike-Taraski
maaiiksus
(83101:001:0166)

Sergei Sesfjorkin

Taraski
(83101:001:0039)

Leetsi
(83101:001:0043)
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TARTU MAAKOND
TAHTVERE VALLAVALITSUS

Lp Margo Lempu

Paisteamet Meie 29.08.2017 nr 6-9/ 751-10
Lduna piaistekeskus 14.07.2017 nr 6-9/ 751-3
louna@rescue.ee Teie 25.08.2017 nr 7.2-3.2/14475-2

Kruusa ja Karjairi kinnistute ja lihiala detailplaneeringu
esitamine kooskolastamiseks

Planeerimisseaduse §127 1g 1 ja § 128 lg 8 kohaselt oleme Piaédsteametit teavitanud (meie
04.11.2016 Kiri nr 6-9/1088-8) Tahtvere Vallavolikogu 21.10.2016 otsusest nr 1-2/ 24, mille
alusel algatati detailplaneeringu koostamine Ilmatsalu kiilas Kruusa (registriosa nr 2946504,
katastritunnus 83101:001:0219, pindala 6,69 ha, sihtotstarve 100% maatulundusmaa) ja Karjdari
(registriosa nr 624404, katastritunnus 83101:001:0174, pindala 8,98 ha, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa) kinnistutele ja ldhialale.

Detailplaneering on koostatatud iilesandega médirata ja kokku leppida ehitusdigus iihe tiksikelamu
ja abihoonete rajamiseks ja juurdepddsu maa-ala madramiseks Leetsi jarve idakaldal, hiljuti
korrastatud Kérevere kruusakarjdéri ammendamata maardlaosal.

Planeeringu koostamise vajadus tuleneb Téhtvere valla iildplaneeringu alusel méératud
detailplaneeringu koostamise kohustusest, samuti Kruusa ja Karjdari kinnistute omaniku soovist
jétta Leetsi jarve 1dunaosa avalikuks kasutamiseks médramata.

AS Kobras poolt koostatud planeeringu lahenduses késitletakse erinevate nduete hulgas ka
tuleohutusndudeid.

Planeerimisseaduse § 133 1oikest 1 lihtuvalt esitame Tédhtvere valla Ilmatsalu kiila Kruusa ja
Karjiiri kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu allkirjastatud failid (kirja manuses) ametile
kooskolastamiseks.

Lugupidamisega

/allkirjastatud digitaalselt/

Rein Kokk

vallavanem
Jarve tee 8 Tel 749 9146 Reg nr 75015404
Ilmatsalu alevik E-post: vald@ilmatsalu.ee A/a 10102034610008
Téhtvere vald www.ilmatsalu.ee SEB kood 401

61401 Tartumaa


mailto:vald@ilmatsalu.ee
http://www.ilmatsalu.ee/
mailto:tartu@pma.agri.ee

Téahtvere Vallavalitsus
Kiri nr 7-7/1—, .0.2017

Tiiu Tuuga 749 9114



DIGITAALALLKIRJADE KINNITUSLEHT

ALLKIRJASTATUD FAILID

FAILI NIMI

FAILI SUURUS

dkiri_P2A Kruusa-Karj22ri_dp_esitamine_koosk6lastamiseks_29-08-2017.odt

64 KB

Kruusa_Karj22ri_dp_koosk6lastamiseks.bdoc

6.3 MB

ALLKIRJASTAJAD

nr. NIMI ISIKUKOOD

AEG

‘ 1 | REIN KOKK 34510222725

29.08.2017 11:21:19 +03:00 |

ALLKIRJAKEHTIVUS

‘ ALLKIRI ON KEHTIV

ROLL/RESOLUTSIOON

‘ vallavanem /

ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)
ALLKIRJASTAJASERTIFIKAADI SEERIANUMBER

‘ 95794268005648341052667303761001506225

SERTIFIKAADI VALJAANDJA NIMI VALJAANDJAVOTME IDENTIFIKAATOR

‘ ESTEID-SK 2011 7B 6AF2 5550 5C B8 D9 7A08 87 41 AE FAA2 2B 3D 5B 57 76

ALLKIRJASONUMILUHEND

3031 300D 06 09608648 01650304020105000420A81CC7F47219734CD36278B5C2F6B8D07EA5E279EEF389EB92AA

‘7510DDB1 88 B5

nr. NIMI ISIKUKOOD AEG

‘ 2 | PJOTR VOROBJOV 35711292710 19.10.2017 14:24:02 +03:00 |
ALLKIRJAKEHTIVUS

‘ ALLKIRI ON KEHTIV |
ROLL/RESOLUTSIOON

‘ Paasteameti Louna padstekeskuse ohutusjarelevalve biiroo peainspektor / Kooskdlastatud nr K-PV/17.

ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)
ALLKIRJASTAJASERTIFIKAADI SEERIANUMBER

‘ 70843663406144592635951093254758459641

SERTIFIKAADI VALJAANDJA NIMI VALJAANDJAVOTME IDENTIFIKAATOR

‘ ESTEID-SK 2015 B3 AB 88 BC 99 D5 62 A4 85 2A08 CD B4 1D 72 3B 83 72 47 51

ALLKIRJASONUMILUHEND

‘30 31 300D 06 09 60 86 48 01 65 03 04 0201 0500 04 20 77 BO 2F 87 5D 3ACF 28 46 60 B7 97 95 0C 6C C2 19 44 7TA38A3 8D 608B 73 08 0

FE1F1E4CBEQO

Selle kinnituslehe lahutamatu osa on Iigus "Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.
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KESKKONNAAMET

Rein Kokk Teie 19.10.2017 nr 6-9/751-11
Tahtvere Vallavalitsus

Vald@ilmatsalu.ee Meie 09.11.2017 nr 6-2/17/8473-4

Ilmatsalu kiilas asuvate Kruusa ja
Karjiiri maaiiksuste ja ldhiala
detailplaneeringu kooskélastamine

Esitasite Keskkonnaametile tdiendavalt kooskolastamiseks Tartu maakonnas Tahtvere vallas
Ilmatsalu kiilas asuvate Kruusa ja Karjaari maatiksuste ja ldhiala detailplaneeringu (Kobras AS
t00 nr 2017-082).

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Kruusa (katastritunnusega 83101:001:0219) ja
Karjédri (katastritunnusega 83101:001:0174) maaiiksuste maa kasutamise sihtotstarbe osaline
muutmine elamumaaks ning sellele hoonestusdigusega alade moodustamine, hoonete
ehitusdiguse méidramine, tehnovorkude ja —rajatiste asukoha médramine, Ilmatsalu joe ja
planeeringualal paikneva veekogu edelanurga vahelisele alale Karjdéri katastritiksusel lautri
asukoha méidramine ning hoonestusalale juurdepédidsutee kavandamine Leetsi teelt 1dhtuvalt.
Planeeringuala pindala on ca 16 ha.

Planeeringuala jddb vidikeses osas Kirevere looduskaitseala Téhtvere piiranguvoondisse
(keskkonnaregistri kood KLO1000600), mille kaitsekord on kehtestatud Vabariigi Valitsuse
18.05.2007 médrusega nr 151 “Kérevere looduskaitseala kaitse alla votmine ja kaitse-eeskiri”.
Lisaks on planeeringualal registreeritud Leetsi jarves III kaitsekategooria liigi laiujuri (Dytiscus
latissimus) elupaik. Kuna planeering kaitseala ja Leetsi jarve puudutavas osas tegevusi ette ei
nde, siis Keskkonnaameti hinnangul ei ohusta kdnealune planeering kaitseala kaitse-eesmérke
ja laiujuri elupaika.

Eeltoodut arvesse vottes kooskodlastab Keskkonnaamet looduskaitseseaduse § 14 Ig 1 punkti
5 ja planeerimisseaduse § 133 16ike 1 alusel Ilmatsalu kiilas asuvate Kruusa ja Karjiari
maaiiksuste ja lidhiala detailplaneeringu (Kobras AS t60 nr 2017-082) tiiendavate
miérkusteta.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Ena Poltimie
juhataja
Lduna regioon

Mariliis Paal 740 6819
mariliis.paal@keskkonnaamet.ee

Narva mnt 7a / 15172 Tallinn / Tel 680 7438 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658
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