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1 Uldosa

1.1 Sissejuhatus
Detailplaneering hdlmab Tartu linnas Ranilinna linnaosas Riia tn 142 krunti suurusega 22 682 m? ning
osaliselt imbritsevaid tanavaid. Planeeringuala suuruseks on u 2,3 ha.

Planeeringu eesmark on kaaluda véimalusi ari- ja bliroohoonetele ehitusdiguse maaramiseks.

N

— Planeeringuala piir
Skeem 1. Asukohaskeem.

1.2 Planeeringu lahtedokumendid
Planeeringu lahtedokument on Tartu linnavalituse 20.03.2018. a korraldus nr 265 ,Riia tn 142 krundi
detailplaneeringu algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine“.

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud Geodeet OU 2020. a juunis koostatud alusplaani
tapsusastmega 1:500 t66 nr G2007. Maa-ala on md&ddistatud riigi koordinaatide stisteemis L-EST’97 ja
kdrgused EH2000 kdrguste slisteemis.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites , Lisad”.
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1.3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Riia tn 142 krunt suurusega 22 682 m? asub Rénilinna linnaosas Ringtee, Riia ja Aardla tdnava
vahelisel alal. Krundi kasutamise sihtotstarve on &rimaa. Krundil asub ehitisregistri andmetel
459,5 m? ehitisealuse pinnaga Uhekorruseline lachoone ja 1941,4 m? ehitisealuse pinnaga kuni
viiekorruseline blroohoone. Viimati nimetatud hoone ehitati 1975. a teaduste akadeemia fiilisika
instituudi fldsikalaborite jaoks. Krundile on juurdepaas Riia ja Aardla tdnavalt. Planeeringuala reljeef
langeb valdavalt Iduna suunas, suurim kdrguste vahe on u 4 m. Krundil asuvates parklates on ruumi
umbes 118 sdiduautole.

Vastavalt dendroloogilisele hinnangule on planeeringualal enamik puid kolmandas vaartusklassis ehk
olulised puud. Kolmanda vaartusklassi puudest moodustab enamuse parn. Vaga vaartuslikke puid alal
ei esine. Vaartuslikeks puudeks on lks hobukastan ja tiks lehis. Hinnanguga leiti kaks kuivanud voi
murdumisohtlikku puud, mis vajaks kohest raiumist. Vahevaartuslikke puid leiti 24 isendit — valdav
osa torkavatest kuuskedest, suur osa seedermandidest ja enamik dunapuudest. Parnadest valdav osa
vajab vorahoolduslGikust, kuna vaga paljudel puudel on véra vaga tihe ning valgustingimused seega
kehvad. Esineb palju murdunud oksi ja tiikaid. Torkavad kuused on (le kasvanud ning valguse
puuduse tottu esineb puuderea keskel kuivanud oksi. Puuvdrad on deformeerunud ning ei ole enam
esteetilised. Enamikel puudel esineb suuremal vdi vahemal maaral vaigujooksu. Seedermandidel
esineb halvasti IGigatud oksi ja tlilkaid, pooled puud on niivord ndrgestatud, et vora on hdredaks
jaanud.

1.4 Kehtiv detailplaneering

Krundil kehtib 1970ndatel kehtestatud ENSV teaduste akadeemia Tartu asutuste detailplaneering,
millega kavandati alale flilisikainstituudi hooned. Kaesoleva planeerigu kehtestamisel muutub vana
detailplaneering planeeringuala ulatuses kehtetuks.

1.5 Vastavus Tartu linna iildplaneeringule
Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on tegemist arihoone maa-alaga.

Planeeringualal olev (ldplaneeringu kohane &rihoone maa-ala asub Ranilinna linnaosa
arhitektuuritiksusel RL4, mis on reserveeritud eelkdige magistraaltdnavate lahedusest tuleneva
dripotentsiaali realiseerimiseks ning vastavate, kas piirkondliku voi (lelinnalise tahtsusega
kaubandus- ja teenindusettevotete ehitamiseks. Arvestades piirkonna atraktiivset asukohta, seatakse
Uldplaneeringuga eesmargiks arhitektuursete terviklahenduste kavandamist ja realiseerimist ning
esindusliku kdrghaljastuse rajamist.

Krundi taisehituse osakaal, ehitisealune pind, hoonestusala asukoht ning pohilised arhitektuursed
naitajad madratakse tulenevalt Umbritsevast keskkonnast, krundi struktuurist jms séltuvalt asukohast
detailplaneeringu vdi projekteerimistingimustega. Uldplaneeringuga satestatakse kohustusliku
ehitusjoone tagamise ndue voimalikult tdnava &ares. Hoonestus peab olema liigendatud
arhitektuurselt ja mahuliselt, st eelistatud on mitu vaiksemat hoonemahtu tihe suure asemel. Aardla
ja Riia tanava vahelisel alal tuleb enne detailplaneeringu koostamist kaaluda planeeringuvdistluse
labiviimist, Ranilinna keskvaljaku piirkonnas arhitektuuri- voi planeeringuvdistluse labiviimist. Ringtee
77 krundile on erandina lubatud 3-8 korruselise hoone ja Riia 142 krundile kuni 8-korruselise hoone
ehitamine.

Detailplaneeringu lahendus on Gldplaneeringuga kooskdlas.
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1.6 Planeeringuala ja kontaktvéondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed seosed
Planeeringuala piirneb ldanest Riia tdnavaga (kuulub riigitee nr 3 J6hvi-Tartu-Valga maantee
koosseisu), I6unast ja kagust Aardla tdnavaga ning pdhjast ja idast drimaa katastriliksustega. Aardla
tdnava ja Riia tdnava, kummagi dares asub planeeringualaga kilgnevalt bussipeatus. Bussipeatuste
vahel kulgeb labi Riia tn 148 krundi amortiseerunud jalgtee. Transpordiameti tellimusel on koostatud
Tartu ladnepoolse imbers&idu Il ehitusala ehituse pdhiprojekt (Teedeprojekt OU, t66 nr T02618), mis
hdlmab planeeringualaga piirnevaid Riia ja Aardla tanavat. Projekti jargi ehitatakse hetkel Riia tanava
ja Ringtee mitmetasandilist ristmikku koos juurdepdasudega. Planeeringu lahenduses on arvestatud
teeprojektiga juurdepdasude ning jalakaijate liikumisteede kavandamisel.

Planeeringuala lahipiirkonnas asuvad mitmed nii Ulelinnalise kui ka regionaalse tahtsusega rohke
kiilastajate arvuga ettevotted (nt kaubanduskeskused, PPA teenindusbilroo). Vahetus naabruses
asuvad ari- ja tootmismaa krundid, le Aardla tédnava korterelamud, lle Riia tdnava LGuna-Eesti
suurim kaubanduskeskus Lounakeskus, kus on kattesaadavad koik olulised esmatarbeteenused (k.a
kino, toidupoed, toostuskaubapoed, erinevad teenused ja isegi kool). Piirkonna hoonestus on
eriilmeline nii kdrguse, ehitisealuse pinna, arhitektuuri kui ka materjalikasutuse poolest. Lahim
hoonestus on pdhja pool kahekorruseline kaubandushoone (Stokkeri keskus). Lisaks asuvad kvartalis
tankla (Olerex) ja katlamaja. Riia tdnava vastaspoolel olev hoonestus on (he- kuni
seitsmekorruseline. Lduna suunas Aardla tdnava vastaspoolel olevad paneelkorterelamud on
viiekorruselised.

Piirkonna kruntide taisehitus ning hoonestuse maht on varieeruv. Katused on valdavalt lahendatud
lamekatusena. Vilisviimistluses on kasutatud peamiselt krohvi, fassaadiplaati ja klaaspindu.

Planeeringuala on osaks omaette linnaehituslikust piirkonnast, mis paikneb Riia tanava ehk J&hvi-
Tartu-Valga maantee, Aardla tdnava ja Ringtee ehk Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee vahel. See
linnaehituslik piirkond on suuremas osas valja ehitamata ning selle valjaehitamine maaratakse
kdesoleva detailplaneeringuga, Riia tn 148 detailplaneeringuga ja Ringtee tn 77 detailplaneeringuga.
Eespool nimetatud teed ja tdnavad on olemuselt nii mastaapsed, et need loovad olulise ruumilise
eraldatuse lahipiirkonna teistest linnaehituslikest piirkondadest. Sellest ldhtuvalt ei ole
linnaehituslike tingimuste maaramisel asjakohane voétta aluseks naabruses olevate piirkondade
kvantitatiivseid nditajaid vaid tuleb lahtuda Uldplaneeringus maaratud pShimdtetest ning seostest
planeeringuala linnaehitusliku piirkonna sees.

Kolmele linnaehituslikku piirkonda piiravale suurele teele on (ldplaneeringuga kavandatud
jalgrattateede pohivork. Aardla tdnav on kohalik jaotustdnav, Riia tdnava ja Ringtee riigimaanteed.
Planeeringualaga piirnevale Riia tdnava aarsele alale on lldplaneeringuga kavandatud liikuvuskeskus.
Planeeringuala piiril on mitmed bussipeatused erinevate liinidega, mis tagavad hea
Uhistransporditihenduse. Kesklinn asub u 4,5 km kaugusel ehk tund aega jalgsi minnes ja alla veerand
tunni autoga. Kokkuvotvalt on planeeringuala viaga hea kattesaadavusega nii ihistranspordiga kui
autoliiklusega juba praegu. Jalgrattateede vorgu valja ehitamisel on tagatud hea juurdepaas ka
jalgrattaga.

Planeeringuala kontaktvéond on kajastatud joonisel 2.
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2 Planeeringulahendus

2.1 Planeeringulahenduse pohjendus

Planeeringuala on hasti linna taristuga Uhendatud, kuid ala kasutus ei ole vaga intensiivne.
Planeeringuala hoonestuse tihendamise voimaldamine detailplaneeringuga tdahendab kehtiva
Gldplaneeringu elluviimist.

2.2 Planeeringuala kruntideks jaotamine

Riia tn 142 kinnistust on planeeritud vilja kruntida olemasoleva ja kavandatava juurdepdasutee osa —
Pos 2.

2.3 Krundi hoonestusala ja ehitusodigus

Krundi hoonestusala ja ehitusdigus on esitatud joonisel 3. Krundi ehitusdiguse maaramisel on
lahtutud Gldplaneeringust. Hoonestusala suure ulatuse maaramisel on lahtutud arhitektuurivdistluse
labiviimise ndudest, mis annaks vdistlusel osalejatele rohkem vdimalusi hea arhitektuurse lahenduse
valjapakkumisel.

Hoonete ehitamine on lubatud joonisel 3 esitatud hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele.
Hoonestusala piires on lubatud ka jalgtee, sbidutee, parkla ja haljasala ehitamine. Krundi
kasutusotstarbega seotud rajatisi voib ehitada ka valjapoole planeeritud hoonestusala (nt
elektriautode laadimistaristu parklas, varjualused, mangu- ja spordirajatised jne). Hoonete ja rajatiste
ehitamisel tuleb jargida kujadest tingitud ndudeid ning haljastuse tagamise néuet. Krundil Pos 1 on
lisaks hoonetele lubatud abihoonete ja tehnorajatiste ehitamine (nt priigimaja, jalgrataste
varjualune, alajaam).

Kuna planeeritud krunt ja hoonestusalad asuvad kvartali sisemuses, ei ole kvartalisiseste teede
suhtes kohustuslikku ehitusjoont planeeritud. Riia tanavast ja Aardla tanavast jadavad hoonestusalad
rohkem kui 60 m kaugusele. Ringtee tdnava pool puudub lhtne ehitusjoon — olemasolevad hooned
Stokkeri pood ja Olerexi tankla ei asu Uhtsel ehitusjoonel. Rohkem hooneid Ringtee sellesse 16iku ei
ole kavandatud. Kohustusliku ehitusjoone puudumine jatab arhitektuurivoistlusel vabamad kaed.

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala on antud kahes osas, millest suurem maht on madalam
— kuni 5 korrust ning vaiksem maht kérgem — kuni 8 korrust. Vastavalt Gldplaneeringule on krundile
lubatud pdhjendatult tks kdrgem (kuni 8 korrust) maht. Tegemist on Tartu linna kérgeima kohaga
ning sinna rajatav maamark oleks vaadeldav paljudest suundadest avalikus ruumis Ringteel, Riia
tdnaval ja Aardla tdnaval. Kdrgema mahu arhitektuurselt veenev lahendus tuleb leida
arhitektuurivdistluse tulemusel.

2.4 Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Riia tn 142 krundi ehitusdiguse realiseerimise eelselt parima lahenduse leidmiseks ja arhitektuurse
terviklahenduse tagamiseks tuleb viia 1abi vahemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivdistlus —
hoonestuse arhitektuurne lahendus selgub arhitektuurivdistluse tulemusel.

Hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline. Kogu planeeringuala arhitektuurne
lahendus tuleb koostada terviklikult. Kavandatav hoonestus peab olema liigendatud.

2.5 LlLiikluskorralduse pohimotted
Planeeritud kruntide juurdepdasude planeerimisel on jargitud Tartu lddnepoolse Umbersdidu Il
ehitusala ehituse pohiprojekti lahendust, mille koostamisel on projekteerija juba arvestatud
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projekteeritud teedele lisanduva liikluskoormusega tulenevalt (ldplaneeringuga ette nahtud
maakasutusest ja ehitustingimustest. Tartu lddnepoolse Umbersdidu Il ehitusala valjaehitamise
jargselt on planeeringualale vdaga head juurdepdasud projekteeritud jalgratta- ja jalgteedelt Aardla ja
Riia tanavalt. Detailplaneeringuga ei muudeta Umbritsevate teede liikluslahendust, st liikluslahendus
on kooskodlas varasemate analliliside ja prognoosidega.

Juurdepéaasud planeeringualale on voimalikud Aardla tanavalt planeeringuala kaguosas, Riia tanavalt
planeeringuala loodeosas ning Ringteelt planeeringuala kirdeosas. Kvartalisisesed teed on
kavandatud koost66s naaberkinnistu Riia tn 148 krundi detailplaneeringuga. Uuele kvartalisisesele
tdnavale on planeeritud kahepoolne jalgtee. Tanava l|dunakiiljele jaav jalgtee on planeeritud
soiduteest haljasribaga eraldatuna. Lisaks olemasolevale juurdepdasule on planeeritavale krundile
lubatud vajadusel rajada juurdepaas ka uuelt kvartalisiseselt tanavalt.

Jalakaijatele tuleb tagada liikumistee labi planeeringuala Aardla tdnavalt Riia tanavale. Selleks on
planeeritud jalgteed nii olemasolevate kui uue juurdepaasutee darde.

Jalg- ja/vdi jalgrattateede ristumine sdiduteedega tuleb liikluse rahustamise meetmena
planeeringualal labivalt teha jalg- ja/vGi jalgrattatee tasapinnas (tagades reljeefse kiviga ka
nagemispuudega inimesele sGnumi teist liiki liiklusega ristumisest), sdiduteest eristuva katendiga, et
potentsiaalne suurem ohuala eristuks muust teest. Jalgratta- ja/vdi jalgteedel peab olema tagatud
standardikohane kilgohutusala. Hoonete kavandamisel tuleb poOo6rata tahelepanu jalakaijate
liilkumise turvalisusele ja mugavusele. Hoone(te) projekti koosseisus peab olema joonis, mis kajastab
jalakaijate pohisuundade kavandamist. Parklasiseselt tuleb kas markeerida vGi teha sdiduteest
eristuvast materjalist vdhemalt 1,5 m (millele lisandub kiilgohutusala) laiune ja parkimiskohtadest
vahemalt 0,5 m kaugusel olev jalakdiguala parkimiskohtadest hoone sissepaasuni.

Jalgrattaparklate rajamine on lubatud kogu planeeritud krundi piires ning hoonete siseselt.
Vilijalgrattaparklad tuleb rajada hoone sissepaddsude lahedusse, raamist lukustamise vdimalusega
ning soovitav on need rajada varju alla. Jalgrattaparklate kavandamisel lahtuda Tartu linna
jalgrattaparklate tidptingimustest ning kehtivast standardist (EVS 843:2016 ,Linnatdanavad®).

Planeeritud krundi mootorsdidukite parkimine tuleb lahendada vastavalt kehtivale standardile (EVS
843:2016 ,Linnatdanavad”), dldplaneeringule ning muudele parkimisvajadust puudutavatele
asjaoludele. Joonisel 3 on esitatud parkimiskohtade paiknemine olemasolevas ja planeeritud
parklates ning parkimismajas. Uued parklad tuleb kavandada vastavalt arhitektuurivdistluse
tulemusele projekteerimisel lahtudes standardist. Iga 50 parkimiskoha kohta peab olema (iks koht
liilkumispuudega inimese sdidukile. Krundile kavandatavaid ehitise kasutamise otstarbeid on lubatud
rakendada mahus, mis vOimaldab tagada normikohase parkimise. Koik avatud parklad (sh
olemasolevad) tuleb kdrghaljastusega liigendada (vt jargnev ptk 2.6).

Tabel 1 Nditlik autoparkimise arvutus Idhtuvalt standardist EVS 843:2016 Linnaténavad.

Krundi | Brutopind | Soidukite normatiiv ja Planeeritud | Jalgrataste normatiiv | Planeeritud

aadress | (m?) arvutuslik soidukite ja arvutuslik jalgrataste
parkimiskohtade arv parkimis- parkimiskohtade arv | parkimis-
vastavalt suletud kohtade arv | vastavalt suletud kohtade arv
brutopinnale brutopinnale

Pos 1 22600 Asutus 377 Asutus 230
22600/60=376,6 22600/100=226
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Projekteerimisel vdib Standardis EVS 843 maaratud parkimiskohtade normatiivi muuta, kui on
koostatud liikluse tekke ja parkimise ndudluse uuring koos erinevate liikumisviisidega
juurdepaasetavuse vordleva analiilisiga. Anallitsi tulemusi ja kinnistu Ghendustegurit arvestades on
vOimalik parkimisnormatiivist vdiksema arvu parkimiskohtade rajamine, kui on selge, et
alternatiivsete liikumisviiside (jalakdimine, jalgrattasoit, Ghistransport) kasutajate hulk on piisavalt
suur ja autode parkimiskohti ei ole nii palju vaja.

2.6 Haljastuse ja heakorrastuse pohimaotted

Haljastuslahenduse planeerimisel on arvestatud Riia tn 142 kinnistu dendroloogilise hinnanguga (AB
Artes Terrae OU, aprill 2022). Juurdepéisutee aires ja autoparklat liigendaval haljasribal tuleb
olemasolevad puud séilitada. Teede, parklate ja hoonete alla jadvad puud on planeeritud likvideerida.
Sailitada tuleb ka vaartuslik hobukastan (puu nr 66) ja lehis (puu nr 63), mille juurestiku kaitsevoondis
ei ole lubatud teha kaevetdid.

Planeeringuga seatakse tingimus, et vdhemalt 10% krundi pindalast peab olema kdrghaljastatud.
Selle tagamiseks on planeeritud sailitada voimalikult palju olemasolevat kdrghaljastust. Sailitatakse
Riia tdnava poolse juurdepadsu darsed puuderead ning puuderida olemasoleva parkla eraldusribal.
Krundi pdhjaosas olev kuuskede allee on amortiseerunud ning on planeeritud raiuda.

Uut korghaljastust on planeeritud uue juurdepdisutee &darde. Uued parklad tuleb liigendada
kdrghaljastusega vastavalt standardile EVS 843:2016. Parklasse tuleb istutada vahemalt {iks puu iga
20 parkimiskoha kohta.

Avalikkusele mdeldud tegevuse korral peavad vilialad olema esinduslikult kujundatud ning
vdimaldama lihipuhkust (istumisv8imalused). Arihoone kavandamisel tuleb kaaluda krundisisestele
haljasaladele puhkeala rajamist nii kilastajatele kui ka tootajatele. Uushaljastuse istutamine on
lubatud kogu planeeringuala piires arvestades, et rajatav haljastus ei tohi Ulemaaraselt piirata
sdidukijuhtide nahtavust ning ei asu tehnovorguliinide kaitsevodndis. Tapne haljastuse lahendus ja
liigilisus tuleb anda ehitusprojektiga.

Kui istutatava puu alune haljasala laius on alla 3 m, tuleb kasvupinnase mahtu suurendada kdvakatte
alla rajatava tugipinnasega voi teisel viisil (EVS 843:2016, ptk 8.3 p 13). Juurestikule vajalik
kasvupinnase ulatus kuupmeetrites ja kasvupinnase sligavus olenevalt puu suurusest (madala-,
keskmise-, suurekasvuline puu) on esitatud EVS 939-4:2020 ,Puittaimed haljastuses osa 4:
Puuhooldustood”. Véimaluse korral tuleb suuremad platsid liigendada ja vahem kasutatavad alad
katta vett labilaskvate pinnakattematerjalidega (tagades vajadusel konstruktsiooni kuivenduse).
Véimaluse korral kasutada sellist katusekatte lahendust, mis vihendaks kuumasaare tekkimise riski
(vajadusel kombineerides katusehaljastusega, hele materjal jms).

Planeeritud haljasala kujundamiseks tuleb koostada maastikuarhitektuurne tervikprojekt, mille alusel
kujundatakse alale sihiparaselt kujundatud reljeefi, veestiku ja taimestikuga puhkeala, kuhu véib mh
rajada puhkeotstarbelisi rajatisi. Haljasala liikumisteede katendi maaramisel arvestada koigi
liiklejagruppidega. Maastikuarhitektuurne projekt tuleb koostada koos hoone(te) projektiga ning
vdlialad koos haljastusega tuleb rajada koos hoone(te)ga. Vélialade projekteerimisse tuleb kaasata
volitatud maastikuarhitekt.

Piirete rajamist tildjuhul ei planeerita.
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Prigikonteinerite (soovitavalt priigimaja) asukoht on kavandatud parklasse sissesGidu tee lahistele,
tapne asukoht maaratakse projektis.
2.7 Tehnovorgud
2.7.1 Uldosa
Detailplaneeringus on maaratud tehnovdrkude ja -rajatiste voimalik asukoht. Projektis tuleb
tehnovérkude asukohta tapsustada. Vajadusel vGib vorgu asukohta ka muuta, kuid sellisel juhul tuleb
tagada koigile planeeritud vorkudele piisav ruum. Kasutusest valja jadvad tehnovorgud on margitud
likvideeritavaks.
2.7.2 Sidevarustus
Sidevarustuse planeerimise aluseks on Telia Eesti ASi 08.09.2021. a viljastatud tehnilised tingimused
nr 35537327.
Olemasolevas hoones sdilib Ghendus optilise kaabliga kaevust nr 387. Uue hoone sidevarustus on
planeeritud alates krundil olevast kaevust nr 388.
Tapne lahendus maaratakse projektis. Projekteerimiseks kisida uued tehnilised tingimused.
2.7.3 Elektrivarustus
Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi OU 19.10.2021 a viljastatud tehnilised
tingimused nr 387585.
Olemasolev ja planeeritud elektrivarustus on planeeritud krundil asuvast 7994: (Veeriku) alajaamast.
Planeeritud hoonete liitumispunktiks on alajaama kdrval olev liitumiskilp.
Tanavatele ja Ouealadele rajada valgustus. Tanavatele on reserveeritud valisvalgustuse kaabli
asukoht, valgustite asukohad valitakse ehitusprojektis vastavalt valgusti tlitbile.
Projekteerimisel lahendada elektriautode ja -jalgrataste laadimiskohad.
Lubatud on kasutada ka paikeseenergiat, milleks tuleb taotleda vGrguettevatjalt eraldi tingimused.
Tapne elektrivarustuse lahendus maaratakse ehitusprojektis.
2.7.4 Veevarustus ja tuletorje veevarustus
Planeerimisel on arvestatud ASi Tartu Veevark 01.12.2021 a tehniliste tingimustega nr INF/989.
Veevarustuse planeerimisel on arvestatud Riia tn 148 krundi detailplaneeringuga (AB Artes Terrae OU
t66 nr 1874DP3) ja Tartu ld&nepoolse iimbersdidu Il ehitusala projektiga (Eesti Veeprojekt OU t&6 nr
2107), mille alusel on Aardla tdnavalt Riia tn 142 juurdepdasutdnavale (u36 m ulatuses)
projekteeritud veetoru. Veetorule on projekteeritud hargnemissdlm koos Riia tn 142 suunalise siibri,
De 110 veetoru ja otsakorgiga. Planeeringulahenduses on pikendatud veetoru planeeringualale.
Riia tn 142 krundi veevarustus on planeeritud kinnistut labivast veetorustikust (vajadusel
rekonstrueeritakse olemasolev toru). Aardla tn 113 ja Aardla tn 111 kinnistut ldbiv veering on
planeeritud likvideerida ning veetoru on Uhendatud Aardla tdnava veevdrguga piki
juurdepaisutidnavat. Uhenduskohaks Aardla tdnava torustikuga on juurdepiisutinavale
projekteeritud De 110 veetoru ots.
Krunti labivast veetorustikust on planeeritud kaks veetihendust. Kogu kinnistu hoonestus tuleb veega
varustada kuni kahe veelhenduse ja veem6odusdlme kaudu. Projekteerida hoonetevaheline
AB Artes Terrae OU 11
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torustik. Toost kdrvaldatavate torustike katkestamisel tuleb jalgida, et maa all ei jaaks surve alla
mittetootavaid toruldike.

Tuletdrje veevarustus on tagatud olemasolevate ja planeeritud hiidrantidega. Hlidrantide asukohad
on esitatud tehnovérkude joonisel.

AS Tartu Veevirk tagab thisveevdrgust vooluhulga 10 |/s. Vajaliku vabasurve saavutamiseks tuleb
kinnistule planeerida survetdsteseadmed.

Planeeringu rakendamine osutub vd&imalikuks parast tdiendava veeressursi tekkimist piirkonda.
Planeeringu rakendamine olemasoleva veevorgu ja veeressursi baasil ei ole ilma olemasolevaid
tarbijaid kahjustamata vdimalik. Veeressursi suurendamine piirkonnas eeldab Tartu veevdrgu
tiimbermodelleerimist ning linnaosade (survetsoonide) magistraalide imberehitust. Arendajal/liitujal
tuleb nende Umberehituste finantseerimisel liitumistasuga osaleda.

Tapne lahendus maaratakse projektis.

2.7.5 Kanalisatsioonivarustus
Planeerimisel on arvestatud ASi Tartu Veevark 01.12.2021 a tehniliste tingimustega nr INF/989.

Riia tn 142 kinnistu reovesi on planeeritud juhtida olemasoleva ihendustoru kaudu Aardla tanava
reoveetorustikku. Tartu ladnepoolse imbersdidu Il ehitusala projekti raames rekonstrueeritakse koos
Aardla tdnava reoveetorustikuga ka osa Riia tn 142 juurdepdasuteel asuvast torustikust (u36m
ulatuses). Planeeringulahenduses on arvestatud OU Eesti Veeprojekt td6ga nr 2107 ning Riia tn 148
krundi detailplaneeringuga (AB Artes Terrae OU t66 nr 1874DP3).

Amortiseerunud (betoon-, keraamiliste-, metall-) reoveetorustikud on planeeritud rekonstrueerida
kuni Aardla tdnava ehituse raames rajatava uue torustikuni. Hoonetel on planeeritud uued
ihendused.

Tapne lahendus maaratakse projektis.

2.7.6 Sademevee kanalisatsioonivarustus
Planeerimisel on arvestatud ASi Tartu Veevark 01.12.2021 a tehniliste tingimustega nr INF/989.

Tartu laanepoolse Umbersdidu |l ehitusala projekti raames rajatakse Aardla tdnavale
sademeveekanalisatsioon ning selle eesvoolud. Projekti koosseisus on Aardla tdnavalt Riia tn 142
juurdepaasuteele (u36 m ulatuses) projekteeritud sademeveetorustik De 573 ning |8petatud
kaevuga. Riia tn 142 krundi sademevee eesvooluks on planeeritud Aardla tdnavale rajatav
sademeveetorustik. Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti Veeprojekt OU t66 nr 2107 ja VP
Projekt OU t66 nr 202015 ning Riia tn 148 krundi detailplaneeringuga (AB Artes Terrae OU t&6 nr
1874DP3). Alates eesvoolust on planeeritud torustik juurdep&asutianavale ja kinnistule. Hoonete
katuse sademevesi tuleb suunata valjaspool hoonet maapinnale, kust see voolab
sademeveelehtritesse ja restkaevudesse. Valingvihma aegse Ulekoormuse vahendamiseks
sademeveesiisteemis tuleb planeeringualalt tanavatorustikku juhitava sademevee vooluhulka (thikus
I/s) piirata. Tanavatorustikku juhitava sademevee vooluhulga (l/s) vahendamiseks ja thtlustamiseks
tuleb kasutada véimalikul maaral vaikese dravooluteguriga pinnakatteid, kokkuvooluaega pikendavat
vertikaali ning planeerida kinnistule reguleeriv maht (mahuti, torud vms).

Kinnistutorustik ja reguleeriva mahu jaoks vajalikud rajatised tuleb ehitusprojekti koosseisus dravoolu
reguleerimise ndudest lahtuvalt dimensioneerida. Nouded vooluhulga piiramiseks tapsustatakse
ehitusprojekti koostamiseks viljastatavates tehnilistes tingimustes. Sademeveekanalisatsiooni
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planeerimisel tuleb arvestada voimaliku paisutuskdrgusega torustikus. Sademe- ja drenaaZivee
juhtimine reoveetorustikku on keelatud.

Tapne lahendus maaratakse projektis.

2.7.7 Soojavarustus
Soojavarustuse planeerimise aluseks on ASi Tartu Keskkatlamaja 05.10.2021 a valjastatud tehnilised

tingimused nr 227/21.

Planeeringuala ldbivad olemasolevad kaugkittetorud, millest on olemasolev hoone varustatud
kiittega. Planeeritud teede alla on reserveeritud uutele kaugkiittetorudele koridor.

Tapne lahendus maaratakse projektis.

2.7.8 Kaugjahutus
Kaugjahutuse planeerimise aluseks on ASi Tartu Keskkatlamaja 05.10.2021 a viljastatud tehnilised

tingimused nr 3/21.

Planeeringuala labivad olemasolevad kaugjahutustorud, millest on olemasolev hoone varustatud
jahutusega. Planeeritud teede alla on reserveeritud uutele kaugjahutustorudele koridor.

Tapne lahendus maaratakse projektis.

2.7.9 Gaasivarustus
Planeeringualal asuvad olemasolevad A ja B kategooria gaasitorud ning gaasiseadmete hoone

(GPR10). Olemasolevatel hoonetel gaasivarustus puudub. Planeering jatab vajadusel vdimaluse
tulevikus Riia tn 142 krundile gaasivarususe valjaehitamiseks, kuid praegu selleks vajadus puudub.
Liittumine on v&imalik ehitada krundil asuvast gaasitorust. Maagaasi kasutamine kitteks on vdimalik
vaid Uldplaneeringus maaratud eritingimustel.

Planeeringulahendus on esitatud Riia tn 148 krundi detailplaneeringus kavandatud gaasitorudega.
Hoonestusalale jaav gaasitoru tuleb Umber tdsta, kui torule soovitakse ehitada hoonet.

Tapne lahendus maaratakse projektis.

2.8 Kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele”. Planeeritud hoonete tulepisivusklass on TP1.

2.9 Kuritegevuse riski vahendavad tingimused
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale tagada:

e jalgitavus (videovalve);

e hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

e atraktiivsed materjalid, varvid,;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,

lukud, pingid prigikastid, margid);
e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed, suunaviidad;
e (ldkasutatavate alade korrashoid.

AB Artes Terrae OU 13
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2.10 Miira-, vibratsiooni- ja muud keskkonnatingimused

Planeeringuala mira parineb eeskatt Ringtee, Riia ja Aardla tdnava autoliiklusest. Tartu linna
strateegilise mlirakaardi andmetel jaab planeeringualal 6ine mira vahemikku 50-60 dB ning pdevane
miira vahemikku 55-70 dB. Tartu lddnepoolse iimbersdidu miirauuringu kohaselt (OU Elle, 2019) vdib
liiklustiheduse kasvades planeeringualal tekkida oht {lenormatiivse mirataseme tekkeks.
Projekteerimisel tuleb planeeritud krunti imbritsevatelt teedelt tulenevat mira ning saastekoormust
hinnata ning vajadusel ette naha vajalikud ehituslikud meetmed miira ja saaste normtasemete
tagamiseks hoone(te)s.

Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte. K&vakattega aladelt tulev sademevesi
tuleb kokku koguda, parklast Idahtuv sademevesi puhastada Olipllduriga ning juhtida
sademeveekanalisatsiooni, mitte lasta valguda naaberkruntidele.

Jaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jadtmete dravedu véib teostada
vastavat luba omav ettevote. Jadtmekonteinerid (soovitavalt jaatmemajad) on planeeritud
paigaldada parkla sissesdidutee juurde.

2.11 Servituutide seadmise vajadus

Krundile Pos 1 on planeeritud juurdepaasuservituudi seadmise vajadus Aardla tn 113 kinnistule.
Krunt Pos 2 on planeeritud avalikult kasutatavaks tanavaks.

Krunti labivad mitmed tehnovdrgud ning asuvad mitmed tehnoseadmed. Kdikidele olemasolevatele
ja planeeritud krunti labivatele tehnovdrkudele on planeeritud servituudi seadmise vajadus.
Servituudi ulatus Uhtib tehnovorgu kaitsevoondi ulatusega. Servituut on esitatud graafiliselt
joonisel 4.

2.12 Sundvoorandamise voi sundvalduse seadmises vajadus
Sundvédrandamise vajadus puudub.

Avalikus huvis olevate tehnovérkude ehitamiseks vGib olla vajadus sundvalduse seadmiseks kui
servituuti ei soovita seada.

2.13 Planeeringu elluviimine

Detailplaneeringuga maaratud ehitusdiguse realiseerimise eelselt tuleb parima lahenduse leidmiseks
ja arhitektuurse terviklahenduse tagamiseks viia labi vahemalt kolme kutsutud osalejaga
arhitektuurivdistlus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisele ja maakorralduslike toimingute
teostamisele. Planeeringuga ei tohi pohjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada,
et hooned ning rajatised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi ei ehitamise ega ka
kasutamise kaigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski kahju kolmandatele isikutele,
kohustub krundi igakordne omanik koheselt hiivitama tekitatud kahju.

Riia tn 142 krundist konniteeks vajaliku krundi eraldamine (Pos 2) ja planeeringukohane
valjaehitamine on planeeringust huvitatud isiku kohustus.

Planeeringu koostamisel ei kaasne Tartu linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja
sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatiste vidljaehitamiseks voi
vastavate kulude kandmiseks. Planeeringulahendusest tulenevad muudatused peab realiseerima
igakordne kinnistu omanik, st et projekteerima, vilja ehitama ja parast valjaehitamist linnale Ule
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andma. Riia tdnavalt alguse saav juurdepddsutee kuni Riia tn 142 hooneteni on Tartu linna
Uldplaneeringuga madratud avalikuks teeks ja selle osas toimuvad labirddkimised vastavalt
kokkulepitule.

Detailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamiseks sdlmib Tartu linn enne planeeringu kehtestamist
planeeringust huvitatud isikuga halduslepingu, kus ndhakse ette piisavad tagatised huvitatud isiku
poolt voetud ehitamisega seotud kulude kandmise kohustuse tditmise tagamiseks.

Krundi igakordne omanik koostab ehitusprojekti ja ehitab vialja ehitusdiguse realiseerimiseks
vajalikud planeeringukohaselt projekteeritud rajatised. Planeeringuga kavandatud mistahes hoonele
ehitusloa andmise eelduseks on planeeringuga satestatud tingimuste taditmine. Juhul kui nimetatud
tingimusi ei ole taidetud, on Tartu linnal digus keelduda mistahes planeeringukohase hoone ehitusloa
andmisest vOi tunnistada detailplaneering kehtetuks. Ehitusloa véib anda enne eelnimetatud
tingimuste taitmist, kui krundi igakordne omanik on sélminud enne mistahes esimesele hoonele
ehitusloa andmist Tartu linnaga lepingu, millega antakse rajatiste vialjaehitamise kohustuse
taitmiseks hiljemalt planeeritud esimese hoone valmimise ajaks piisavad tagatised. Hoone loetakse
valminuks, kui sellele on valjastatud kasutusluba.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt ehitusdiguse realiseerija ja vorguvaldajate kokkulepetele.

AB Artes Terrae OU
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3 Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Arvamust avaldav Number | Tingimused
Jrk. | organisatsioon/ ja
nr planeeritud krundi kuupdev
omanik/ planeeritud
maa-ala piirinaaber
1
2
3
4
5
6
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4 Joonised (esitatud eraldi failidena)

Kontaktvoondi seosed
Olemasolev olukord

Pohijoonis

P w N

Tehnovorgud
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