TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 17.05.2016 nr 471

Detailplaneeringu menetluse I6petamine, Tartu
Linnavalitsuse 25. martsi 2014. a korralduse nr
295 kehtetuks tunnistamine ning Peetri tn 28
projekteerimistingimuste maaramine

16. martsil 2016. a esitati arhitektuuri ja ehitasakonnale projekteerimistingimuste taotlus
nr PTH-16-049 Peetri tn 28 hoone rekonstrueerinsisekng maakasutuse sihtotstarbe
muutmiseks.

Alal kehtib Peetri tn 26 krundi detailplaneeringlikestatud Tartu Linnavolikogu 3. detsembri
2009. a otsusega nr 24), mis maarab Peetri tn 28dtu maakasutuse sihtotstarbeks 50%
arimaa ning 50% tootmismaa. Taotleja soovib preekinistingimustega tapsustada krundi
kasutamise sihtotstarvet.

Tartu Linnavalitsuse 25. martsi 2014. a korraldaseg 295 algatati Peetri tn 28 krundi
detailplaneeringu koostamine, eesmargiga kaaludaaldsi krundi kasutamise sihtotstarbe
muutmiseks arimaaks.

Ehitusseadustiku 8 27 Ig 1 p 1 kohaselt vdib padsutus pohjendatud juhul anda
ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koossmiké projekteerimistingimusi  kui
detailplaneeringu kehtestamisest on méodas Uleaasta. Vastavalt ehitusseadustiku § 27 Ig
4 p 1 on projekteerimistingimustega lubatud tamsiesthoone kasutamise otstarvet kui
vastavad sihtotstarbed on detailplaneeringus éttéud.

Projekteerimistingimustega on lubatud Peetri trkkid@istu maakasutuse otstarve muuta 100%
arimaaks.

Vastavalt Tartu linna Uldplaneeringule on maa-akals asub ka Peetri tn 28 kinnistu,
maakasutuse juhtfunktsioon tootusettevotete ja dadumaa/kahjuliku valismdjuta
toOstusettevotete ja ladude maa. Vastavalt Gldptamgule vbib sama funktsiooniga maa-alal
lubada kuni 10% ulatuses teenindusettevotteid jukul kavandatav tegevus seondub
toostustegevusega. Projekteerimistingimustega labatimaa osakaalu suurendamine Peetri
tn 28 krundil ei Uleta 10% lubatud &rimaa osakaalma funktsiooniga maa-alal.



Linnavalitsuse hinnangul ei ole nimetatud taotlusghase krundi kasutamise otstarbe
muutmiseks uue detailplaneeringu koostamine otskad ning taotlus on kooskdlas Tartu
linna tldplaneeringuga.

Poolte kokkuleppel on 7. aprillil 2016. a Tarturianja OU Voolmar vahel 18. martsil 2014. a
sOlmitud detailplaneeringu koostamise korraldanpseahastamise diguse uleandmise leping
nr 21.3-5/2241 Ibpetatud.Tartu Linnavalitsuse 25. martsi 2014. a korraldasey 295
algatatud Peetri tn 28 krundi detailplaneeringustamine I0petatakse ja Tartu Linnavalitsuse
25. martsi 2014. a korraldus nr 295 tunnistataledeetuks.

Vastavalt ehitusseadustiku 8 31 Ig 1 korraldatnBan 28 projekteerimistingimuste andmine
avatud menetlusena. Projekteerimistingimuste eg@doli voimalik tutvuda Tartu linna
kodulehektljel ajavahemikul 25.04.2016-09.05.20Tade avaliku véaljapaneku kohta
avaldati ajalehes Postimees. Vastuvaiteid egaastedquid Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja
ehitusosakonnale ei laekunud.

Linnavalitsus on seisukohal, et projekteerimistingstega maakasutuse sihtotstarbe
muutmine ei ole vastuolus Tartu linna Uldplaneargay Linnavalitsuse hinnangul ei mdjuta
muudatused naaberkinnistute ehitusdigust ega naatdmsdigusi.

Linnavalitsuse hinnangul nimetatud taotluse kohasdltamiseks ei ole uue detailplaneeringu
koostamine otstarbekas.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduselse=a 8§ 30 Ig 1 p 2, planeerimisseaduse §
129 1g 1 p Ja lg 2, ehitusseadustiku § 27 Ig 1 pal& 31 Ig 1, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Lopetada Tartu Linnavalitsuse 25. martsi 201oraaldusega nr 295 algatatud Peetri tn 28
krundi detailplaneeringu koostamine.

2. Tunnistada Tartu Linnavalitsuse 25. martsi 2Gl4orraldus nr 295 "Peetri tn 28 krundi
detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahdekehtade kinnitamine" kehtetuks.

3. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnaialdada planeerimisseaduse § 129 Ig 2
kohane teavitamine Peetri tn 28 krundi detailplange koostamise |6petamisest ja selle
pdhjustest.

4. Maarata projekteerimistingimused Peetri tn 28on@o rekonstrueerimiseks ning
kasutusotstarbe tdpsustamiseks vastavalt korraldase.

5. Korraldus joustub projekteerimistingimuste tajatle ja OUle Voolmar
teatavakstegemisest.

6. Korralduse peale vdib esitada Tartu Linnavatsigde vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates kogesdueada saamise péevast vOi paevast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama wiia@a kaebuse Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus satestatud k8@apaeva jooksul arvates korralduse



teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Klaas Jari Molder

linnapea linnasekretar



LISA
Tartu Linnavalitsuse 17.05.2016
korralduse nr 47juurde

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED Maéaratud: Tartu Linnavalitsuse
HOONE PROJEKTEERIMISEKS 17.05.2016 korraldusega nr 471
nr PTH-16-049

1. ULDANDMED Krundi aadress: Peetri tn 28

Ehitisregistri kood: 120703132

Maakasutuse sihtotstarve: tootmismaa 55%, ariméa 45
Krundi pindala: 1260 m?

Kavandatav ehitustegevus: hoone rekonstrueerirmaakasutuse
sihtotstarbe muutmine

2. LAHTE- Projekteerimistingimuste taotlus 16.03.2016 nr PIG4049
MATERJAL: Kehtestatud planeering: "Peetri tn 26 krundi dptaileering”
(kehtestatud Tartu Linnavolikogu 03.12.2009 otsasag?4).

3. ARHITEKTUUR- 1. Ehitusdigus: vastavalt detailplaneeringule. Maakaseiotstarve

SED JA LINNA- on lubatud muuta 100% arimaaks.
EHITUSLIKUD 2. Arhitektuur: kérgetasemeline, kaasaedfejunev kompleks peab
TINGIMUSED:

moodustama professionaalselt lahendatud arhitedeuerviku.

3. Katusekate: plekk, kivi jmt. Valtida matkivaid mgtde.

4. Valisviimistlus: kasutada ajas kestvaid kvaliteetenale, naiteks
puit, kivi, krohv vms. Soovitame valtida matkivaithterjale.
Vaadetel anda labimdeldud varvilahendus katalolgieh koos
varvinaidistega.

5. Vertikaalplaneerimine: lahendada asendipladéidata katend.
Sademevesi lahendada oma krundil.

6. Haljastus: anda p6himotteline kujunduslik-funktsiaime
lahendus.

7. Parkimine juurdepadasud ja jaatmekait: lahendada
normikohaselt (EVS 843:2003, Tartu linna jaatmetoskeskiri,
juhenc "Jalgrattaparklate tdptingimused Tartu linnastiao
krundil.

8. Hoone number: ndha ette tdnavapoolsel seinal wdidkipiirde
kiljes nahtaval kohal (néaidata joonistel).

9. Valisvalgustus: lahendada sissepaasudel ja numigiima

4. INSENER- 1. Eriosade vdimsuste muutumisel taotleda tehnilisegihused ja
TEHNILISED kooskdlastada projektid vastavate vérguvaldajatega.
TINGIMUSED:

5.NOUDED 1. Ehitusprojekt koostada vastavalt vastavalt Eestigikatele
EHITUSPROJEKTI projekteerimisnormidele, Tartu linna ehitusmaareiselajandus-
KOOSTAMISEKS: ja taristuministt 17.juuli 2015. a méaéarusele nr 97 ,Nduded

ehitusprojektile} mira-ja invanormidele ning he¢
projekteerimistavale.

2. Ehitusprojekti (selle osad) peab koostama voi laditna
projekteerimises padev vastutav spetsialist.




w

No

. Ehitusprojekti digitaalsel esitamisel soovitameyjda

juhendmaterja "Ehitusprojekti dokumentide digitaalse
vormistamise nduded ehitusloa elektroonilisel &mikel”, mis on
kattesaadav Tartu linna kodulehekuljel www.tartuad@tektuuri
ja ehituse osakonna asjaajamisjuhist.

Ehitusprojekti alusplaanina kasutada téest tehrimd@ga
digitaalset geodeetilist krundi plaani tapsusegh: M0 voi
1:1000, mis on registreeritud Tartu Linnavalitsuse
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnas (Raekats 3, Il
k). Olemasoleva hoone ehitisealust pinda mittesudaeate
ehitustdoode puhul vbib asendiplaani vormistada abkoteval
geodeetilisel alusel (krundiplaanil).

Pdhijoonised koostada méodtkavas 1:100, erandkarbisvoi
1:200.

Joonistel eristada olemasolevad ja kavandatavastikdtsioonid.
Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingistest.

7. KOOSKOLAS-
TUSED JA
KAASAMINE:

2.
3.

Enne projekti Paasteameti Louna paastekeskusegadastamist
(insenertehniline biroo, tel 733 7318, Jaama 283istreeritakse
ehitusprojekt Tartu Linnavalitsuse arhitektuurefatuse
osakonnas.

Projekti tuleb tutvustada (kaas)omanikele.

Soovitame projekt kooskdlastada linnaarhitektigad(ii tn 5 Il k
tuba 323)juba eskiisi staadiurr.

Ehitusprojekt esitad digitaalselt eposti aadressil ae@raad.tartu.ee voi paberkandjal
Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakarale (aadress Kuuni tn 3l k tuba
323 labivaatamiseks ja ehitusloa taotlemiseks

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aal@ties maaramisest.

/ allkirjastatud digitaalselt /

Juri Molder
linnasekretar




