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Aleksandri tdnava ehitusloa valjastamine

Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osalada on esitatud Aleksandri tanava I6igus Riia tn
kuni Soola tn Umberehituse pohiprojekt, millega ak#ie ette tanava I6igu muutmine peamiselt
jalakaijate alaks ning Aleksandri 1 poolsele kiljele on projekteeritud Aleksandri Xn ja
Aleksandri tn 1a ja Riia tn 4 kinnistuid teenindievadidukite liikluse ja jalakaijate ala.

Alal kehtib Tartu Linnavolikogu 3. oktoobri 2002 oésusega nr 614 kehtestatud Riia, Aleksandri,
Soola, Kalevi tdnavatega piirneva ala detailplangerTartu Linnavalitsus on 21. aprilli 2015. a
korraldusega nr 425 valja andnud projekteerimigtmged "Riia tn 2 kinnistuga kilgnevate
tdnavate rekonstrueerimiseks projekteerimistingtemosgaaramine”.

Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osak¢edaspidi AEO) kaasas ehitusloa menetlusse
koik Aleksandri tn 1 kinnistuomanikud 20. aprillD®6. a kirjaga nr 7-1/EPD-16-0058, milles
palus vBimalikud motiveeritud vastuvaited voi ndeg&oesitada osakonnale hiljemalt 27. aprillil
2016. a.

1. Naaberkinnistu Aleksandri tn 1-28, 1-4(Qa 1-48 omanike vastuvaited

27. aprillil 2016. a laekusid AEOIle Aleksandri tr2&, Aleksandri tn 1-4(a Aleksandri t 1-48
vastuvaited:

1.1. Aleksandri tanavale ettendhtud tammed hakkavadarjama Aleksandri tn 1 valgusit
Vastuvaidete esitajad on seisukohal, et Aleksaidtiavale ette nahtud punased tammed kasvavad
30 m kérguseks ja vora labimé6duga 15 m, mistdituendaksid puud Aleksandri tn 1 loomulikku
Uldvalgust ja péaikesevalgust ning hakkaksid tek#tdtorterelamu seinale suurt niiskuskoormust.
Taolist kdrghaljastust palutakse Aleksandri tn Jorm ette mitte tekitada. Puud soovitatakse
asendada mdne teise puuga, mille pikkus oleks maedselt 10 m ja vora labimddt kuni 1,5 m,
naiteks puramiid haavaga. Lisaks soovitakse, etlpanvu vahendataks paari vorra.

Linnavalitsus on seisukohal, et Aleksandri tdnasahpljastuse ehitusprojektiga ette nahtud
tanavahaljastuse lahendus nelja punase tammegarR#aning Aleksandri tn 1 hoonete vahel
tOstab oluliselt tAnavamiljoo kvaliteeti. Liigi vialon tehtud koostd0s vastava spetsialistiga ning
valitud on punane tamm, mis on vordlemisi aeglasake ja tugeva voraga puu. Piiratud
kasvukohast ning Umbritsevast linnaehituslikustiaggioonist tingituna hoitakse puude vorad
regulaarse tagasildikuse teel kompaktsetena. Venmamkaidavatele tanavatele istutatavate puude



juures oluline eeld,, et kdrghaljastus areneks elujduliseks (6rnad pwidpea tugevale
kasutuskoormusele, sh vandalismile vastu). Lisakeesale paikneb koérghaljastus korterelamu
suhtes po6hjakuiljel, seega ei mdjuta puud Aleksatrii hoone valgustatust. Puud tagavad
taiendavat privaatsust vastastikku asetsevate akeaitel ning parendavad tanavaruumi akustilisi
omadusi.

1.2. Aleksandri tn s@idukite ja jalakaijate Uhiseksliiklemiseks mdeldud rada on liiga kitsas
1.2.1 Vastuvaidete esitajad leiavad, et istutugikasieks viia keskjoonelt 1 m vérra Riia tn 2
poole, kuna muidu jaab jalakaijatele ja teenindtadele liikumisrada liiga kitsaks.

Linnavalitsus on seisukohal, et istutuskastide lgk#andri tn 1 vaheline ala on mdéeldud jagatud
liklusega alaks, kus jalakaijad ja s6idukid liigads koos, mistdttu on séidukite liikumiskiirused
aeglased. Jalakaijad ja sdidukijuhid peavad liikmihiiksteisega arvestama. Vottes aluseks Eesti
standardi EVS 843:2016 "Linnatanavad" tabeli 6.7uutdepddsude ristldiked” vastab
projekteeritud juurdepaasutee laius 4 m projekiket 10-20 km/h tasemele "hea". Tanavaldigule
on ette ndhtud aeglane ja rahustatud liiklus, s&idajagatud ruumiga, rahustatud ja piiratud
sOidukite liiklusega téanavaid on Tartu kesklinnagtud varasematel aastatel. Aleksandri tdnava
rekonstrueerimine kergliiklejasdbraliku keskkonnagaavaruumiks on jatkuks Radtli, Kadtri ja
Kadni tAnava rekonstrueerimisele.

1.2.2. Lisaks soovitakse, et Aleksandri th 1 elagsise muru aarekivide kdérgust tdstetaks
kérgemale, et valtida muru kahjustust voimalikletalise ja pealesditude eest.

Linnavalitsus on seisukohal, et aarekivide korgasekleksandri tn 1 kinnistupiirii on
projekteeritud 10 cm, mis on Eesti standardi EVS:8@16 "Linnatdnavad" kohane, mistottu
kérguse tdstmine ei ole pdhjendatud.

1.3. Juurdepéésud Riia tn 4a Aleksandri tn 1 kinnistule Aleksandri tanavalt
Aleksandri tn 1-28 omanikule jaéb ebaselgeks, lalida lahendatud ligipdds Pallase hotelli
parkimisalasse ja Aleksandri tn 1 Pallase hoteldlpesse parkimisalasse.

Linnavalitsus on seisukohal, et projektis esitalaidendusega sailib planeeringukohane ligipaas
Pallase hotelli parkimisalasse, Aleksandri tn 1aAjeksandri tn 1 kinnistutele [vastavalt Riia,
Aleksandri, Soola, Kalevi téanavatega piirneva alatadplaneeringule (kehtestatud Tartu
Linnavolikogu 3. oktoobri 2002. a otsusega nr 6IMjjoda jalalkéijate ja teenindava transpordi
ala Aleksandri tanaval. Samas tuleb valja tuukirgds mainitud Aleksandri tn 1 Pallase hotelli
poolne parkla on kehtivas detailplaneeringus madraturdepaasuservituudiga Aleksandri tn 1la
kinnistut teenindavaks ligipaasualaks.

2. Naaberkinnistu Aleksandri tn 1- 38, 1-47, 1-43-48 omanike ja 26 korteriomandi omaniku
vastuvaitec

27. aprillil 2016. a laekusid osakonnale Aleksardril- 38, 1-47, 1-43 1-48 omanike ja 26
korteriomandi omaniku Uhised seisukohad. VastuBekapoolsele kaasamise kirjale vastasid nad,
et pole Aleksandri tédnava ehitusprojektis kavangitundus ning paluvad ehitusluba mitte
valjastada.

2.1. Ehitusprojekt ei vasta Riia, Turu, Soola ja Aéksandri tn piirneva ala
detailplaneeringule



Vastuvaidete esitajad toovad valja, et projektis/iaiatud alusdokumendina planeeringutele Riia,
Turu, Soola ja Aleksandri tn piirneva ala detait@aring (OU AB Siim & P6llumaa) ning Riia -
Aleksandri - Soola - Kalevi detailplaneering (Otfa@aa), kuid vastavad detailplaneeringud
kavandatavat ehitusdigust ette ei née, seega @i ghgusprojekt detailplaneeringule.

Nende s6nul muutub Aleksandri tdnav jalakéijat&saRiic, Turu, Soola ja Aleksandri tn piirneva
ala detailplaneeringu jargi alles parast Aleksatrl hoonet ning Aleksandri tn 1 hoone ees on
parkimiskohad alles. Lisaks tuuakse vélja, et tfdtaieeringud ei nde ette kdrghaljastuse rajamist
keset Aleksandri tdnavat.

Seega on vastuvaidete esitajad seisukohal, etvadtséditusseadustiku § 44 gdrgi on ehituslo
valjastamise keeldumise alus detailplaneeringugéuedu ning ainuiksi seetbttu ei saa ehitusluba
valjastada.

Linnavalitsus on seisukohal, et Aleksandri tananggkteeritud lahendus vastab Riia, Aleksandri,
Soola, Kalevi tanavatega piirneva ala detailplangete ja projekteerimistingimustele
PTR-15-027 (valjastatud Tartu Linnavalitsuse 2Irilla2015. a korraldusega nr 425). Tartu
Linnavalitsuse 10. augusti 1999. a korraldusega2?2®5 kehtestatud Riia, Turu, Soola ja
Aleksandri tanavatega piirneva kvartali detailpknmegu lahendus Aleksandri tAnava osas ei kuulu
arvestamisele vastavalt planeerimisseaduse 8§ 148, Igille kohaselt uue detailplaneeringu
kehtestamisega muutub sama planeeringuala kohtanvieehtestatud detailplaneering kehtetuks.
Riia, Turu, Soola ja Aleksandri tdnavatega piirnévartali detailplaneering kehtib osas, mida
Riia, Aleksandri, Soola, Kalevi tanavatega piirnevaa detailplaneering ei Kkasitle.
Detailplaneeringutes maaratakse eelkdige haljagtblsendtted, kuid ei anta terviklikku haljastuse
lahendust. Seega haljastuse lisamine tanavamiljéélitéedi tOstmiseks on Ilubatav. Riia,
Aleksandri, Soola, Kalevi tdnavatega piirneva attaiplaneering naeb ette Aleksandri tn 1 ees
olnud linnale kuuluvate parkimiskohtade kaotamise.

Linnavalitsus jaab seisukohale, et kehtiva plamggiga vastavuses oleva ehitusloa valjastamine ei
kahjusta mitte kuidagi vastuvaidete esitajate dainyseid digusi ega huve, kuivord vastuvaidete
esitajate subjektiivsete 0Oiguste (valguse, privesds jne) osas tulenevad kitsendused on
reguleeritud kehtivas planeeringus. Vastuvaideijate digused oleksid kahjustatud vaid juhul,
kui ehitusprojekt oleks vastuolus kehtiva planeguiga. Antud juhul aga sellist olukorda ei ole
tekkinud.

Riigikohus on lahendis nr 3-3-1-42-03 punktis 20rkiiud, et kehtiv haldusakt on k&igile
taitmiseks kohustuslik, mistottu ei saa asjaosdjis®s pole planeeringut vaidlustanud, esitada
ehitusloa Ule kaivas vaidluses vastuvditeid ddemkgeringu lahendustele, isegi kui
detailplaneering on vastuolus seadusega. Kui gédageringuga ettendhtud ehitusdigust saaks
hilisema ehitusloa andmise korral piiramatult wvasihda, puuduks detailplaneeringus
ehitusdiguste kindlaksmaaramisel mote. Planeerikghitivuse kaitse on vajalik diguskindluse
huvides. Samas lahendis punktis 21 on Riigikohugkimdd, et "Eelnevast ei tulene, et
planeerimismenetluses mitteosalenud isikul puudilkdse digus ehitusluba kohtus vaidlustada.
Kui detailplaneeringuga kehtestatud ehituséiguseegion véimalikud erinevad lahendused, on
kohalik omavalitsus kohustatud ehitusloa valja aiséirkontrollima, et ehitusloaga aktsepteeritav
projekt arvestaks tasakaalustatult kdigi puudutadikdite digusi ja huve, samuti avalikke huve.".

Linnavalitsus peab vajalikuks eeltoodu pdhjal mdaki et on jatkuv avalik huvi kehtiva
detailplaneeringu teostamisse tervikliku ja Ghteskkinnale omase linnaruumi kujundamisel ning



eeltoodud seisukohti toetab ka hetkel menetlusey dlartu kesklinna uldplaneering, kus
vastuvdaidete esitajad ei ole ka vastuvaiteid egganbekuid esitanud. Ka menetluses olevas Tartu
kesklinna uldplaneeringu liklusskeemis  jodnis n 3. kattesaadaval:
http://info.raad.tartu.ee/webaktid.nsf/fc7763c0X¥189c22568cd004625d4/5ach0cd21a9087fac22
57d7100322703/$FILE/Jooni8 liikluskseem.002.pdf/Jooni8_liikluskseem.pdf) on margitud
Aleksandri tn 1 esine ala jalakéijate alaks. Jajaté ala tahendab, et maa-ala on mdéeldud
jalakaijate ja jalgratturite likumise, kus puudub mootorsdéidukite likumine, aga alab#bvsdita
loaga. Nii on ka projekteerimistingimustes P-15-027 (valjastatud Tartu Linnavalitsuse 21.
aprilli 2015. a korraldusega nr 425) liiklusskeemiidatud, et Soola tn nurgale tuleb vastav
liklusmark, mis lubab sinna sdita teenindaval $@ordil ja sdidukiirus on lubatud seal kuni 20
km/h.

2.2.Aleksandri tn sdidukite ja jalakaijate Uhiseks liiklemiseks méeldud rada on liiga kitsas
Vastuvaidete esitajad margivad, et kavandatav eenon sisuliselt lubamatu ega arvesta
Aleksandri tn 1 kinnistu omanike huvide ja digustejad toovad valj, et ehitusprojektis on
teenindava transpordi likumine nihutatud Aleksarmrl hoone ette endisele kdnniteele, vaadates
aga igapaevast olukorda ning arvestades, et Riid troones asub palju ettevétteid (hotell,
postkontor jne), maja taga asuvad garaazid nindgsaledri th 1 majataguse parkla valjasditjad
kasutavad kavandatava teenindava transpordi ridié, prognoosida tihedat liiklust ning olulist
likluskoorumuse tdusu.

Lisaks r6hutavad naaberkinnistu omanikud, et vastie pole kasutatav kahesuunalisena (kaks
autot kdrvuti ei mahu)Nad toovad ka vél, et Aleksandri tanavalt valjuvad autod peavadtege
poorde Soola tdnavale ja Aleksandri tdnavassessiggad autod poorde Soola tdnavalt (mis on
peatee), mille tulemusel kaubanduskeskuse igapélevasnimisel muutub Aleksandri tdnav
tiheda liiklusega tanavaks. Mistdttu usuvad vastietgé esitajad, et tekib olukord, kus
kaubanduskeskusele kena jalutusala saamiseks oatsduliiklus korterelamu krundipiiri aarde
ning on vaga reaalne, et tUksteisest méddasaanpséksvad sdidukid ka elamu muruplatsile ning
Soola tdnavale véljasfitu oodates seisavad autgd e®s. Vastav olukord on nende sonul
tekkinud maja teisel poolel Aleksandri tn 1 krupdirnemisel Soola tn 2 elamuga, kus tihtipeale
Soola tn 2 hoonet kilastavad soéidukid pargivad sdekiri th 1 haljasalalNaaberkinnist
omanikud on seisukohal, et Aleksandri tanaval kulge teenindava transpordi raja kasutamine
osutub paljude soéidukijuhtide jaoks ebamugavakg nébisdiduks hakatakse kasutama jarjest
rohkem Aleksandri tn 1 majatagust parklat, midaajpioaegu kasutatakse véga intensiivselt ning
mis on korteriomanikele vastuvdetamatu.

Linnavalitsus on seisukohal, et lisaks punktile j& 1.3 toodud seisukohtadele ei saa
linnavalitsuse hinnangul Aleksandri tdnava juurdepdee kasutamine kujuneda intensiivseks,
kuna nimetatud kinnistutel on piiratud arv parkikaisti. Isegi juhul, kui tunni jooksul vahetuvad
parkivad sdidukid, ei kujune juurdepaéasuteel | sdidukite arvuks tle 30 sdiduki tunnis - Uks
sOiduk kahe minuti jooksul. Sellise intervalligklievad sdidukijuhid suudavad omavahel kokku
leppida sbidueesdiguses alal, kus kaks sdidukieteisest médda ei mahu. Vajadusel paigaldab
likluskorraldusteenistus  sfidueesfigust maaravaiklugmargid. Seoses parkimistasku
kadumisega Aleksandri tn 1 hoone eest ja asja@ugtieksandri tn 1a ning Riia tn 4 kinnistutel ei
ole suuremahulisi parkimisalasi, siis on linnawaig seisukohal, et Aleksandri tanaval sGidukite
liklemine ei kujune intensiivseks. Selleks, ettigd Aleksandri tn 1 hoone tagant labisditu on
voimalik omanikel paigaldada vastavad liikluskodalikud vahendid.

2.3. Aleksandri tanaval tuleks séilitada praeguneahendus



Vastuvaidete esitajad soovivad esile tuua, et KAleksandri Haldus ei ole vGimalik laiendada
oma majatagust parklat tulenevalt linnavalitsuseudeSt sailitada haljastus. Samas on
naaberkinnistud sisuliselt taielikult taisehitaty®iia tn 2 ja Soola t 2) vbi aarmiselt
komplitseeritud juurdepaasuga (Kalevi tiadRiia tr 4) ega oma haljasalasid (Vaatamata Riia tn 2
vaga suurele alalga vajalikke parkimiskohti ning olukorra leevendaeks soovitakse nu, et
Aleksandri tn 1 kinnistul tuleb sailitada Soola 2npiirneva alal puud ja lisaks soovitakse
tdiendavalt teenindava transpordi talumist vahetndjaesiselt.Nad leiava, et tegemist on
oluliselt koormava muudatusega Aleksandri tn 1 igtun suhtesNaaberkinnistu omanikud
seisukohal, et Aleksandri tn 1 kinnistuga piirnevasas tuleb Aleksandri tdnav sdilitada
olemasoleval kujul, st tanav koos mélemapoolselakjgjate 16ikudega, senises laiuses ning
sOidukite parkimisvéimalustega.

Linnavalitsus on seisukohal, Ateksandri tn 1 kinnistu parkimisala laienduse asaslud vaide ei
puutu antud tdnava ehitusprojekti ja ehitusloaagfitimisesse ja ei ole asjakohane argument.
Lisaks on linnavalitsus seisukohal, et hoone tedammseks vajaminev parkimine tuleb lahendada
omal kinnistul ning ei saa olla korraldatud tdnagaimAleksandri tn 1 kinnistul olevat parkimist
on vOimalik reguleerida taiendavate liikluskorrastike vahenditega.

2.4. Aleksandri tdnavale ette nahtud tammed hakkavad priama Aleksandri tn 1 valgust

Samuti on vastuvaidete esitajad kategooriliselttwasavandatava haljastusega, kuna puud
kasvavad korgeteks ning hakkavad piirama nii vdateonest kui vaheneb oluliselt korterite
loomulik valgus.

Linnavalitsus on seisukohal, et nagu eelnevalt jpbaktis 1.1 on valja toodud, siis tammed ei
vahenda oluliselt Aleksandri tn 1 hoone valgustimgsi.

2.5. Kokkuvote

Vastuvaidete esitajad on vastu ehitusprojektis Rdstule ning paluvad ehitusluba mitte
valjastada, kuna Ukski detailplaneering ehitusgtggekavandatavat ehitusdigust ette ei nde. Lisaks
usuvad nad, et ehitusprojektis kavandatu tulemdssieb oluliselt likluskoormus Aleksandri tn 1
hoone ees ning on reaalne oht, et sdidukid satWallsandri tn 1 esisele haljasalale ning
labisbiduks hakatakse kasutama aina rohkem Aleksémd hoone tagust parklat ja vahenevad
parkimisvdimalused. Vastuvaidete esitajad on seiak et kavandatav haljastus piirab hoone
vaateid ja valgust, mistottu halveneb Aleksandriltrkinnistu omanike igapdevane heaolu ja
elukeskkond ning vara vaartus.

Linnavalitsuse hinnangul ei riku Aleksandri tanaatusloa valja andmine korteriomanike digust

heaolule ja elukeskkonnale. Samas arvestades, effuga esitajate puhul on enamuse puhul
tegemist juriidiliste isikutega, siis tekib kisimusas antud juhul saab Uldse réékida vastuvaidete
esitajate subjektiivsete diguste puutumatusesto&@l tottu jadb linnavalitsus seisukohale, et

kavandatav tanavaruumi lahendus ei riiva vastut@idsitajate igapaevast heaolu, elukeskkonda,
vara vaartust, vaateid ja valgust. Linnavalitsusrgié samuti, et arvestades, et tegemist on
varasema kahesuunalise liikluse ja suure liiklusknsega Aleksandri tn ala muutmisega

jalakdijate ja teenindava transpordiga téna, paraneb elanike jaoks senine olukord ning

tdnavaruum muutub turvalisemaks. Vara vaartusengihise etteheide on vastuvaidete esitajatel
tdendamata.

Linnavalitsus on seisukohal, et kuivird enamusuw&stete esitajate puhul on tegemist juriidilise
isikuga, siis ei saa Uldse raakida mittevaralidesdtjust. Juriidilisele isikule ei ole vdimalik



tekitada fuusilist ja hingelist valu ning kannatuseltoodu tottu ei saa antud juhul mitte kuidagi
raakida mittevaralise kahju hivitamisest juriidilis isikule ega ka fuusilisele isikule.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusewssa 8 30 Ig 1 p [ ehitusseadustike 3 Ig 3,
§ 39 Ig 1, Tartu Linnavalitsus

otsustahb:

1. Arhitektuuri ja ehituse osakonnal valjastaddusthiiba Aleksandri tAnava imberehitamiseks.

2. Korraldus jdustub ehituslubade taotlejateleatemtstegemisest.

3. Kaesoleva korralduse peale voib esitada Tamundvalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 padeva jooksul arvates kosasdueadasaamise paevast voi paevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama vOi esitadabuse Tartu Halduskohtule

halduskohtumenetluse seadustikus satestatud kdfaspdeva jooksul arvates Kkorralduse
teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Klaas Anneli Apuhtin
linnapea digusteenistuse juhataja

linnasekretari Ulesannetes



