TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 26.01.2016 nr 70

Suur kaar 7 projekteerimistingimuste maéramine

26. novembril 2015. a esitati arhitektuuri ja eb@wsakonnale projekteerimistingimuste taotlus nr
PTH-15-284 Suur kaar 7 olemasoleva Uksikelamu latamiseks ning uue Uksikelamu ja
abihoone pustitamiseks.

Alal puudub kehtiv detailplaneering. Planeerimiskes 8§ 125 Ig 5 p 1 vdimaldab kohaliku
omavalitsuse Uksusel lubada iIma detailplaneeringukoostamata pistitada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoarsesivahele jaavale kinnisasjale the hoone ja
seda teenindava rajatised, kui ehitis sobitub msdltilja otstarbelt piirkonna valjakujunenud
keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna homtaatli. Projekteerimistingimuste kavandit on
eelnevalt tutvustatud naaberkinnistute, Suur kgandungla tr 68 omanikele.

Kungla tn 68 omanik esitas vastuvaited ehitusalknemise, krundi taisehituse ja hoone lubatud
suurima kdrguse osas. Projekteerimistingimusi amidg@eritud arvestades Kungla tn 68 omaniku
ettepanekutega ehitusala paiknemise ja krundih#ise osas.

1. Vastuvaide: Vastuvdéetamatud on projekteeringgtimiste punktid nr 3a 7, sest neid on
vorreldes eelmiste projekteerimistingimustega sondatud. Krundi taisehitus oli varem ku
25%, kuid niud 30%Hoone lubatud suurim kdrgus oli ki 7 m planeeritud maapinnast - nuud
8 meetrit. Neec faktid on Kungla t 68 omaniku jaoks tinglikus ehitusalas varasemale 1
meetrile juurde antud 2 meetrisest kui hoone maht ja kdrgus suurenevadvenevad tema
eluruumide valgustingimused ja vaade ikkagi.

Vastus: Tartu Linnavalitsus margib, et projekteestmgimusi on korrigeeritud taisehituse osas
25% peale ning hoone kdrguse maaratlust on muudgtod 0.00-st asemel 8 m planeeritud
maapinnast. Arvestades kaasaegseid ndudeid hosoej@pidavusele ning omaniku véimalikku
soovi tagada korgemate lagedega ruumid, ei ole thkdiprojekteerimistingimuste etapis
vahendada hoone koérgust 7 m peale maapinnast. 8 nmlaialt levinud kahekordsete
Uhepereelamute kdrgus, mis vBimaldab hoone lahenkadkaldkatusega. Arvestades, et hoone
peab jaama vdhemalt 12 m kaugusele Kungla tn 6&dsbo ei vahenda kavandatav hoone
naaberhoone valgustingimusi arvutuslikul perioo@R. aprill - 22. august (linnavalitsuse
arhitektuuriteenistuse koostatud valgusanallilgsgit).

2. VastuvaideJatkuvalt on eiratud nduet alustada ehitamist Siukaare poolselt kohustuslik
ehitusjoonelt ja jaddud 8 meetri kaugusele naguviksasemates projekteerimistingimustes.
Hetke on olemasoleva hoone kaugus krundipiirist ~6nmis teeb 2-meetrise tagasiaste krundi
stigavusse. Omanik on viidanud faktiée kuna tegemist on eelmise sajandi alguses ebitat



majaga mil Tammelinna aedlinnplaneerit, siis tuleks arvestada algse planeeringuga
kehtestatud kohustusliku ehitusjoonegmais oli tookord isegi 35 meetrit tanavapoolsest
krundipiirist.

Vastus: Projekteerimistingimuste kavandit on kaeigtud ning ehitusjoon on maaratud Suur kaar
5 hoone jargselt.

3. Kungla tr 68 omanik kordab tle nii kohtus kui ka Uhisteltkofistel linnaametnikega esitatud
seisukohad ning ndudmised:

1. Soovib ka praeguste projekteerimistingimusteuputétha planeeritavate hoonete eskiise
paiknemist krund, varvilahendust ja muud taolist materjalinis vdimaldaksid anda mulle
paremat tlevaadet tulevasest olukor.

2. Soovibet Suur kaar planeeritava elamu ja Kung 68 olemasoleva elamu vaheline vahemaa
oleks minimaalselt 15 meetrit. Selle tingimuseganautuks olemasolev olukord tulevasest nii
oluliselt ja saaks taidetud ka thtlasi minu poditatud nduded praeguste valgustingimuste ning
vaate sdilimisele.

3. Kungle 68 poolne majakiilg peaks olema heledat varvit (ei soovi valida varvikaardilt
varvi, vaid, et oleks hele nagu on ka praegusel elam8klle nbudega arvestatakse ka juba
varasemat Umbritsevat keskkonda ja arvestataksekopmas valjakujunenud arhitektuurse
olukorra ning ehituslaadiga.

4. Planeeritav elamu peaks jaama Suure kaare poolketeustuslikule ehitusjoont, hoone
maksimaalne kbrgus 7-le meetrile ja taisehitusmot25-le protsendile.

Vastus:

1. Projekteerimistingimuste taotlemise hetkel ee dinnavalitsusel digust nduda omanikult
taiendavaid kulutusi projekti koostamiseks, olukerrkus projekteerija ei tea veel, millistel
tingimustel vdib projekti koostada. Projekteerinmgimuste eesmargiks on maarata kindlaks
lahteandmed, et koostada nende alusel ehitusproirkijekteerimistingimustega maaratakse
kindlaks arhitektuursed ja ehituslikud dldndudedrhifektuursed tingimused puudutavad
konkreetselt arhitektuuri ehk ehitise (antud juh®dbra tn 7) asendiplaanilist lahendust,
linnaruumilist sobivust, valimust, kunstilist latderst, mis kajastub nii ehitise dldmahus (kérgus,
ehitusalune pindala jne) kui detailides, sh lisatheemaldavad detailid (varvivalik,

kattematerjalid, avatéaited jne). Ehituslik tingimuasitleb aga konkreetse ehitise spetsiifikat,
naiteks kuidas ja millest on ehitis tehtud (ehitusitruktsioonid, tehnovérgud jms).

2. Projekteerimistingimustega on ettenahtud hooainemine ehitusjoonel Suur kaar tanava
dares. Samas andmaks vabamaid projekteerimisv@malarima arhitektuurse lahenduse
valjatootamiseks on ehitusala maéaratud kuni 12 mngku tn 68 hoonest. Vastavalt
arhitektuuriteenistuse koostatud valgusanallusiled@ha, et juhul kui 8 m kdrgune hoone peaks
ka 12 m kaugusel naaberhoonest paiknema, siigaeievahene valgustingimused arvutuslikul
perioodil 22. aprill - 22. august. Vorreldes eelmivaidlustatud projekteerimistingimustega on
hoonetevaheline kaugus veelgi suurem ehk 12 m.eSewdtalik omavalitsus ei luba hoonet ehitada
olemasoleva Kungla tn 68 suhtes liiga lahedaletd®eeci kao dra akna otstarve. Eesti diguskorras
puuduvad normid, mis satestaksid, kui kaugele raabresasjal asuva hoone akendest voib
kinnistu omanik ehitada oma hoone ning millisegudas peab péarast uue hoone ehitamist séilima
vaade senise hoone akendest. Linnavalitsus on ditomiid lisaks formaalselt ka seelabi, et
kéesolevate tingimuste jargi on hoonetevahelinggiaul2 m ja lisaks on arhitektuuriteenistus
teinud valgusanallitsi, mis naitab et ehitusalaasepaiknev tm kdérgune Suur kaare hoone vari ei
ulatu Kungla tn 68 hoonele. Seega on linnavalit@isas kontrollitav. Samas ei saa linnas asuva
eluruumi omanik eeldada, et tema akendega kulgeduaindile midagi uut ei ehitata ja vaadet
tema aknast Uldse ei piirata (RKHKo 14.05.2002;B325-02). Antud juhul ei ole meil tegemist



tuhja krundiga, vaid olukorraga, kus vana hoonentamatakse ja pustitatakse uus. Linnavalitsus
leiab, et kdesolevaga on piisavalt kaalutud Suare&k@ omaniku ja Kungla tn 68 omanike digusi.

3. Projekteerimistingimuste p 3.5 on taiendatudvdasega kaaluda heledamaid vérvitoone
Kungla tn 68 poolsel seinal. Hoonete varvilahendas tdpsem materjalivalik tehakse
projekteerimise faasis ning antud hetkel ei olejypéthmaarata hoone varvivalikut. Taiendavalt
tuleb esile tuua seda, et Kungla tn 68 poole jaéin on pdhjapoolne, mistdttu otsest
paikesevalgust sinna ei lange ning selletdttu eutonwalguse peegeldumine antud seinapinnast
Kungla tn 68 hoone poole. Varvitoonide meeldivus @ubjektivne kisimus, mida
projekteerimistingimustega ei ole digust maarata.

4. Projekteerimistingimusi on muudetud nii, et egjpon on maaratud Suur kaajasgselt nin
taisehitus on 25%. Hoone kérgust on muudetud vénedéral - kavandis antud 8 m hoone 0.00-st
asemel on maksimaalseks kodrguseks antud 8 m piamkemaapinnast. Vastavalt
arhitektuuriteenistuse koostatud valgusanallusiled@ha, et juhul kui 8 m kdrgune hoone peaks
ka 12 m kaugusel naaberhoonest paiknema, siigaeievahene valgustingimused arvutuslikul
22. augustil naaberhoones.

Tingimuste koostamise aluseks on esitatud aserahsk@ vaate eskiis. Tingimused maaratakse
ehitusmahtude, arhitektuurse lahenduse ja valisstinse osas.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduseissa 8 30 Ig 1 p 2, ehitusseadusti6 Ig 2
p 1,planeerimisseaduse 8§ 125 Ig 5 p 1, Tartu Linnastadit

otsustab:

1. Maarata projekteerimistingimused Suur kaar 7 ikiékmmu ja abihoone ehitusprojekti
koostamiseks vastavalt korralduse lisale.

2. Korraldus joustub projekteerimistingimuste taatlele teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale vdib esitada Tartu Linnavadiete vaide haldusmenetluse seaduses satestatuc
korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadanise paevast voi péevast, millal oleks
pidanud korraldusest teada saama Vvoi esitada kadartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksukarkarralduse teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Klaas Jiri Molder
linnapea linnasekretar



LISA
Tartu Linnavalitsuse 26.01.2016
korralduse nr 7Quurde

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED Maéaratud: Tartu Linnavalitsuse
HOONE PROJEKTEERIMISEKS 26.01.2016 korraldusega nr 70
nr PTH-15-284

1. ULDANDMED Krundi aadress: Suur kaar 7

Ehitisregistri kood: 104039627 - olemasolev elamu

Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa

Krundi pindala: 1126 m?

Kavandatav ehitustegevus: olemasoleva tksikelammlatamine ning
uue Uksikelamu ja abihoone pustitamine.

2. LAHTE- Projekteerimistingimuste taotlus 26.11.2015 nr PI54284
MATERJAL: Muud projektid: Asendiskeem ja vaate eskiis.

3. ARHITEKTUUR- 1. Pdhihoone ehitusala: vt lisa 1.

SED JA LINNA- 2. Planeeritav abihoone: suurim ehitusalune pind KOninZja
EHITUSLIKUD suurim kérgus kuni 4,5 m planeeritud maapinnasthédne ei
TINGIMUSED: tohi asuda elamu ehitusjoonest eespool.

Krundi taisehitus: kuni 25% (arvutus naidata aseladnil).
Hoonete arv krundil: 1 p&hihoone ja 1 abihoone.

Arhitektuur: kdrgetasemeline, kaasaedfgjunev kompleks peab
moodustama professionaalselt lahendatud arhitedeuerviku.
Kungla tn 68 poolne sein soovitavalt lahendadadateates
toonides.

Korruste arv: 1 - 2.

Lubatud suurim kdrgus: kuni 8,0 m hoone planeentadpinnast

abkow

~N o

8. Katus: lahendada hoone tervikut silmas pidadesmdbkud
tasakatusega osad on lubatud soovi korral laheridstdaeterrassi
vOi haljaskatusena.

9. Katuse tuup ja kalle: vaba, kaldega 0-40°.

10. Katusekate: vaba.

11. Valisviimistlus: kasutada ajas kestvaid kvaliteetgnale, naiteks
puit, kivi, klaas, krohv vms. Soovitame valtida kahid
materjale. Vaadetel anda labimdeldud varvilahera@tsloogi
alusel koos varvinaidistega.

12. Lammutused: olemasolevad elamu ja abihoone.

13. Vertikaalplaneerimine: lahendada asendipla®didata katend.
Sademevesi lahendada oma krundil.

14. Piirded: lahendada kaasaegselt, sobilikuna piirkanijoé6sse,
soovitavalt kdrgusega 1,2 - 1,5 m. Jargida naabaetkle piirdeaia
kdrgusjoont. Esitada joonis.

15. Haljastus: anda p6himétteline kujunduslik-funktsiame
lahendus. Soidetava kattega osa krundist peab aléjdoul
vaiksem kui kompaktsed haljastatud osad.

16. Parkiminejuurdep&éasud ja jaatmekait: lahendada
normikohaselt (EVS 843:2003, Tartu linna jaatmetiaséeskiri)
oma krundil.




17.

18.

Hoone number: naha ette tdnavapoolsel seinal wdidkmpiirde
kiljes nahtaval kohal.
Valisvalgustus: lahendada sissepaasudel ja numigiima

4. INSENER-
TEHNILISED
TINGIMUSED:

Projekti koosseisus esitada insenertehniline ptigjle&ndus vee-,
kanalisatsioonija elektrivarustusele ning kuttele
ventilatsioonile. Vajalikele eriosadele taotledaniéised
tingimused ja projektid kooskdlastada vastavatgwéaldajatega.

5.NOUDED
EHITUSPROJEKTI
KOOSTAMISEKS:

Ehitusprojekt koostada vastavalt vastavalt Eegligikatele
projekteerimisnormidele, Tartu linna ehitusmaareiselajandus-
ja taristuministr 17.juuli 2015. a méaarusele nr 97 ,Néuded
ehitusprojektile} miranormidele ning heale projekteerimistavale.
Ehitusprojekti koosseisus tuleb esitada energiainarg
Ehitusprojekti digitaalsel esitamisel soovitameyida
juhendmaterja "Ehitusprojekti dokumentide digitaalse
vormistamise nduded ehitusloa elektroonilisel &mikel”, mis on
kattesaadav Tartu linna kodulehekuljel www.tartuad@tektuuri
ja ehituse osakonna asjaajamisjuhist.

Ehitusprojekti alusplaanina kasutada tdest tehrimd@ga
digitaalset geodeetilist krundi plaani tapsusegh: M0 voi
1:1000.

Pdhijoonised koostada méodtkavas 1:100, erandkarbisvoi
1:200.

Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingistest.

6. KOOSKOLAS-
TUSED JA
KAASAMINE:

2.

Enne projekti Paasteameti Louna paastekeskusegadastamist
(insenertehniline biroo, tel 733 7318, Jaama 283istreeritakse
ehitusprojekt Tartu Linnavalitsuse arhitektuurefatuse
osakonnas.

Soovitame projekt kooskdlastada linnaarhitektigad(ii tn 5 Il k
tuba 323)juba eskiisi staadiurr.

Ehitusprojekt esitad digitaalselt eposti aadressil ae@raad.tartu.ee voi paberkandjal
Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakarale (aadress Kuuni tn 3l k tuba
323 labivaatamiseks ja ehitusloa taotlemiseks

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aaal@ties maaramisest.

Lisad:

1.

Ehitusala skeem

/ allkirjastatud digitaalselt /

Juri Molder
linnasekretar




