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Kastani tn 105 // 109 projekteerimistingimuste
maaramine

26. novembril 2015. a esitati arhitektuuri ja eb@wsakonnale projekteerimistingimuste taotlus nr
PTH-15-282 Kastani tn 105 // 109 arihoone pustitaks. Alal puudub kehtiv detailplaneering.
Tingimuste koostamise aluseks on esitatud eskiipgifiused maaratakse ehitusmahtude,
arhitektuurse lahenduse ja valisviimistluse osas.

Vastavalt planeerimisseaduse 8§ 125 Ig 5 p 1 vdibakku omavalitsuse tksus lubada ilma
detailplaneeringut koostamata pustitada voi laidadarojekteerimistingimuste alusel olemasoleva
hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale Uhe hoomeglhitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt

piirkonna valjakujunenud keskkonda, arvestadestgds piirkonna hoonestuslaadi.

Ehitusseadustiku 8§ 31 Ig 4 p 2 kohaselt esitatpksgkteerimistingimuste eelndu vajaduse korral
arvamuse avaldamiseks asutusele vdi isikule, k@iggisi voi huve voib taotletav ehitis voi
ehitamine puudutada.

Lahialal asuvaid hooneid arvestades on taotletlhordiseline maht keskkonda sobituv. Riia tn 26
hoonele on antud projekteerimistingimused hooneentzamiseks kuni 4-korruseliseks,
taisehitusprotsendiga 35. Hoone olemasolev kérgusaol5 m. Kastani tn 105 // 109 vastas olev
Kastani tn 42 tiib on kolmekorruseline, viilkatuseg harjakdrgusega ca 16 m,
detailplaneeringujargseks taisehitusprotsendiks 9n Eelnevast tulenevalt ning arvestades
asjaoluga, et uldplaneeringuga on kinnistule madrdtkorruselise arihoone rajamise véimalus,
on taotletav ehitusdigus Kastani tn 105 // 109 istuh téisehitusega 50% ning suurima kdrgusega
16 m piirkonda sobilik.

Vottes arvesse kinnistu paiknemist linnaehitustikudlulises asukohas, korraldas Tartu
Linnavalitsus projekteerimistingimuste valjastamaetud menetluse korras eesmargiga tagada
avalikkuse parem teavitatus. Projekteerimistingit@useelndu avalikustati Tartu linna
kodulehekiiljel www.tartu.ee/aeo 28.12.2015-11.01620 Samuiti avaldati teade
projekteerimistingimuste andmise menetluse algaaikbhta ajalehes Postimees.

Projekteerimistingimuste eelndu saadeti tutvumise&iaberkinnistu Riia th 26 omanikule, kes
esitas markused hoone suuruse kohtajahuari 2016. a toimus koosolek taotleja, naabri ning
linnavalitsuse esindajate osavotul, kus arutatagsil markusi ning otsustati jargmist:

- Markus:  kavandatav hoone on liiga suur ning koormab nakomna liiklust ja
parkimiskorraldustVastus: projekteerimistingimustesse lisatakse fassaadigendamise ndue,



mis muudab hoonemahu visuaalselt kergemaks. Kastamundiga piirneva pdiktanava poolseks
hoone koérguseks nédhakse ette 3 korrust, mis solpubmini Riia th 26 Kastani tn poolse
hoonetiivaga ning tdnava vastaskiljel paikneva bowmhuga. Piirkonna sdidukeid saab parkida
raudteekoridori darsele ajutisele linna parkimisalblea kergliiklejate juurdepaéasu tagamiseks on
hoonestajal tarvilik valja ehitada Kastani pdiktémga kilgnev kénnitee.

- Markus: kavandatud ehitusjoon on Riia tn 26 hoonele lidgedal.Vastus: 4 m krundipiirist
on piisav kaugus, mis ei kitsenda naabri ehitusiigu

Projekteerimistingimusi on taiendatud jargnevalt:

Suurim lubatud korruste arv: 4, Kastani tAnavaejéega ristuva poiktdnava aares 3. Hoone tuleb
mahuliselt ligendada. Parima arhitektuurse laheadusaamiseks tuleb korraldada
arhitektuurivistlus. Juurdepadas lahendada Kagi@kianavalt, ehitada valja pdiktanava kdnnitee.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduseissa 8 30 Ig 1 p 2, ehitusseadustiku § 26 Ig 2
p 1 ning planeerimisseaduse § 125 Ig 5 Tartu Liahtsus

otsustab:

1. Maarata projekteerimistingimused Kastani tn 10509 arihoone ehitusprojekti koostamiseks
vastavalt korralduse lisale.

2. Korraldus joustub projekteerimistingimuste taatlele teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale vdib esitada Tartu Linnavadiete vaide haldusmenetluse seaduses satestatuc
korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest tesadanise paevast voi péevast, millal oleks
pidanud korraldusest teada saama Vvoi esitada kadtartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksukarkarralduse teatavakstegemisest.
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HOONE PROJEKTEERIMISEKS 26.01.2016 korraldusega nr 66

nr PTH-15-282

1. ULDANDMED Krundi aadress: Kastani tn 105 // 109
Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa

Krundi pindala: 1967 m?

Kavandatav ehitustegevus: arihoone pustitamine

2. LAHTE- Projekteerimistingimuste taotlus 26.11.2015 nr PIF+4282
MATERJAL: Muud projektid: esitatud eskiis.

3. ARHITEKTUUR- 1. Ehitusala: vtlisa 1

SED JA LINNA- 2. Krundi taisehitus: kuni 50% (arvutus naidata aseiadiil).
EHITUSLIKUD 3. Hoonete arv krundil: 1 pdhihoone.

TINGIMUSED: 4. Arhitektuur: kdrgetasemeline, kaasaegne. Kujuneweks peab

moodustama professionaalselt lahendatud arhitedeuerviku.
Kastani tdnava aéares peab olema tagatud aktiiviaeadront.
Kastani pdiktanavas peab parkimine olema varjedtaiiy et
ulatuslik parkimisplats ei hairiks naaberelamutsutajaid. Hoone
tuleb mahuliselt ligendada.

5. Korruste arv: kuni 4, Kastani tdnava ja sellegauvia pdiktdnava

aares 3.

Lubatud suurim kdrgus: 16 m planeeritud maapinnast.

Katus: lahendada hoone tervikut silmas pidades.

8. Vadlisviimistlus: kasutada ajas kestvaid kvaliteetenale, naiteks
puit, kivi, krohv vms. Soovitame valtida matkivaithterjale.
Vaadetel anda labimo6eldud varvilahendus katalolugieh koos
varvinaidistega.

9. Vertikaalplaneerimine: lahendada asendipladidata katend.

10. Haljastus: anda p6himétteline kujunduslik-funktsiame
lahendus.

11. Parkiminejuurdep&éasud ja jaatmekait: lahendada
normikohaselt (EVS 843:2003, Tartu linna jaatmetoskeskiri,
juhenc "Jalgrattaparklate tdptingimused Tartu linnastiao
krundil. Juurdepadas lahendada Kastani pdiktanasfaiiada valja
pdiktdnava kdnnitee.

12. Hoone number: naha ette tdnavapoolsel seinal wdidkipiirde
kiljes nahtaval kohal (néaidata joonistel).

13. Valisvalgustus: lahendada sissepaasudel, valmlalimbrimargil.

14. Parima arhitektuurse lahenduse saamiseks tulebl@ada
arhitektuurivdistlus vahemalt kolme tunnustatudtakti
(arhitektuuribtiroo) osavotul. Voistluse tingimuskdtsutavate
nimekiri ja zurii koosseis kooskdlastada eelnelailtaarhitektiga.
Vaistluse zurii liikmetest vAhemalt pooltel peabroka
arhitektuurialane kdrgharidus.

~N o

4. INSENER- 1. Projekti koosseisus esitada insenertehniline ptigje&ndus vee-,
TEHNILISED




TINGIMUSED:

kanalisatsioonija elektrivarustusele ning kuttele
ventilatsioonile. Vajalikele eriosadele taotledaniéised
tingimused ja projektid kooskdlastada vastavatgwéaldajatega.

5.NOUDED
EHITUSPROJEKTI
KOOSTAMISEKS:

Ehitusprojekt koostada vastavalt vastavalt Eegligikatele
projekteerimisnormidele, Tartu linna ehitusmaareiselajandus-
ja taristuministr 17.juuli 2015. a mé&arusele nr 97 ,Ndéuded
ehitusprojektile) energiatdhususe miinimumnduetele, mima-
inva-normidele ning heale projekteerimistavale t&gprojekti
koosseisus tuleb esitada energiamargis.

Ehitusprojekti (selle osad) peab koostama voi kadintna
projekteerimises padev vastutav spetsialist. Samattellida
projekt arhitektilt.

Ehitusprojekti digitaalsel esitamisel soovitameyida
juhendmaterja "Ehitusprojekti dokumentide digitaalse
vormistamise nduded ehitusloa elektroonilisel &mikel”, mis on
kattesaadav Tartu linna kodulehekuljel www.tartwadatektuuri
ja ehituse osakonna asjaajamisjuhist.

Ehitusprojekti alusplaanina kasutada litsentsegmtaamddtja
poolt koostatud tdest tehnovorkudega digitaalsetigetilist
krundi plaani tapsusega M 1:500 v6i 1:1000, misemistreeritud
Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakotraé
osakonnas (Raekoja plats 3, Ill k).

Pdhijoonised koostada méodtkavas 1:100, erandkarbisvoi
1:200.

Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingistest.

6. KOOSKOLAS-
TUSED JA
KAASAMINE:

N

4.

Enne projekti Paasteameti Louna paastekeskusegadastamist
(insenertehniline biroo, tel 733 7318, Jaama 283istreeritakse
ehitusprojekt Tartu Linnavalitsuse arhitektuurefatuse
osakonnas.

Projekti tuleb tutvustada (kaas)omanikele.

Projekti tuleb tutvustada naaberkrundi omanikele, k
ehitustegevus mojutab nende ehitusdigust (nt haixah
valgustingimused).

Soovitame projekt kooskdlastada linnaarhitektigad(ii tn 5 Il k
tuba 323)juba eskiisi staadiurr.

Ehitusprojekt esitad digitaalselt eposti aadressil ae@raad.tartu.ee voi paberkandjal
Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakarale (aadress Kuuni tn 3l k tuba
323 labivaatamiseks ja ehitusloa taotlemiseks

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aal@ies maaramisest.

Lisad:

1.

Ehitusala skeem
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