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Kadtri tn 14 ehitusloa valjastamine

Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osalala on esitatud Kuutri tn 14 esimese korruse
Umberehitamise eelprojekt, millega né&hakse ettenad¢oleva hoone 1. korruse kandvatesse
seintesse tehtud ukseavade ning ruumide sisepiageefa tehnoslsteemide muudatuste
seadustamine, ruumide kasutamise otstarbe muutkanbanduse ning iluja isikuteenust
ruumideks.

Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osak{mljem osakond) kaasas ehitusloa menetlusse
kbik Kautri tn 14 kinnistuomanikud 21. detsembril®0 a kirjaga nr 7-1/EPD-14-0500, milles
palub vdimalikud motiveeritud vastuvéaited vOi noleso esitada osakonnale hiljemalt 28.
detsembriks 2015. a. 21. detsembril 2015. a laekakonnale Kuutri tn 14-7 omaniku ndusolek,
22. detsembril 2015. a Kuudtri tn 14-5 ndusolek n#8) detsembril 2015. a laekus osakonnale
Kaudtri tn 14-6 omaniku ndusolek. Kuutri tn 14-2 amiault ei laekunud maaratud téhtajaks ei
vastuvditeid ega heakskiitu.

Kadtri tn 14-3 ja 14-4 omanike seisukohad:

28. detsembril 2015. a laekusid arhitektuuri jaede osakonnale |&bi Advokaadibtroo Aivar Pilv
Kaatri tn 14-3ja Kuaatri tr 14-4 omanike seisukohad Kuutri tn 14 esimesel Ugalr teostavate
toode ehitusprojekti kohta. Esitatud poordumisesikatakse, et on ehitusprojektiga tutvutud ning
esitatakse alljargnevalt oma motiveeritud vastdhit

1. Projektis esitatud ventilatsioonitddd ei ole kogkdlas muinsuskaitse erinbuetega.

1.1. Kadtri tn 14-3a 14-4 omanikud ei ndustu esitatud ventilatsioorieimi lahendusega ning
viitavad muinsuskaitse eritingimustele p 7, misest#b Uheselt mdistetavalt, et ventilatsioon on
lubatud ehitada ventilatsioonikorstnate kaudu, rhiteb kavandada traditsiooniliste Kkivist
pitsidega kandiliste korstnate mahus. Allakirjutariinutab, et tegemist on muinsuskaitsealuse
majaga, mille osas eritingimused ei vbimalda val@e hoone kontuure paigaldada mingisuguseid
agregaate. Lisaks on projektdokumentatsioonileatesitite nduete punktis 1 &ra margitud, et
sdilitada tuleb olemasolevate avade suurus, asukmhfjaotuse kujundus, kuid vastavalt
ehitusprojekti joonisele VT-1 (ventilatsioon ja &jindhtub, et projekteeritud on kahe taiendava
ventilatsiooniava teostamine hoone vélistarindiss&eega on  projektis  esitatud
ventilatsioonilahendus vastuolus muinsuskaitsengiihustega ning vastuolu ei kdrvalda projektis
pakutud lahendus, mille kohaselt tuleks agregaagdlidida fassaadiga thte varvi.

1.2. Lisaks asjaolule, et projekteeritud ventilasisisteem on muinsuskaitse eritingimustega



vastuolus,jadb selle rajamise eesmark taielikult arusaam. Projektis on esitatud vaide, et
ventilatsioonisisteem on vajalik, kuivord kaupluseime on vajalik suvekuudel jahutada -
tdnavapoolsed aknad ei kai lahti ja ruume ei sadutada. Projektis ei ole tapsustatud ega
pdhjendatud, millest tulenevalt ei kadi tdnavapablsénad lahti. Kénealustes ruumides on ka
varasemalt tegutsenud ettevotted (vastavalt kasalusargitud otstarbele) ning suvekuudel on
jahutus ja loomulik ventilatsioon toimunud l&bi awé akende ilma mingisuguste probleemi.
Seega on Esindatavad seisukohal, et tdiendavalaisisonististeemi ei ole tegelikkuses vaja ning
piisav ventilatsioon on tagatud nduetekohasellviddiakirjutanu margib lisaks, et muinsuskaitse
eritingimused on haldusorgani poolt kooskdlastatd novembril 2014. a ning seega ei ole
asjakohane taotleja vaide, et ventilatsioonisiisteajab kaasajastamist. Allakirjutanu lisab, et
eelduslikult ei kai tanavapoolsed aknad lahti déet@t paigaldatud on ebadiged aknad. Juhul, kui
taotleja vahetab valja aknad, st paigaldab akna&ih on voimalik ka faktiliselt avada, on vaidetav
jahutusprobleem lahenda, ilma et oleks vajalik teostada hoone valistateske
ventilatsiooniavad ning paigaldada ventilatsiooreggadid. Seeldbi oleks véimalik kdrvaldada ka
vastuolu muinsuskaitse eritingimustega.

1.3. Arusaamatuks jaab projekti seletuskirja punktir 8 esitatud kinnitus, et isegi, kui
ventilatsiooniseade to6taks taisviimsusel, ei kietmira Oist ja paevast seadusest tulenevat
normi. Projektile on kill lisatud ventilatsiooni ddistuspass, kuid see ei anna kinnitust agregaadi
poolt tekitatava mira taseme osas. Samuti jadlusstigks projektis esitatud kinnituse ulatus, st
kas miratase jaab lubatud normi piiresse lUhe aagegm vOi mdlema agregaadi todtamisel.
Advokaadibiroo kliendil on vastupidiselt pohjendhkahtlus, et arvestades agregaatide arvu ja
asukohta, tekitavad need mira sellisel maaral, hidgib normaalset elutegevust. Teised
korteriomandite omanikud on sunnitud suvekuudelinreyahutama akende avamisega, samuti
asub teise korteriomandi r6édu otse agregaatidel kebega suvekuudel kanduks agregaatide poolt
tekitatud mura véaltimatult otse naabritele. Arvdsty et ka esimese korruse ruumide
ventilatsiooni-ja jahutamiskisimuse s (ja tegelikult tulel) lahendada akende avamisega, ei ole
pdhjendatud nduda naabritelt pideva muraallikaniét (isegi kui eeldada, et mira tase jaab
normipiiresse). EhS 8 44 p 4 kohaselt keeldub padetus ehitusloa valjastamisest kui ehitise voi
ehitamisega kaasneb kinnisasja omanikule voi kasjga piirnevate kinnisasjade omanikele voi
muudele selle mjualas olevatele isikutele pusyatia’ne mdju, mis on Uleliia koormav ja mida
ei ole voimalik piisavalt vahendada ega leevendAdeestades, et (I) Glejddnud korteriomandid on
alalises kasutuses elupindadena, (ll) puudub vaidisjaolu osas, et ventilatsiooniagregaadid
tekitavad miura, (lll) teistel naabritel on suvekaudajadus aken avada, (IV) puudub tegelik
vajadus esimesele korrusele tdiendava ventilatsdsteemi rajamiseks, (V) projektis esitatud
ventilatsioonislisteem on vastuolus muinsuskaits#ngimustega, on ventilatsiooniagregaatide
paigaldamisest tekkivad mojutused naabrite osgsrepartsionaalsed.

1.4. Samuti tuleb valtimatult markida, et ventiatmiavade tegemiseksja( agregaatic
paigaldamiseks) hoone valiskonstruktsiooni ei olaadomanikud kooskdlastust andnud
Kavandatava ehitustegevuse suhtes on ehituslo&ejtdovajalik kdigi kaasomanike ndusolek
korteriomandiseaduse § 15 Igétgi, mida paraku kaasomanikud andnud pole. Riigikasituema

27. martsi 2015. a lahendis tsiviilasjas nr 3-255-14 (p 13) theselt markinugkOS § 1 Ig 2
jargi on kaasomandi esemeks sama seaduse tahenchasggkk ning ehitise osad jc 2 Ig 2

jargi ei ole korteriomandi reaalosaks ehitis ja Ilsebsac Seega on ehitise osaks olevad koik
seinad s.o nii valis- kui ka siseseinad korteriomanikad@mandis sbltumata sellegas need
asuvad korteriomandi reaalosas voi mitteAnaloogselt on vajalik kaasomanike ndusolek ka vee-
ja kanalisatsioonitorustiku muudatuste teger, kuivird ka see on kasitletav kaasomandina.
Advokaadibiroo selgitatet T. Vaaderpass ega .MAalksoo ei anna projektile kooskdlastust ega
enda aktsepti kaasomandile tehtavate muudatuste osa




2. Kokkuvote

2.1. Vastavalt esitatud eelprojektile soovib eldastaotleja votta ruumid kasutusele vastavalt
valjastatud kasutusloal méargitud otstarbele (kastahiiroo).

T. Vaaderpass ja M. Malksoo on seisukohal, et rdenkiasutamisel sellel otstarbel ei ole vajalik
tdiendava ventilatsioonisisteemi rajamine (st \astooniavade teostamine ja agregaatide
paigaldamine). On teadaolev fakt, et ehitusloalégotsoovis ruume kasutusele votta tegelikult
baar-606klubina ning just sellest tingituna rajasuetéle mittevastava ventilatsioonististeemi.
Viidatud asjaolu kinnitab Gheselt ka projektilealisd mdddistuspass, kus objekti nimetusena on
margitud ,baar“. Kui eeldada taotleja véaidete kktsest (et baar-66klubi ideest on loobutud), siis
puudub tegelik vajadus ka sellise ventilatsioonegisi jarele. Arvestades, et ventilatsiooniavade
puurimine ja agregaatide paigaldamine ei ole kolaskGmuinsuskaitse eritingimustega,
kaasomanikud ei ole selleks andnud ndusolekut jaitustha taotleja ei ole
projekteerimistingimustega vastuolus oleva versitainisisteemi ehitamise vajadust sisuliselt
motiveerinud, ei ole allakirjutanu hinnangul pdigatud ehitusloa taotlus rahuldada. Tulenevalt
EhS § 44 p-st ja f-st 4 paluvad T. Vaaderpass ja M. Malksoo ehitusldmstamisest keelduda.

Kautri tn 14 | korruse omaniku seisukohad:

Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakadastas Kuutri tn 14-fa Kaadtri tr 14-4
omanike seisukohad ehitusloa taotlejale arvamuakelamiseks, mille peale 29. detsembril 2015. a
laekus osakonnale taotleja vastus. Oma vastuségb viaotleja muinsuskaitse eritingimuste
tdpsustamisele ventilatsiooni osas, mis on lisatnitusprojekti koosseisu ja allkirjastatud
muinsuskaitse eritingimuste koostaja Uku Po&llumaaltp Ventilatsioonislisteemi vajadus tuleneb
taotleja s6nul iluja isikuteenuste ning kaubanduse ruumides nduessieobhutuse vajalikku
tagamisest, kuna tanavapoolsed aknad ei ole avhtawag vastasel korral ei véljastaks
Terviseamet ruumide kasutamiseks vajalikku ndusmlekTaotleja kinnitab, et ruumide
jahutamiseks kasutatav ventilatsiooni miratase minmaalne ja ei kahjus 3. korrusel elava M.
Malksoo elukvaliteeti ja viitab asjaolule, et M. M$&oo on paigaldanud ebaseaduslikult
katusekorrusele dhksoojuspumba, mis vdib samutartékitada. Ehitusloa taotleja on seisukohal,
et kaasomanike vaited on pdhjendamata ja aluséhkdcstamaks igasugust aritegevustjd.2.
korruse ariruumides.

Tartu Linnavalitsuse seisukohad:

Muinsuskaitse eritingimuste p 1 kasitleb olemasaigv akna- ja ukseavas, mitte
kommunikatsioonide labiviike: "Sailitada tdnava&iosa maht (kaks korrust koos katusekorruse
valjaehitisega viilkatuses) ning olemasolevate avadurus, asukoht ja jaotuse kujundus hiljuti
asendatud puitraamistuses akendena olemasolewdil. Kipmmunikatsioone keelatakse vanalinna
muinsuskaitseala majadel mudridest labi viia vagavd, peamiselt volvide ja vaartuslike
viimistluskihtide (maalingud, karniisid jm sellinpuhul. Kuna Kudtri th 14 hoonel need puuduvad
(vt muinsuskaitse eritingimused Ik 3, 4), siis pusid#ajadus seda teemat kasitleda.

Muinsuskaitse eritingimuste p 7 kasitleb korstnd\entilatsiooni-ja muud korstnad kavande
traditsiooniliste kivist pitsidega kandiliste karate mahus." Uhe levinud lahendusena vdetakse
ventilatsiooniks vajalik puhas 6hk maja valisseiehtud restiga augu kaudu ja kasutatud 6hk
viiakse vélja korstna kaudu. Valtimaks tanapaevdtdks ja ventilatsiooniks kasutatavate metallist
korstnate lisandumist katusele, naevad muinsuskatisingimused ette traditsioonilisi korstnaid.
Kadtri tn 14 puhul leiti ka kasutatud 6hule seireu#tu toimiv lahendus. Tavapéraselt kaetakse
seina tehtud augud majaga sama tooni restidegariKiii4 hoonel lisandusid restidele metallist



kastid. Muinsuskaitse komisjon arutas teemat 28emtoril 2015. a ja leidis, et metallkastid ei ole
tdnavalt nahtavad ja on mdoddult vaiksemad kui Hadjgle tavaparaselt lubatavad teised
tehnoseadmed (nt 6hksoojuspumbad), seetbttu vditenthusega ndustuda, kui valisosad
varvitakse majaseinaga Uhte tooni. Projekti vetsib@oni joonise oli allkirjastanud ka
muinsuskaitse eritingimuste koostaja arhitekt UkilluPaa.

Ehitusprojekti ventilatsiooniosas on esitatud Jatgiooni lahendus, mis on lahendatud
plaatsoojusvaheti baasil. Plaatsoojusvaheti ehknalik 6humira tekitaja asub siseruumis ning
valisfassaadil on 6huvétu ja -valjaviske elements puuduvad liikkuvad elemendid ning millel on
ohuvoo suunamise Ulesanne. Varske dhk ammutatdkeesaunast ja kasutatud dhk suunatakse
allapoole moodda fassaadi maa poole. Tootjapoolsedimead ehitusprojektis toodud
plaatsoojusvaheti tutbile RECU 1200VE, Komfovent (
http://www.komfovent.com/files/kompakt/EN/2015/REC1200H en.pd) oShumira tekitamise
osas on antud seistes 3 m kaugusele nimetatudaagtisy ning need on alla lubatud kehtivate
normpiiride péaeval 40 dB ja 66sel 30 dB. Maarusstatid normtasemed on kehtestatud kinniste
akende ja ustega mobleeritud ruumidele. Valitingitas kostub alati lisaks tehniliselt tekitavatele
miradele tanavamira, looduslikud helid, olmemira ffeega ei ole véimalik avatud aknaga
ruumis vOi rédul olles eraldada valjast kostuvaiduld rajatud ventilatsioonisiisteemi poolt
tehtavat 6humira. Arvestades asjaolu, et agregapaigaldatud eluruumidest kaugemale kui 3 m
ning lisaks asub see siseruumides, siis vOimaltko 6huliikumisest tekkiv heli saab kostuda
ainult 6huvotu ja -valjaviske toru seina labiviiginiimbruses. Labiviikude otsas on dhu suunajad,
mis samas summutavad 6huliikumisest tekkivat heli.

Ohuvahetuse vajadus ja néuded vérske dhu varustiemis ajas muutunud ning néuda akna
kaudu ruumide tuulutamist pole energiatdhus, sesud akendel puuduvad dhufiltrid, ruumidesse
kostub tanavamira ja ruumidesse valguvat dhuvoblalee vBimalik suunata ega reguleerida.
Lisaks kulastajatele moeldud ruumidele on kaas#jadt ka tualettide ja pesuruumide
ventilatsioon, mille ventileerimine labi olemasa® akende ei ole asjatundlik. Arvestades
loodavatele tookohtadele esitatavaid ndudeid nisgnese korruse tualettide ventileerimise
vajadust on esitatud ventilatsiooni lahendus eaé&sgus, optimaalne ja maistlik ning ei ole Uleliia
koormav korteriomanike suhtes.

Lisaks on pddrdujad vastu avade tegemisele Uhisesdis olevatesse piirdekonstruktsioonidesse,
milleks korteriomanikud nr $a ni 4 ei ole oma ndusolekut andnud, viidates KOS potetele.
Linnavalitsus on seisukohal, et korteriomandi, kg&aasomandi puhul tuleb teha vahet, mida on
ehitamise jaoks vaja avalik-Oiguslikult ja mida@gaslikult. See, et mingiks tegevuseks on vaja
avalik-0iguslikku luba (ehitusluba), ei ttle midagglle kohta, mida on selleks vaja kaasomanike
vahelises suhtes. Seda ka suuresti sellepardsitasbmanikud ei saaks pdhjendamatult takistada
teise kaasomaniku ehitusdigust.

Ventilatsioonisiisteemi tarvis on tehtud hooviposéee fassaadi 4 ava, mis ei ole ohtlikud
inimesele, ega kahjusta kandvaid ega piirdekontiatne, kuna projektis on esitatud levinud
lahendus, kus on kasutatud standardseid tooterdeRonstruktsioon omab piisavat paksust, seega
puuritud avad ei ndrgesta ega vahenda valispiirétmktsiooni. Iga kaasajastatud
ventilatsioonilahendus parandab ruumides olevatk@dliieeti ning on saastlikum keskkonna
suhtes, sest kulub vahem kiitteenergiat, mis ondte@nergiatdhususe seisukohast vaga oluline.

Ehitusprojekti hulgas esitatud ventilatsioonimdighs on teostatud eelmise kasutusotstarbega
ruumidele, mis oli kohvik, baar voi s6okla, milleomisest taotleja kaasomanike ja naabrite
vastuseisu tottu loobus. Ventilatsioonimdddistué®l ron tegemist dokumendiga, mis antakse



valja ehitatud tehnosisteemi nduetele vastavusdakoKasutusloa taotlemisel selgitatakse
tadiendavate moddistuste vajadus.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusessa§ 30 Ig 1 p 2, ehitusseaduse 8§ 23jly 1
Tartu linna ehitusméaéruse 8 28 Ig 3, Tartu Linniésas

otsustahb:
1. Arhitektuuri ja ehituse osakonnal valjastaddusthilba Kuutri th 14 rekonstrueerimiseks.
2. Korraldus jdustub ehitusloa taotlejale teatatedemisest.

3. Kaesoleva korralduse peale voib esitada Tamundvalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 padeva jooksul arvates kosasdueadasaamise paevast voi paevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama vOi esitadabuse Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus satestatud kdfaspdeva jooksul arvates Kkorralduse
teatavakstegemisest.
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