TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 22.12.2015 nr 1359

Kompanii tn 2 // Raekoja plats 16 ari-ja
blroohoone pustitamiseks
projekteerimistingimuste maaramine

29. oktoobril 2015. a esitati arhitektuuri ja eB#uosakonnale projekteerimistingimuste taotlus nr
PTH-15-273 Kompanii tn 2 // Raekoja plats 16 gxibliroohoone pustitamise.

Vastavalt planeerimisseaduse 8 125 Ig 5 p 1 vobibakl omavalitsuse Uksus lubada ilma
detailplaneeringu koostamata pustitada voi laieadadjekteerimistingimuste alusel olemasoleva
hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale Uhe hoameglktis sobitub mahuliselt ja otstarbelt
piirkonna valjakujunenud keskkonda, arvestadesaégds piirkonna hoonestuslaadi.

Ehitusseadustiku 8§ 31 Ig 4 p 2 kohaselt esitatpksgkteerimistingimuste eelndu vajaduse korral
arvamuse avaldamiseks asutusele vdi isikule, k@lieisi voi huve voib taotletav ehitis voi
ehitamine puudutada.

Vottes arvesse nii kinnistu paiknemist linnaehitas situatsioonis kui ka ajaloolist keskkonda,

korraldas Tartu Linnavalitsus projekteerimistingsteu valjastamise avatud menetluse korras
eesmargiga tagada avalikkuse parem teavitatusekeerimistingimuste eelndu avalikustati Tartu

linna kodulehekdljel www.tartu.ee/aeco 30.11.2015t24015. Samuti avaldati teade

projekteerimistingimuste andmise menetluse algaarkohta ajalehes Postimees.

Projekteerimistingimuste eelnbu oli saadetud tutgels naaberkinnistute Raekoja plats 14,
Kaatri tn 9, Kadtri tn 14, Kompanii tn 4//Kuutri thé kinnistu omanikele.

Kompanii tn 4//Kadtri tn 16 kinnistu omanik sagésgmised markused:

- Uus hoone Kompanii tn 2 kinnistul halvendab Kompatn 4//Kuutri tn 16 hoone
valgustingimusi ning muudab Kompanii tdnava hamsrgk kitsaks koridoriks. Uus hoone
halvendab Kompanii tn 4//Kaatri tn 16 ehitismélsstvaadeldavust ning on liiga kdrge vorreldes
Kompanii tn 4//Kadtri tn 16 hoonega.

Vastus. Uue hoone kdrgus on madratud muinsuskaitse emntugfega, mis on analliudsinud
kvartali hoonestuse kdrgust. Vaadeldavus vahenaldtakomapnii 3 maja Kompanii 1¢ poolses
osas. Vanalinnale on iseloomulik tihe hoonestuskifsad tanavad, malestise vaadeldavus
linnalistes tingimustes on kdikjal piiratud. Tattinnavalitsus on seisukohal, et Kompanii tdnav
muutub uue hoonega atraktivsemaks, vorreldes esepiemasoleva muudriga. Uue hoone



plstitamisega vaheneb Kompanii tn 4//Kuitri tn 1t8eone pdaikesevalgus, kuid peegelduvad
valgustingimused 6htupaikesega vdivad paraneda.

Projekteerimistingimusi on taiendatud jargnevahitésprojekti koosseisus lisada naaberhoonete
insolatsioonianallus.

- Kaatri ja Kompanii tn piirkonnas on parkimiskaelle puudus.
Vastus. Normikohane parkimine tuleb lahendada omal kr.. Vastavasisuline punkt on
projekteerimistingimustes olemas (p 3.8)

- Kompanii 4/Kuutri 16 maja on ehitismélestis jdle® on korterites ning koridorides krohvil
seinte- ja laemaalingu, maja on valjast aasta tagasi renoveeritud. Memets et uue maja
ehitamisel ei tekitataks vibratsiooni ega porutaymss vOiks naiteks tekitada mdrasid meie majas.
Vastus: Vastavalt ehitusseadustiku 8-le 12 Ig 3 tulebaghisel arvestada ehitamisest mojutatud
isikute digusi ning rakendada abindusid nende &giulemaarase kahjustamise vastu.

Raekoja plats 14 kinnistu omanik palub arvestaddekioaknaga, mis avaneb planeeritavale
ehitusalale.

Vastus: Vastavasisuline punkt on projekteerimistingimusgéeksatud. Tartu Linnavalitsus teatab,
et vastavalt ehitusseadustiku §-le 12 Ig 3 tulebastisel arvestada ehitamisest mjutatud isikute
oigusi ning rakendada abindusid nende Oiguste @emsaé kahjustamise vastu. Vastavalt
projekteerimistingimuste punktile 7.3 tuleb projekiitvustada naaberkruntide omanikele, kui
ehitustegevus mdjutab nende ehitusdigust voi naadigusi (halvenevad valgustingimused voi
krundi piirile ehitatakse ldhemale kui 4 m, millegilenevad tuleohutusalased ehituslikud
piirangud).N6usolekud kanda asendiplaa.

Alal puudub kehtiv detailplaneering. Tingimused naddkse ehitusmahtude, arhitektuurse
lahenduse ja valisviimistluse osas.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusewssa 8 30 Ig 1 p 2, ehitusseadustiku § 26 Ig 2
p 1,planeerimisseaduse 8§ 125 Ig 5 Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Maarata projekteerimistingimused Kompanii tn/2Raekoja plats 16 arifa biroohoon
pustitamiseks vastavalt korralduse lisale.

2. Korraldus joustub projekteerimistingimuste tagtlele teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale vdib esitada Tartu Linnavadiete vaide haldusmenetluse seaduses satestatuc
korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadanise paevast voi péevast, millal oleks
pidanud korraldusest teada saama voi esitada kadtartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksukarkarralduse teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Klaas Jari Molder
linnapea linnasekretar
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PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
HOONE PROJEKTEERIMISEKS 22.12.2015 korraldusega nr 1359

nr PTH-15-273

Maaratud: Tartu Linnavalitsuse

1. ULDANDMED

Krundi aadress: Kompanii tn 2 // Raekoja plats 16
Ehitisregistri kood: olemasolev hoone - 104042684
Maakasutuse sihtotstarve: &rimaa 100%

Krundi pindala: 2104 m?

Kavandatav ehitustegevus: §a-buroohoone pustitami

2. LAHTE-
MATERJAL:

Projekteerimistingimuste taotlus 29.10.2015 nr PIB4273

Tartu linna tldplaneering (2005)

Muinsuskaitse eritingimused Raekoja plats 16//Konfiga 2 kinnistu
detailplaneeringu ja ehitusprojekti koostamisekR(AProjekt OU t66
nr 044-2011)

3. ARHITEKTUUR-
SED JA LINNA-
EHITUSLIKUD
TINGIMUSED:

1. Ehitusala: vt ehitusala skeemi. Uue hoone pust#ahtuleb
arvestada Raekoja plats 14 hoone Raekoja platsdrfianii tn 2
krundi poolsete aknaavadega.

2. Tartu linna tldplaneeringu kohaselt asub hooneuTdanalinna
muinsuskaitsealal ning ja arheoloogilises miljotkmnnas.
Projekti koostamisel tuleb lahtuda muinsuskaitgngrmustest.
Arheoloogilised uuringud kinnistul tuleb teha emmgtustoode
algust. Uuringute kéigus avastatav arheoloogiapkialeb
sdilitada oma algsel asukohal.

3. Parima arhitektuurse lahenduse saamiseks tuleblédada
arhitektuurivdistlus vahemalt kolme tunnustatudtakti
(arhitektuuribtiroo) osavotul. Voistluse tingimuskdtsutavate
nimekiri ja zurii koosseis kooskdlastada eelnelailtaarhitektiga.
Vaistluse zurii liikmetest vAhemalt pooltel peabroka
arhitektuurialane korgharidus, kaasatud peab olama
Muinsuskaitseameti esindaja. Arhitektuurivoistlngeie on
digustatud, vottes arvesse hoone paiknemist keeruli
linnaehituslikus situatsioonis tihedas ajalooliseskkonnas.

4. Arhitektuur: kérgetasemeline, kaasaegfejunev kompleks peab

moodustama professionaalselt lahendatud arhitedeuerviku.

Tanavadarsed ruumid peavad vastama no aktiivsdifn@etele.

Valtida tuleb tummasid akendeta seinu ning parkéweab olema

tanavalt varjestatud.

Korruste arv: 3-4

Hoone kdrgus: vastavalt muinsuskaitse eritinginiaste

Vertikaalplaneerimine: lahendada asendipladidata katend.

Haljastus: anda pohim®otteline kujunduslik-funktsiame

lahendus.

9. Parkiminejuurdepdasud ja jaatmekait: lahendada

©No o




10.

11.
12.

normikohaselt (EVS 843:2003, Tartu linna jaatmetaoseeskiri
"Jalgrattaparklate tiuptingimused Tartu linnas™adwrundil.
Hoone number: naha ette tdnavapoolsel seinal wdidkmpiirde
kiljes nahtaval kohal (naidata joonistel).

Valisvalgustus: lahendada sissepaasudel ja numigima
Ehitusprojekti koosseisus lisada insolatsiooniaisli

4. INSENER-
TEHNILISED
TINGIMUSED:

Projekti koosseisus esitada insenertehniline ptigjle&ndus vee-,
olmekanalisatsiooni-, sademeveekanalisatsigani-
elektrivarustusele ning kittele ja ventilatsioonWajalikele
eriosadele taotleda tehnilised tingimused ja ptajek
kooskdlastada vastavate vorguvaldajatega.

5. ERISEADUSTES"
TULENEVAD
NOUDED

. Muinsuskaitse: Muinsuskaitseseadus ja ,Tartu vanali

muinsuskaitseala pohimaarus” (kehtestatud Vabariadjtsuse 17.
juuni 2004. a maarusega nr 218). "Kinnismalestiste ja
muinsuskaitsealal paiknevate ehitiste konservesemi
restaureerimise ja ehitamise projektide koostamisg neis
eelnevate uuringute tegemise tingimused ja kokdiltGuriministri
4.juuli 2011. a maarus nr 15). "Kinnismalestise ja
muinsuskaitsealal paikneva ehitise muinsuskaits@gmuste
koostamise kord" (kultuuriministri 4uuli 2011. a maarus nr 14).

6. NOUDED
EHITUSPROJEKTI
KOOSTAMISEKS:

Ehitusprojekt koostada vastavalt Eestis kehtivatele
projekteerimisnormidele, Tartu linna ehitusmaareiselajandus-
ja taristuministr 17.juuli 2015. a mé&arusele nr 97 ,Néuded
ehitusprojektile} energiatdhususe miinimumnduetele, miaa-
invanormidele ning heale projekteerimistavale. &projekti
koosseisus tuleb esitada energiamargis.

Ehitusprojekti (selle osad) peab koostama voi kadintna
projekteerimises padev vastutav spetsialist.

Ehitusprojekti digitaalsel esitamisel soovitameyida
juhendmaterja "Ehitusprojekti dokumentide digitaalse
vormistamise nduded ehitusloa elektroonilisel &mikel”, mis on
kattesaadav Tartu linna kodulehekuljel www.tartuad@tektuuri
ja ehituse osakonna asjaajamisjuhist.

Ehitusprojekti alusplaanina kasutada téest tehrimd@ga
digitaalset geodeetilist krundi plaani tapsusegh: M0 voi
1:1000, mis on registreeritud Tartu Linnavalitsuse
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnas (Raekats 3, Il
K).

Pdhijoonised koostada moodtkavas 1:100, erandkarbisvoi
1:200.

Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingistest.

7. KOOSKOLAS-
TUSED JA
KAASAMINE:

N

Enne projekti Paasteameti Louna paastekeskusegadastamist
(insenertehniline biroo, tel 733 7318, Jaama 283istreeritakse
ehitusprojekt Tartu Linnavalitsuse arhitektuurefatuse
osakonnas.

Projekti tuleb tutvustada (kaas)omanikele.

Projekti tuleb tutvustada naaberkruntide omanikiale,
ehitustegevus mdjutab nende ehitusdigust vdi naayusi




(halvenevad valgustingimused voi krundi piiriletakakse
lahemale kui 4 m, millest tulenevad tuleohutusalasstuslikud
piirangud).N6usolekud kanda asendiplaa.

4. Soovitame projekt kooskdlastada linnaarhitektigai(i tn 5 111 k
tuba 323)a kultuurivaartuste teenistuse (Kadni tn 5 Il k tuba
320)juba eskiisi staadiurr.

Ehitusprojekt esitad digitaalselt eposti aadressil ae@raad.tartu.ee voi paberkandjal
Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakarale (aadress Kuuni tn 3l k tuba

323 labivaatamiseks ja ehitusloa taotlemiseks

Lisad Ehitusala skeem

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aal@ies maaramisest.

/ allkirjastatud digitaalselt /
Juri Molder
linnasekretar



