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Tartu Linnavolikogu 18. veebruari 2010. a otsusegd5 algatati Linatn 4 //6// 7 // 81/ 9 /] 11
Aleksandri tn 32 krundi detailplaneeringu koostaenieesmargiga kaaluda vdimalusi krundi
jagamisek, uute hoonete pustitamiseks ning planeeringuadatkaise otstarvete tapsustamiseks.
Planeeringu koostamisest huvitatud isik on Aurere®U ning planeeringu koostaja on
Arhitektuuriklubi OU.

Planeeringuala suurusega héktarit asub Karlova linnaosas Aleksandri tanavgavaartusega
hoonestusalal, kus paikneb 1912. aastal projekiiedinna haigemajade historistlik hoonegrupp.

Tartu linna Uldplaneeringus on antud maa-ala julkfsioon haridusja teadushoonete I
(suurim lubatud korruselisus kaks) ning teenindesétete maa (Turu tanavaga piirneval alal).
tagada ehitusajaloolise vaartusega hoonete, algseliktruktuuri ja 20. sajandi algul ehitatud
nakkushaigla hoonetekompleksi, sealse planeerimgjgstuse, kauga sisevaadete ning teest
sdilimine.

18. martsil 2010. a s6Imisid Tartu linn, Arhitektiklubi OU ja Aurorette OU detailplaneeringu
koostamise rahastamise lepingu.

Tartu Linnavalitsuse 19. oktoobri 2010. a korrakfyesnr 1100 suunati Linatn 4 // 6 // 71/ 8 /9 |
11 // Aleksandri tn 32 krundi detailplaneeringuies&hendus avalikule arutelule. Arutelu toimus
1. novembril 2010. a. Otsustati, et arutelu tulasts lahtuvalt planeeringu lahendust
korrigeeritakse, lahenduse tutvustamiseks korratakstelu.

Peale arutelu esitasid Saastva Renoveerimise Isake (SRIK) Tartu Uhenduse, Karlova Seltsi,
Supilinna Seltsi, Eesti Maastikuarhitektide Liida Eesti Rohelise Liikumise esindajad Uhise
vaidlustuse, milles kasitlesid uushoonestuse, kstiudktuuri, haljastuse, kauga sisevaadete ni
teestiku teemasid.

Vaidlustajad véidavad, et detailplaneeringu lahendn vastuolus Tartu linna Uldplaneeringuga
maéaratud uushoonestuse korruselisuse ning miljgtisgga hoonestusala kaitse eesmarkide osas.
Vaidlustajad leiavad, et uldplaneeringu muutmistepatnekuid ei ole piisavalt asjakohaselt
pdhjendatud.



Arutelu tulemusena esitasid SRIK Tartu Uhendus)d<ar Selts, Eesti Maastikuarhitektide Liit ja
Eesti Roheline Liikumine Muinsuskaitseametile ediegku tunnistada kultuurimalestiseks
hoonetekompleks Tartus, Lina tn 4,6,7,8,9d Aleksandri ti 32.

Muinsuskaitseamet otsustas kooskdlastamise komigfrveebruari 2011. a protokolliga nr 197,
et planeeritavat ala ajutise kaitse alla ei voeta.

Korrigeeritud planeeringulahendust tutvustav atutiimus 30. augustil 2011. a, kus osalesid
Eesti Maastikuarhitektide Liidu, SRIK Tartu Uhendwssindajad ja Mart Siilivask. Koosolekul jai
Eesti Maastikuarhitektide Liidu esindaja varem asid seisukohtade juurde. SRIK Tartu
Uhenduse esindaja jai seisukohale, et enne plamgedahendusega edasi minemist tuleb koostada
ajalooline diend, anda miljodala pdhjendus, lUleeaadis vaarib kaitsmist. Domineerima peavad
jddma olemasolevad hoor. Planeeringu seletuskirjast tuleb eemaldada nalgy&ohta kaivad
vastuolud. Mart Siilivask tegi ettepaneku, et pEmegus lammutada lubatud Lina tja™ hooned
maarataks rekonstrueeritavateks. KodanikeUhendestimdajad kahtlesid muuhulgas, kas
kavandatud seitsmekorruseline hoone sobib olemassde keskkonda.

Linna esindajad selgitasid, et spetsialistid omgéinguala hoonestuse sdilitamise ja uute hoonete
ehitamise vajadust pdhjalikult kaalunud ning seetotlakse seisukohal, et taiendavaid uuringuid
vaja pole, kaalumist vajab kavandatava kdrgema é@sukoht ja korruselisus. Samuti réhutasid
linna esindajad, et planeeringu seletuskiri vajevaatamist, taiendades linnaehitusliku analidsi
osa ja korvaldades SRIK Tartu Uhenduse esindajét pddatud vastuolud. Krundi omanikud
rbhutasid piirkonna ajaloolise ilme sailitamise l@lust, nentides samas, et majanduslikel
kaalutlustel ei saa nad piirduda vaid olemasolelatmete korrastamisega.

Arutelujargselt otsustati planeeringu menetlemisgikata, arvestades asjaoluga, et Uleval on
eriarvamused kodanikelihenduste ja teiste planeestimgivitatud isikutega.

Tartu Linnavolikogu 13. oktoobri 2011. a otsuseg&80 voeti Linatn 4 // 6 // 71/ 8// 91/ 11 /]
Aleksandri tn 32 krundi detailplaneering vastuyarsati avalikule valjapanekule.
Planeerimisettepaneku kohaselt moodustatakse [i@veds alale 6 eraldiseisvat krunti. Lina tn 6,
Lina tn 4ja Aleksandri tt 32 hooned restaureeritakse ja Lina tn 8 hoonaltiitakse ning viiakse
paralleelseks Lina tn 4 hoonega. Lina ) ® hooned lammutatakse kogu ulatuses ning Lind.tn 1
hoone puhul séilitatakse fassaad vdi selle ddadetatud hoonete asemele kavandatakse kat
hoone pustitamist, mille ehitusalune pind ei Ul@tanasolevate hoonete ehitusalust pinda.
Planeerimislahenduse puhul lahtuti OU Ehitusekgpiiiroo poolt koostatud t66 "Tartus Lina tn
piirkonna miljoovaartuslike hoonete ekspertiis"etmlusest, mis peab otstarbekas Lina fja 9
hoonete lammutamist, sailitamist ja kaitsmist w&s on hooned asukohaga Lina 81 ning
Aleksandri tn 32.

Lisaks ndhakse ette Aleksandri tanava &aarde koloee hoone ja Turu tanava &aarde kuni
7-korruselise arihoone, keskkonnast selgelt ersstya kaasaegsust rbhutava punktmaja
pustitamine.  Taotluslikult homogeensusest eristuvmaamargi  kavandamine  suure
likluskoormusega Turu tanava aarde isoleerib ltéavava kvartali Turu tdnava aktiivsest karast ja
teenib eesmarki sailitada praegune vahevoondilenermehulikum miljo6 kvartali sisemuses.
Planeeringuga on seatud ndue, et alale tuleb kidedtaljastusprojekt lahtudes G. Kuphaldti
sdilinud skeemist taiendava dendroloogilise hinoamdusel. Planeeringuga séilinud pargiala
struktuuri ei muudeta.

Avalik véljapanek toimus 25. oktoobrist kuni 8. movbrini 2011. a, laekusid kirjalikud
ettepanekud ja vastuvaited Aleksandri tn 37 kinnigkasomanikult ning dhiselt Saastva



Renoveerimise Infokeskuse Tartu Uhenduse, KarlaltsiSSupilinna Seltsi, Maastikuarhitektide
Liidu ja Eesti Rohelise Liikumise esindajailt. Fitaekud ja vastuvaited puudutasid planeeringu
lahenduse sobivust miljoévaaruslikule hoonestusafabhneeritud hoonete mahtude ja paiknemise
sobivust planeeritavale alale ning detailplaneerilapenduse vastavust linna tldplaneeringule.

Tartu Linnavalitsuse 23. detsembri 2011. a korrsddya nr 1405 voeti Linatn 4 // 6 // 7118119 /]
11 /I Aleksandri tn 32 krundi detailplaneeringu ldsavéljapaneku kaigus esitatud ettepanekute ja
vastuvaidete osas seisukohad. Avalik arutelu toimligaanuari 2012. a. Arutelu tulemusena
otsustati, et planeeringu koostaja korrigeerib @éiimislahendust linnavalitsuse seisukohtadest,
kodanikethenduste hinnangust ja ettepanekutestewddt. Seltsid kujundavad oma seisukoha
arendaja poolt esitatud planeerimislahenduse aamalt 25.jaanuarik 2012. a.

Korduv detailplaneeringu avalik arutelu toimus Meebruaril 2012. a. Kodanikelhenduste
esindajad jaid oma avalikul valjapanekul esitateidigkohtade ja vastuvaidete juurde.

Arutelu tulemusena otsustati, et planeeringu kgastamnab hinnangu, kas hoone nr 8 sobib
ruumiprogrammilt ja valgustustingimustelt lasteailaooneks; tapsustab séilitatavad ja
rekonstrueeritavad (restaureeritavad) hooned; thipjulahti restaureerimise ja renoveerimise
madiste; anallusib hoone nr 7 olemasolevas kohdg#asiise vOimalusi; tdpsustab Turu tn
kergliiklustee lahenduse.

Planeeringulahenduse koostamine seiskus uute lakEngh kompromisside otsimise eesmargil.

Kaesoleva planeeringulahenduse juures on osal@ekstatud laekunud kodanikelihenduste
ettepanekuid ja muudetud planeeringu pbhilahendustvalikustamisel olnud
planeerimisettepanekuga vorreldes.

Tartu Linnavolikogu 25.juuni 2015. a otsusega nr 239 vdeti vastu ja suunatlikale
valjapanekule Linatn 4 // 6 // 7 /1 8 /] 9 /] ¥1Aleksandri tn 32 krundi detailplaneering nifigti
algatamata keskkonnamaju strateegiline hindamine.

Planeeringuga jagatakse ala seitsmeks krundikdodjse haiglakompleksi ala Lina téanava ja

peahoone vahel (Lina tn 6) tuleb séailitada terviku®lemasolevad hooned restaureeritakse.
Aleksandri tdnava aarde on ette nahtud uute hognettamine, mis jalgivad Aleksandri tdnava

olemasoleva hoonestuse valjakujunenud ehitusj@mnghtusid (2 korrust + katusekorrus; Pos 1
hooned 4ja 5 ning Pos 2). Lina tdnavast aarelinna suunasavaridatud olemasolevate hoonete
asemele uute hoonete ehitamine, Turu tdnava aargaoeeritud kaks kuni viiekorruselist hoonet

(Pos 7), mis lahtuvad Turu tanava hoonestuse mesitud

Tartu linna Gldplaneeringu kohaselt on detailplaimggiga positsioonile 4 ette nahtud koolieelse
lasteasutuse rajamiseks krundi moodustamine ja atnhrehitustingimused lasteaia hoone
pustitamiseks, seega taidab detailplaneering indglanguga kavandatud eesmargi. Ulejaanud
planeeritava ala osas teeb detailplaneering ettdpaidplaneeringu muutmiseks:

1. muuta planeeritava ala maakasutuse juhtfunkigie@lja arvatud Pos 4) segahoonestusalaks;

2. suurimaks lubatud korruselisuseks méaarata mvidaduslikul hoonestusalal kaks korrust ja

miljoovaartuslikust hoonestusalast valja jaetavahlovalja arvatud Aleksandri tdnava aarne
hoonestus, kuni viis korrust. Aleksandri tdnavanéaanoonestus kaks korrust (kaks korrust ja
katusekorrus);

3. muuta miljoovaartusliku hoonestusala piiri jaeda miljoovaartuslikust alast vélja Lina tdnavast
I6una poole jaav planeeritav ala (Pgs Po: 7).

Avaliku véljapaneku ajal, mis toimus 28.07.-08.@A.2, laekusid kirjalikud vastuvéited ja



ettepanekud Karlova Seltsilt ning uhiselt OU-It Wdandri Projektid ja kahelt eraisikult.
Ettepanekud puudutasid Aleksandri tn miljéovaarkushoonestusala piiri muutmist, planeeritava
ala liikluskorraldust ja parkimislahendust ning @k planeeritud hoone mahtu.

Tartu Linnavalitsus vottis laekunud ettepanekutegstuvaidete osas seisukohad 6. oktoobri 2015.
a korraldusega nr 1061. Detailplaneeringu avalikutedn linnavalitsuse seisukohtade
tutvustamiseks toimus 19. oktoobril 2015. a.

Arutelu tulemusena otsustati planeeringu seletjsstdpsustada jargmiselt.

Planeeringu liikluslahendus on kajastatud OU Likiinenduse poolt koostatud liiklusanalliusi
alusel, tapne liikluskorralduse lahendus kavand#hdnduse osas selgub projekteerimise kaigus
ja vOib ajas muutuc.

Korrigeerida pos 2 hoone suurimat ehitusalust pandastavalt linnavalitsuse seisukohtadele nii
pdhijoonisel kui ka Aleksandri tn vaates. Korrigaet lahendus saadetakse tutvumiseks ja
seisukohavotuks vaide esitajatele. Karlova Seltaluka linna ettepanekut arhitektuurivdistius
korraldada koikidele uushoonetele, v.a lasteaed.

Karlova Selts on teatanud, et nad jddvad oma eitdqpiée ja vastuvaidete juurde.

Teiste planeeringu kohta esitatud vastuvaidete @sadsatatud, et Linatn 4 //6// 71181/ 91 A
Aleksandri tn 32 krundi detailplaneeringu planeguiahendust on Pos 2 osas vdrreldes
vastuvaidete esitamise ajahetkega muudetud. Uushdihendusega (pdhijoonise kuupaev
23.11.2015) on Pos 2 krundile kavandatud 2 ho@fetusaluse pinnaga 215, absoluutkérgus 46,6

ja 155 m, absoluutkdrgus 43,60) tana krundil olemasoleVatenete asukohas ja Pos 2 krunt
jaetakse miljodala koosse. Eeltoodust tulenevalt loobutakse planeeringugaotuse
vastuvaidetest.

Planeerimisseaduse kohaselt esitatakse detailpiage&koos teabega arvestamata jaanud
ettepanekute ja vastuvaidete kohta maavanemaleyahee teostamiseks.

Lahtudes eeltoodust, vottes aluseks kohaliku ontauak korralduse seaduse 8§ 6 @ £301g 1

p 2, ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rak@sdaeaduse § 1 Ig 1, planeerimisseaduse § 21
lg 4, Tartu linna ehitusmaéaruse 8 13 Ig 5, 8 1@ lyja 2, arvestades 28.07.-08.09.2015 avaliku
valjapaneku ajal esitatud ettepanekuid ja vastemBitTartu Linnavalitsuse 6. oktoobri 2015. a
korraldusega nr 1061 vdetud seisukohti, 19. okib@0l5. a toimunud avaliku arutelu tulemusi,
Karlova Seltsi 10. novembri 2015. a kirja, Tartmmhavalitsus

otsustahb:

1. Vétta informatsioon Linatn 4 // 6 // 7 I/ 8%/l 11 /I Aleksandri tn 32 krundi detailplaneering
avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu tulemusteatimiseks.

2. Lugeda lahendamata jaanud planeeringuvaidluisgsstoodud arvestamata jaanud ettepanekud
ja vastuvaite.

3. Detailplaneeringu koostajal teha avaliku véljgdal ja avaliku arutelu tulemuste alusel
planeeringus vajalikud parandused ja taiendused.

4. Korrigeeritud planeering esitada koos teabegeestamata jadnud vastuvaidete kohta
maavanemale jarelevalve teostamiseks.



5. Tartu Linnavalitsuse esindajateks planeeringurelg&alve kisimustes maarata
detailplaneeringute teenistuse juhataja Aire Prdesiemjurist Hille Teetsov, linnaarhitekt Tonis
Arjus ja linnainsener Mati Raamat.

5. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalraldada avaliku arutelu tulemustest
informatsiooni iimumine ajalehes Postimees.

6. Korraldus joustub 9. detsembril 2015. a.
/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /

Urmas Klaas Jari Molder
linnapea linnasekretar



