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Vaksali tn 25 ehitusloa véljastamine ja
maakasutamise sihtotstarbe muutmine

Tartu Linnavalitsuse 26uuni 1996. a korraldusega nr 1171 tagastati Vaksébtmaa digustatud
subjektidele ning maarati maa sihtotstarbeks 1060frtaé.

Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osalaa on esitatud ehitusloa taotlus ja eelprojekt
Vaksali tn 25 elamu-arihoone rekonstrueerimisekslg@ndamiseks, millega néhakse ette
olemasoleva hoone 2. korruse lammutamine ja uude pehitamine, Uhekorruselise osa
kahekorruseliseks laiendamine, hoone lisasoojusimning osaline kasutamise otstarbe
muutmine. Ehitusprojektiga on ette nahtud kolmewelmi ning Ghe mitteeluruumi rajamine.

Kehtiv detailplaneering Vaksali tn 25 kinnistu osasudub. Tartu linna dldplaneeringus on
nimetatud kinnistu osas juhtfunktsioonina ette ndtstegahoonestusala (elaqaidrimai).

Antud juhul on otstarbekas maarata maa sihtotstanteisloa véaljastamisel maakatastriseaduse 8
18 Ig 5jargi ehitusloas margitud hoone kasutamise otstarakise. Ehitusloa taotluses toodud
ehitise oluliste tehniliste andmete alusel moodwgsta dripinnad 132,1 m? eluruumide ja
mitteeluruumide uldpindalast (511,2 m2-st) 25,8%s mprotsendi suuruse astmena Umardades on
25%. Ulejaanud osas jaab maa sihtotstarbeks elam(Brieorterit).

Kuna hoone laiendatav osa piirneb naaberkinnistutedgdaavatn 1 // 3 // 5, A. Haava 7 // 7a ning
Vaksali tn 27, kaasas Tartu Linnavalitsuse arhitektja ehituse osakond (edaspidi osakond)
ehitusloa menetlusse kodik eelnimetatud naaberkimeisomanikud ning mé&aras arvamuse
esitamise tahtajaks 27. oktoobri 2015. a.

26. oktoobril 2015. a laekusid osakonnale A. Haawv®-2 omaniku ja A. Haava 5-3 omaniku
taotlused ehitusprojektile antava hinnangu tahpakendamiseks. Osakond pikendas arvamuse
andmise tahtaega kuni 6. novembrini 2015. a niagitas pikendusest ka Vaksali tn 25 ehitusloa
taotlejat ja pohjendas taotlejale pikendamise weggadma 28. oktoobri 2015. a kirjaga.

27. oktoobril 2015. a laekus osakonnale A. Haa®adnaniku esialgne arvamus, milles omanik
viitab jargmistele punktidele:

1. Kavandatava ehitise puhul ei ole garanteeritetiamaniline vastupidavus ja stabiilsus (EhS § 11
lg 2 p 1), sest olemasolevatele kandvatele strukiele (sh A. Haava tn 5 omadele) avalduv mdju
on pohjalikult analttsimata, mistottu projekti reaérimine vdib pdhjustada pddrdumatut kahju



naaberkinnistutele.

2. A. Haava 5 rajamise kaigus varises puudulikeingute t6ttu ehituse kaigus kokku osa
kinnisasju Uhendavast tulemuidrist, mis asendagiekkidega. Anallisitud ei ole ka seda, et
tulemadriga eraldatud kinnisasjadel asuvatel hadrat eri tlitpi vundamendid, mis asuvad eri
tasanditel - hindamata on tulemudri ja Vaksali ;nvdimalik vajumine, mis vdib péérdumatult
kahjustada A. Haava tn 5 hoonet. Arvamuse esigb] et kavandatav ehitis on eeltoodud
pdhjustel suurema ohupotentsiaaliga, mistottu g@a wha ehitusprojekti koostajast sdltumatu
ekspertiis (EnS 8§ 141g 3 p 1).

3. Kavandatav ehitis ei Uhildu olemasoleva hoorsegia (EhS 8§ 11 Ig 2 p 9), sest A. Haava on
arhitektuuriline tervik, mis on kujundatud koos nmma muinsuskaitsealuse A. Haava tn 1
hoonega, ent tulemudri kdrgemaks ehitamine I6hule $erviku. A. Haava tn 5-3 omanik on
seisukohal, et Vaksali tn 25 omanikul on vdimalkealiseerida oma digusi A. Haava tn 5 omanike
oigusi vahemriivaval viisil - Vaksali tn 25 hoonebm v6imalik anda varske valisilme ja saada
juurde taiendavat pinda ka muul viisil kui laheneluhi, mis hélmab A. Haava tn 5-ga Uhise
tulemadri, mis ei ole Vaksali tn 25 omaniku ainuowakergitamist sellises ulatuses.

6. novembril 2015. a esitas A. Haava tn 5-3 omamfktektuuri ja ehituse osakonnale taienduse
oma esialgsetele seisukohtadele, milles t6i taaskdija tehnilised riskid nagu nihked ja

vajumised tulemudris, voéimaliku pideva ehitusmisaA. Haava th 5 omanike diguste riive

olukorras, kus Vaksali tn 25 hoone ei Uhildu A. tmdn 5 poolega. Omanik soovib riivete

minimeerimist ja konsensuslikku lahendust Vaksali 25 omanikuga ja loodab selles osas
kohaliku omavalitsuse abile.

6. novembril 2015. a laekus osakonnale ka A. Haava2 omaniku arvamus, milles toodi vélja
jargmised asjaol,, kus Vaksali th 25 omanik ei ole kinnitanud nagddei oma vastutust
planeeritava rekonstrueerimise ja laiendamisegaj ku Haava tn 5 omanikud on esitanud talle
lihtkirjalikud tingimused A. Haava tn 5-2 hoone kbrate pikendamise kulude katmiseks. Sellega
seoses annab A. Haava tn 5-2 omanik oma ndusokakuimgimusel, et Vaksali th 25 omanik on
s6lminud kirjaliku kokkuleppe neile sobivatel tingistel.

3. detsembril 2015. a laekus Tartu Linnavalitsub@ektuuri ja ehituse osakonnale vastavasisuline
kokkulepe Vaksali tn 2fa A. Haava tn 5-2 omaniku esindaja vahel, millega dhka 25 omanik
katab A. Haava tn 5-2 korstnate pikendamise kulud.

Arhitektuuri ja ehituse osakond edastas esitat@b@kinnistu omanike arvamused Vaksali tn 25
ehitusloa taotlejale, kellelt laekusid 16. noverhi#015. a osakonnale seisukohad naabrite
arvamusele:

1. Vaksali tn 25 omanik on arvamusel, et hoone raeifiat vastupidavust saab hinnata vaid padev
ehitusala asjatundja, mitte sellele asjaolule viidhnaaberkinnistu omanik.

2. Vaksali tn 25 hoone all asub kelder, kus on aadselt vaadeldav ja selgelt eristatav kahte
hoonet eraldava tulemudri vundament, mis lubab asaisukohale, et tegemist on Vaksali th 25
hoone olulise osaga ja mitte hoone A. Haava tnuvasoone olulise osaga. Vundament on ilma
kahjustusteta ning seega on kisitava vaartuseg&laava tn 5-3 omaniku vaide avariilise
seisukorra osas. Maa-ameti informatsiooni pohaslb kogu tulemidr Vaksali tn 25 kinnistul.

3. A. Haava tn 5 hoone rekonstrueerimise kaigusedie konstruktsioonid toestatud ja tugistatud
hoone Vaksali tn 25 olulisele osale ning on eba&sekps hoone ehitusprojektil oleva pr
Otsa-Visnjova kooskdlastus kéasitles sellist ehdhsilist tegevust voi Uldist asendiplaani
kooskdlastust. Samuti ei ole kooskdlastatud korikes@ ehitustehnilisi lahendusi, mille alusel A.
Haava tn 5a Vaksali tr 25 hooned seotakse omavahel. Seetottu nendib Vakszb omanik, et



seni eksisteeriv lahendus on A. Haava tn 5 ehdajatvbi omanike poolne omavoli, mille
ehitustehniliste nbuetelevastavus on kasutuslodymiseni seni tdendamata.

4. Taotleja peab oluliseks tuua vélja asjaolu, @&t34li tn 25 hoone rekonstrueerimiseks koostatud
ehitusprojekt ei saa ega peagi elimineerima A. ldaas hoone osas juba eksisteerivaid vajumisi
ning ei saa votta vastutust antud vajumiste eegtridatud ehitustédde teostamise jargselt vaid
saab votta vastutuse vaid vajumise selles mahuigmeron tegelikkuses pdhjustatud Vaksali tn 25
ehitustegevusest. Vaksali tn 25 omanik Kkinnitab, tetlenevalt menetlusstaadiumist, on
ehitusprojekti vastavus ehitusseadustikule saannditiyst Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja
ehituse osakonnast ehitusprojekti heakskiitmiseigg arutelud antud ehitusprojekti vastavuse
osas on kohatud.

5. Ehitusloa taotleja vaidab, et A. Haava tn 5 leon kasutuses juba aastast 2005. ning sellel
puudub kasutusluba, mis viitab sellele, et kdrgamtiamhupotentsiaal, millele A. Haava tn 5-3
omanik viitab, on A. Haava tn 5 omanikel endaleatahtlikult voetud. Ehitusprojekti ekspertiis ja
ehitise audit annavad vdimaluse hinnata A. Haaahoone tegelikku seisukorda, mis omakorda
oleks aluseks hilisemate voimalike kahjustustesgfmanatsioonide hindamisele.

Ehitusloa taotleja on seisukohal, et A. Haava tn 3-omaniku selgitused ei lisa uusi asjaolusid
ehitusloa menetlemise osas,a ehitustododega kaasneda vdiv mura, mille tasema gsinemise
kellaaegade osas tuleks lahtuda kehtivatest Tartu inha heakorrareeglitest ja
ehitusseadustikust. Taiendavate piirangute seadminehitusloa véljastamise tulemusena ei
ole taotleja arvates kohane ja riivab tema diguseid

A. Haava tn 5-2 omanikuga on ehitusloa taotlejang@id omavahelise lepingu.

Tartu Linnavalitsuse seisukoht A. Haava 5-3 omamikiamusele:

Ehituse kaigus ehitatakse 2,4 m kdrgemaks Vak&gkh 2. Haava tn 1 // 3 // 5 kinnistute vahele
jddva tulemiid 21 m pikkuses osas. Eelprojekti asendiplaanilttutihet tulemiir asetseb
enamuses Vaksali 25 kinnistul Idigates kinnisturi pdiagonaalselt. Tulemuudri kdrgemaks
ehitamisest tuleneva koormuskindluse tagamisekalarfahenduse padevust omav ehitusprojekti
konstruktivse osa koostaja. Konstruktivne ehinoggkti osa koostatakse jargmises
projekteerimisetapis.

A. Haava 5-3 omanik viitab asjaolule, et tulemikrgemaks ehitamise tagajarjel voib tekkida
tulemadri vajumine, mis kahjustab teisel poolt talgiri tema omandis olevat olemasolevat hoone
osa. Vaksali tn 25 kinnistu omanikul on sama suwvihtulemidri terviklikkuse ja
koormuskindluse jarele, sest kdrgemaks laotav tulenon pustitatava hoone osa. Antud juhul
soovitab omavalitsus enne ehitustegevuse algustdikda naaberkinnistul oleva hoone seisukord
ning sdlmida kokkulepe Vaksali tn 25A. Haava tn 1 // 3 // 5 kinnistute omanike vahehvdlike
ehitusaegsete kahjude hlvitamiseks.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduselssa§ 30 Ig 1 p 2, ehitusseaduse 8§ 23 )l 1
Tartu linna ehitusmaaruse 8§ 28 Ig 3, maakatastiis=a8 18 Ig 5, Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri
2008. a maarusega nr 155 kinnitatud "Katastrilkssibtotstarvete liigid ja nende maaramise
kord" ning Tartu linna ehitusmaaruse § 28 Ig 31835, Tartu Linnavalitsus

otsustahb:

1. Arhitektuuri ja ehituse osakonnal véljastadatuethiba Vaksali tn 25 elamu-arihoone
rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks.

2. Muuta Vaksali tn 25 (katastritunnus 79506:002Z)kinnistu registriosa nr 59903, sihtotstarve



100% arimaa) katastritiksuse sihtotstarvet ning atdéuueks katastrilksuse sihtotstarbeks 75%
elamumaa (001; Bh 25% arimaa (002; A).

3. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnaraldada Vaksali th 25 Kkatastriiksuse
sihtotstarbe muutmise registreerimine maakatastris.

4. Korraldus joustub ehitusloa taotlejale teatategemisest.

5. Kaesoleva korralduse peale voib esitada Tamundvalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 padeva jooksul arvates kosasdueadasaamise paevast voi paevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama vOi esitadabuse Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus satestatud kdfaspdeva jooksul arvates Kkorralduse
teatavakstegemisest.
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