TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 03.11.2015nr 1184

Parna tn 28a projekteerimistingimuste
maaramine

25. septembril 2015. a esitati arhitektuuri ja @bdét osakonnale projekteerimistingimuste
taotlus nr PTH-15-254 Parna tn 28a olemasoleva éndarendamiseks ja korterelamuks
rekonstrueerimiseks ning uue korterelamu pustitaksis

Alal puudub kehtiv detailplaneering. Tingimuste ktamise aluseks on esitatud eskiis.
Tingimused maaratakse ehitusmahtude, arhitektlains®mduse ja valisviimistluse osas.

Ehitusseadustiku § 31 Ig 4 p 2 kohaselt esitatpkegekteerimistingimuste eelndu vajaduse
korral arvamuse avaldamiseks asutusele voi isilkdke digusi voi huve voib taotletav ehitis

vOi ehitamine puudutada. Projekteerimistingimustin@u oli saadetud tutvumiseks Parna tn
28, Parna tn 30, Jaama tn 62e, Jaama 62 ning laa®2a kinnistu omanikele. Parna tn 30
kinnistu omanikud teatasid, et ei oma vastuvaitkmbstatud projekteerimistingimuste

kavandile.

Jaama tn 62e teatas, et soovib ehitusala maaramatkrundi piirist vAhemalt 4 m kaugusele.
Nimetatud parandused on ehitusalale skeemile nod.

Jaama tn 62c omanikud kooskdlastasid projektedrmgisnused jargmistel tingimustel:

- Jaama tn 62c kinnistu omanikud pole kindlad, Kkasa detailplaneeringuta on
seaduspdarane ja vbimalik tootmismaa sihtotstarveitankorruselamute ehituseks vastavaks
maakasutuse otstarbekgastus: Vastavalt planeerimisseaduse § 125 Ig 5 vOib kkhali
omavalitsuse Uksus lubada detailplaneeringut kotestla puUstitada voi laiendada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoarsestvahele jddvale kinnisasjale Uhe
hoone, kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstar@itkonna véljakujunenud keskkonda ning
Uldplaneeringus on mé&aratud vastava ala lUldisadatksga ehitustingimuse. Vastavalt Tartu
linna Uldplaneeringule on Péarna tn 28a maakasusifs®tstarve vaikeelamumaa, sh on
lubatud kolme ja enama korteritega elamuid. Seega a@e valjastatud
projekteerimistingimused  vastuolus  Uldplaneeringugaega ka  valjakujunenud
hoonestuslaadiga.

- Projekteerimistingimustega maaratud ehitusalalei tdpne ega vasta tegelikkusele.
Jaama tn 62 krundi piiri ja Parna tn 28a kinnistedbeline kaugus on vahem kui 2 meetrit
ning planeeritud uue hoone ja olemasoleva hoongusagi vasta tuleohutuskujal&/astus:



Projekteerimistingimustega maéaéaratakse tinglik efsita. Jaama tn 62e krundi piirist
maaratakse ehitusala vahemalt 4 m kaugusele, $@@igeParna tn 28a krundile planeeritav
hoonestusala Jaama tn 62 krundi piirist kaugemale4km. Uue planeeritava hoone ning
olemasoleva hoone vahel on tagatud tuleohutuskuja.

- Jaama tn 62c kinnistu omanike ettepanek on r@aialaiendatavale hoonele kui ka
uuele hoonele katusetltbiks viilkatugastus : Vastavalt projekteerimistingimustele tuleb
katus lahendada hoone tervikut silmas pidades.tuddaatusekalle on kuni 45Linnavalitsus
ei pea vajalikuks méarata katusetubiks viilkatkishia piirkonnas on erinevaid katusettipe.

- Puudub regulatsioon korterelamute rédude asdtolsta. Jaama 62c¢ kinnistu omanike
ettepanek on mitte lubada rédude kavandamist hdaama tdnava poolsete kinnistute poole.
Vastus: Vastavalt esitatud eskiisile paiknevad rodud P&nn28 kinnistu poolses osas. Tartu
linnavalitsus ei pea vajalikuks ega Oigustatukerndada projekteerimistingimusi ega ka
maarata tingimustega tapsed rédude paiknemise kohad

- Prugikonteinerite paigutamine Parna tn poolsessa.Vastus. Linnavalitsus ei pea
pohjendatuks kitsendada prugikonteinerite asuko@inalikkust projekteerimistingimuste
faasis. Prugikaitlemine tuleb lahendada vastavalturl linna jddtmehoolduseeskirjale ning
prugikonteinerite asukohad naidatakse ehitusprogddndiplaanil. Vastavasisuline punkt on
projekteerimistingimustes olemas.

Linnavalitsus margib, et projekteerimistingimusteesmargiks on maarata kindlaks
lahteandmed, et koostada nende alusel ehitusprdfesjekteerimistingimustega maaratakse
kindlaks arhitektuursed ja ehituslikud Gldnduded.

Teistelt naaberkinnistu omanikelt ei laekunud vesiieid ega nodusolekuid koostatud
projekteerimistingimuste kavandile.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduselssa 8 30 Ig 1 p 2, ehitusseadustiku 8§ 26
lg2p1,8261g2p 2, §831Ig4 p@aneerimisseaduse § 125 Ig 5 Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Maarata projekteerimistingimused Parna tn 2&8mnbdaiendamiseks ja rekonstrueerimiseks
ning uue korterelamu pustitamiseks vastavalt kduse lisale.

2. Korraldus joustub projekteerimistingimuste taatlele teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale voib esitada Tartu Linnavadieéte vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates kogesdueada saamise péevast vOi paevast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama wiia@a kaebuse Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus satestatud k8@apaeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Klaas Jiari Molder
linnapea linnasekretar
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1. ULDANDMED Krundi aadress: Parna tn 28a

Ehitisregistri kood: 104038458

Maakasutuse sihtotstarve: tootmismaa 100%

Krundi pindala: 2050 m?

Kavandatav ehitustegevus: hoone laiendamine janstkueerimine
korterelamuks ning uue korterelamu pustitamine

2. LAHTE- Projekteerimistingimuste taotlus 23.09.2015 nr PI54254
MATERJAL: Muud projektid: Asendiplaani eskiis, eskiisprojekt
3. ARHITEKTUUR- 1. Péarna tn 28a olemasolev hoone on arhitektuurivélg<toone,
SED JA LINNA- seetdttu tuleb hoone rekonstrueerimise ja laiensami
EHITUSLIKUD projekteerimisel leida sobiv kombinatsioon vanaie ehitise osa
TINGIMUSED: Ghildumiseks.

2. Ehitusala: vt lisa 1

3. Krundi taisehitus: kuni 30% (arvutus naidata aseladinil)

4. Hoonete arv krundil: 2 pdhihoonet.

5. Arhitektuur: kdrgetasemeline, kaasaedfgjunev kompleks peab

moodustama professionaalselt lahendatud arhitedeuerviku.

Korruste arv: kuni 2

Lubatud suurim kdrgus: Olemasoleval hoonel olen@asaluel

hoonel kuni 8 m planeeritud soklijoonest.

8. Lubatud korterite arv krundil: kuni 12
9. RA&astajoone korgus: Olemasoleva hoone pdhimaHithdai

10. Katus: lahendada hoone tervikut silmas pidades.

11. Katusekalle: Olemasoleval pohimahul olemasoleenidiisel
vaba. Uuel hoond)-45°

12. Katusekate: plekk, kivi jmt. Valtida matkivaid mgsde.

13. Soovitame séilitada olemasoleva hoone tanavapbolseeosa
fassaadide telliskujundus (karniisid, akende UneloisHoone
soojapidavuse parandamiseks soovitame soojustadadsil ja
vahelaed ning tihendada olemasolevad konstruktgigaravade
Uumbrus, et maksimaalselt séiliks olemasolev taellishad ega
muutuks oluliste detailide proportsioonid (radsthad seina
valispinnas).

14. Valisviimistlus: kasutada ajas kestvaid kvaliteetgnale, naiteks
puit, kivi, krohv vms. Soovitame valtida matkivaithterjale.
Vaadetel anda labim6eldud varvilahendus katalolugieh koos
varvinaidistega.

15. Avatéaited: Olemasoleval hoonel projekteerida hoeisebivas
stiilis, jargida hoone ehitusaegsete avataidete asukohtaufas.

N o




16.

17.

18.

19.

20.

21.

Katusekorruse valgustamiseks on lubatud kasutatadaknaid
vOi ehitada vintskappe.

Vertikaalplaneerimine: lahendada asendipladiidata katend.
Sademevesi lahendada oma krundil.

Piirded: lahendada kaasaegselt, sobilikuna piirkanitjoosse,
soovitavalt aed kérgusega 1,2 - 1,5 m. Jargidaer&aimtide
piirdeaia krgusjoont. Esitada joonis.

Haljastus: anda p6himé&tteline kujunduslik-funktsiame
lahendus.

Parkimine juurdepaasud ja jaatmekait: lahendada
normikohaselt (EVS 843:2003, Tartu linna jaatmetoskeskiri,
juhenc "Jalgrattaparklate tldptingimused Tartu linnastiao
krundil. S6idetava kattega osa krundist peab oléiajahul
vaiksem kui kompaktsed haljastatud osad.

Hoone number: naha ette tdnavapoolsel seinal wdidkmpiirde
kiljes nahtaval kohal (naidata joonistel).

Valisvalgustus: lahendada sissepaasudel ja numigiima

4. INSENER-
TEHNILISED
TINGIMUSED:

Projekti koosseisus esitada insenertehniline ptigjle&ndus vee-,
kanalisatsioonija elektrivarustusele ning kuttele
ventilatsioonile. Vajalikele eriosadele taotledaniéised
tingimused ja projektid kooskdlastada vastavatgwéaldajatega.
Eriosade voimsuste muutumisel taotleda tehnilisegimused ja
kooskdlastada projektid vastavate vorguvaldajatega.
Soojusvarustus lahendada arvestades Tartu linpéaileeringu
ptk. 9.2. "Kaugkute" ndudeid.

5.NOUDED
EHITUSPROJEKTI
KOOSTAMISEKS:

Ehitusprojekt koostada vastavalt vastavalt Eegligikatele
projekteerimis- normidele, Tartu linna ehitusmaaleismajandus-
ja taristuministr 17.juuli 2015. a mé&arusele nr 97 ,Néuded
ehitusprojektile} energiatdhususe miinimumnduetele,
miranormidele ning heale projekteerimistavale. boene
ehitusprojekti koosseisus tuleb esitada energiamarg
Ehitusprojekti (selle osad) peab koostama voi kadintna
projekteerimises padev vastutav spetsialist. Samattellida
projekt arhitektilt.

Ehitusprojekti digitaalsel esitamisel soovitameyida
juhendmaterja "Ehitusprojekti dokumentide digitaalse
vormistamise nduded ehitusloa elektroonilisel &mikel”, mis on
kattesaadav Tartu linna kodulehekuljel www.tartiad@tektuuri
ja ehituse osakonna asjaajamisjuhist.

Ehitusprojekti alusplaanina kasutada tdest tehrimd@ga
digitaalset geodeetilist krundi plaani tapsusegh: M0 voi
1:1000, mis on registreeritud Tartu Linnavalitsuse
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnas (Raekats 3, Il
K).

Projekti koosseisus ndidata ara olemasoleva honakye
kavandatud maht, ehitusprojekti alusel taotletahtriehoone
laienduse maht %-des.

Pdhijoonised koostada moodtkavas 1:100, erandkarbisvoi




N

1:200.

Joonistel eristada olemasolevad ja kavandatavastikdtsioonid.
Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingistestkoopia
algsest projektist voi mddtmisjoonistest.

6. KOOSKOLAS-
TUSED JA
KAASAMINE:

2.
3.

Enne projekti Paasteameti Louna paastekeskusegadastamist
(insenertehniline biroo, tel 733 7318, Jaama 283istreeritakse
ehitusprojekt Tartu Linnavalitsuse arhitektuurefatuse
osakonnas.

Projekti tuleb tutvustada (kaas)omanikele.

Soovitame projekt kooskdlastada linnaarhitektigad(ki tn 5 Il k
tuba 323)juba eskiisi staadiurr.

Ehitusprojekt esitad digitaalselt eposti aadressil ae@raad.tartu.ee voi paberkandjal
Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakarale (aadress Kuuni tn 3l k tuba
323 labivaatamiseks ja ehitusloa taotlemiseks

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aal@ties maaramisest.

Lisad:

1.

Ehitusala skeem

/ allkirjastatud digitaalselt /

Juri Molder
linnasekretar




