TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 22.09.2015 nr 1007

Jaama tn 44 projekteerimistingimuste maaramine

9. juulil 2015. a esitati arhitektuuri ja ehituse osakonmaigekteerimistingimuste taotlus nr
PTH-15-215 Jaama tn 44 Kkorterelamu puUstitamisek&al Aehtib ,Jaama 44 krundi
detailplaneering® (kehtestatud Tartu Linnavolikog2t juuli 2009. a otsusega nr 538).
Detailplaneeringu eesmargiks oli maarata ehitusdiguni 5 korteriga elamu pustitamiseks.
Taotleja soovib tapsustada projekteerimistingingesteii hoone ehitisalust pindala, hoonestusala,
soklikdrgust, detailplaneeringu korruselisuse n&likti ka lubatud katuseuukide suurust.

Ehitusseadustiku 8 27 Ig 1 p 1 kohaselt vOib padgmsutus pohjendatud juhul anda
ehitusloakohustusliku  hoone ehitusprojekti  koostaks projekteerimistingimusi  kui
detailplaneeringu kehtestamisest on moodas Uleaasta. Vastavalt ehitusseadustiku § 27 lg 4 p 2
on lubatud projekteerimistingimustega tapsustadméaletailplaneeringus kasitletud hoonestusala
tingimusi, sh hoonestusala suurendamist, vahentlakegramist voi nihutamist, kuid mitte
rohkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest lalsgsiuVastavalt ehitusseadustiku 8 27 1g 4 p 4
on lubatud projekteerimistingimustega tapsustadigtetuurilisi, ehituslikke voi kujunduslikke
tingimusi.

Kehtiv detailplaneering lubab maksimaalseks elatisseks pindalaks 2302mTaotIeja soovib

ehitisealust pindala suurendada 20. miaesolevate projekteerimistingimustega lubatatése
ehitada tanavapoolne tagasiastmega pind kuni keslisi ehitusjooneni, kuna muutunud on

hoone arhitektuurne lahendus ja sissesdidu asuEbltisealune pindala muutub sellega kuni 9m
vorra, mis suurendab lubatud ehitisalust pindalai K36 vOrra. Taotlejal on soov ehitada tais ka
hoovipoolne tagasiastega osa. Linnavalitsus onulsei®l, et hoovipoolne osa peab jargima
detailplaneeringus maaratud hoonestusala. Detadplingu menetluse kéigus on Jaama tn 42
kinnistu omanik teatanud, et Jaama tn 42 kinnispleneeritav maht on liiga suur, millest
tulenevalt ka naabripoolses osas mahtu vahendatestades, et detailplaneeringu menetlus on
avalik ning kehtestatud detailplaneering on eritevasapoolte kokkulepe, ei pea linnavalitsus
vajalikuks ega pdhjendatuks laiendada hoone matamad tn 42 kinnistu poolses osas.

Riikliku ehitisregistri andmetel on Jaama tn 42rdil oleva hoone ehitisealune pind 576, m

Jaama tn 46//48 krundil olevate hoonete ehitisalysi@nad 76ja 171 m - kokku 247 m
Linnavalitsus on seisukohal, et Jaama tn 44 hoosalst ja ehitusaluse pindala suurendamine ei
l&he vastuollu piirkonna valjakujunenud hoonestagiga ning hoonemaht sobitub olemasolevasse
keskkonda.

Kehtiv detailplaneering maarab hoone kdrguseks redukt Taotleja soovib detailplaneeringuga
lubatud mahu piires lisaks kahele pohikorruseladajkatusekorruse (vastavalt detailplaneeringus



esitatud eskiisile), seega lubatud korruste arebtld (2 + katusekorrus). Hoone lubatud korgus,
raastakdrgus ega lubatud korterite arv ei muutu.

Taotleja soovib tapsustada hoone tingimusi nii iskdrguse kui ka vintskappide osas.
Planeeringus on maaratud, et soklijoon peab amweste@aberhoonete soklijoone kdrgust. Taotleja
teatab, et hoone kaasaegse arhitektuurse lahetiitusaimetatud soklit ei teki.

Detailplaneeringuga on lubatud hoone katuseuukiiklaupeks kuni 1/3 osas réaéasta pikkusest ning
planeeringuga on maaratud, et Uhe katuseuugi &iuashi Uletada 1/6 hoone réasta pikkusest.
Taotleja soovib hoone tanavapoolse kiljele katusedaiusega 1/3 raéstajoone pikkusest ning
hoone hoovipoolsel kiljel kuni 3/5 rééastajoone pidst. Projekteerimistingimused lubavad
katuseuukide pikkuseks kuni 2/5 osas raasta pildtusastavalt tdnaseks véljakujunenud ja
dldlevinud praktikale Tartu linnas.

Linnavalitsus on seisukohal, et nii projekteerimigimustega lubatud soklijoone arajatmine kui ka
katuseuukide Iubatud laiuste tapsustamine ei hdlvemiljoopiirkonnas véljakujunenud
hoonestuslaadi. Madalam sokkel vastab universaahigrintsiipidele ja vBimaldab paremat
ligipddsu alumistele korteritele. Katuseuukide damm antud vastavalt linnas levinud praktikale.

Tartu linna Gldplaneeringu jargi on Jaama tn 4#rumaakasutuse juhtotstarbeks vaikeelamute
maa. Uldplaneeringu kohaselt on vaikeelamumaal tlbakuni kahekorruseliste hoonete
ehitamine. Uldplaneeringuga maaratud vaikeelamumaalemasoleva hoonestuse vahele lubatud
ka kolmekorruselise hoone kavandamine, kui uue el&drgus ja ehitusalune pindala jargivad
olemasolevate hoonete mahtusid. Taotletud muudgastietailplaneeringuga antud harja-
raastakdrgusi ei muudeta, samuti jaavad samaktuldikatusekalded. Kavandatava hoone kérguse
anallils teostati kehtiva detailplaneeringu menethdsgus, lahtudes vastasmaja kdrgustest.

Vastavalt ehitusseadustiku 8 31 Ig 1 korraldatinidmdn 44 projekteerimistingimuste andmine
avatud menetlusena. Projekteerimistingimuste egmdwli vdimalik tutvuda Tartu linna
kodulehekiiljel 24.08-07.09.2015. Projekteerimistimgste eelndu oli saadetud tutvumiseks Jaama
tn 44 kinnistu naabritele - Jaama tn 46//48 kinn@nanikele ja Jaama tn 42 kinnistu omanikule.
Lisaks avaldati ajalehes Postimees teade avalikapaieku kohta. Jaama tn 46//48 kinnistu
omanike poolt vastuvaiteid ei laekunud.

Jaama tn 42 kinnistu omanik esitas suuliselt jajalidwult omapoolsed kisimused ja
probleemkohad:

. Detailplaneering néagi ette 2,5-kordse hoonesmkiudetakse see 3-korruseliseks;

2. Millest tuleneb hoone lubatud kérgus;

3. Miks kavandatakse hoonele rédusid,;

4. Parkimine vdiks olla lahendatud hoone all, nadhaistust eemal,
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. Puud peavad séilima,;
. Jaama 44 kinnistul asuva Jaama 42 sissesOidavsadimine.

Linnavalitsus seisukohad vastavatele kiisimustej@mmised:

1. Projekteerimistingimustega ei muudeta hoone ugirgega ka lubatud katusekallet, vaid
tdpsustatakse hoone korruste arvu, sest detaigiage menetlemise ajal ei arvestatud
katusekorrust eraldi kolmanda korrusena. Seegdikagahuline lubatud lahendus ei muutu, v.a
katuseuukide osas;

2. Kavandatava hoone korguse analilils teostati Vieeltetailplaneeringu menetluse kaigus,
l&htudes vastasmaja kdrgustest;

3. Kuna detailplaneering ei reguleeri uue korterela rodude rajamist, siis



projekteerimistingimustega seda teemat eraldi lledisit pole pdhjust. Eesmargiga véhendada
voimalikku naabri privaatsuse riivet on tdiendapuahkti 3.4 soovitusegasobiva arhitektuurse
lahenduse korral Jaama 4fbolses osas rodusid mitte kavand ;

4. Parkimine peab olema lahendatud vastavalt géiageringule. Taiendatud on punkti 3.14 -
Vdimaluse korral vdib kaaluda parkimise kavandariéma 42 kinnistust eemale

5. Detailplaneeringuga sailitatavate puude saikmlohta tuleb projektis esitada vastavad
abimeetmed. Taiendatud on punkti 3.1®etailplaneeringu kohaselt séilitatavate puude
anda projektis tApsemad ehituslikud votteedjamaks puude sailimire

6. Jaama 44 omanik on kinnitanud, et on ndus taldamma 42 omaniku sissesdiduvarava
paiknemist omal kinnistul. Muus osas peab piirateehdus vastama detailplaneeringule.

Projekteerimistingimustega lubatud muudatused ghéseadusega lubatud 10% piiresse ning
linnavalitsuse hinnangul ei modjuta muudatused mn&kab@Estute ehitusdigust ega muid
naabrusdigusi. Linnavalitsuse hinnangul nimetatadtlise kohaseks ehitamiseks ei ole uue
detailplaneeringu koostamine otstarbekas.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduseissa § 30 Ig 1 p 2, ehitusseadustiku § 27 1g 1
p 1,lg 2jalg4 p-d 2ja 4, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Maarata projekteerimistingimused Jaama tn 44ekelamu pustitamiseks vastavalt korralduse
lisale.

2. Korraldus joustub projekteerimistingimuste tagtlele teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale vdib esitada Tartu Linnavadiete vaide haldusmenetluse seaduses satestatuc
korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadanise paevast voi péevast, millal oleks
pidanud korraldusest teada saama voi esitada kadtartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksukarkarralduse teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
Valvo Semilarski Jari Molder
abilinnapea linnasekretar

linnapea Ulesannetes



LISA
Tartu Linnavalitsuse 22.09.2015
korralduse nr 100juurde

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED Méaaratud: Tartu Linnavalitsuse
HOONE PROJEKTEERIMISEKS 22.09.2015 korraldusega nr 100}
nr PTH-15-215

1. ULDANDMED Krundi aadress: Jaama tn 44

Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 100%

Krundi pindala: 1069 m?

Kavandatav ehitustegevus: korterelamu pustitamine

2. LAHTE- Projekteerimistingimuste taotlus 09.07.2015 nr PI84215
MATERJAL: Kehtestatud planeering: Jaama 44 krundi detailgldng (Tartu
Linnavolikogu 02.07.2009 otsus nr 538)

Asendiplaani eskiis

3. ARHITEKTUUR- 1. Tartu linna tldplaneeringu kohaselt asub hoone dgarRuiestee

SED JA LINNA- miljdovaartusega hoonestusalal. Jargida Tartu linna
EHITUSLIKUD tldplaneeringus ja Tartu linna ehitusmaaruse Stixea
TINGIMUSED:

miljoovaartusega hoonestusalale kehtestatud noubligidoalal

ei tohi ehitustegevus minna vastuollu algsete hsinisga

ehitustavadega, sh hoonete suuruse ja materjalilsesya.
2. Ehitusala: Lubatud tanavapoolne tagasiastega ssahi#ada kuni
kohusliku ehitusjooneni.
Hoonete arv krundil: vastavalt detailplaneeringule
Arhitektuur: kdrgetasemeline. Kujunev kompleks peab
moodustama professionaalselt lahendatud arhitedeuerviku.
Lahendus peab sobima miljoéopiirkon&abiva lahenduse korral
Jaama 42 poolses osas rodusid mitte kavandada.

5. Korruste arv: kuni 3 (3. korruse brutopiod 70% ehitusalusest
pinnast)

6. Lubatud suurim kdrgus: vastavalt detailplaneeriagiharja
maksimaalne abs. kdrgus 45,84 m. Lubatud hoonelgesrida
iIma detailplaneeringus ettenéhtud soklita.

7. Katus ja katusekalle: lahendada hoone tervikutaslmpidades.
Vastavalt detailplaneeringule 3045

8. Katusekate: vastavalt detailplaneeringule. Keelatudniteerivad
materjalid.

9. Katuseuukide kogupikkus ei tohi Uletada 2/5 rapstkusest
sealjuures uks uuk ei tohi Uletada 1/5 ra&stapedius

10. Valisviimistlus: Vastavalt detailplaneeringule. \dagel anda
l&bimd&eldud varvilahendus kataloogi alusel koowvwéidistega.

11. Vertikaalplaneerimine: lahendada asendiplaanilaxast
detailplaneeringuleNaidata katend.

12. Piirded: vastavalt detailplaneeringule. Esitadanjso

13. Haljastus: anda p6himétteline kujunduslik-funktsiame
lahendus. Detailplaneeringu kohaselt séilitatapatede osas anda
projektis tdpsemad ehituslikud votted, tagamaksipgdilimine.

14. Parkimine juurdepdasud ja jaatmekait: lahendada
normikohaselt (EVS 843:2003, Tartu linna jaatmetoskeskiri,
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15.

16.

juhenc "Jalgrattaparklate tldptingimused Tartu linnastiao
krundil vastavalt detailplaneeringule. Véimaluserkbvoib
kavandada parkimist Jaama 42 kinnistust eemale.

Hoone number: naha ette tdnavapoolsel seinal wdidkmpiirde
kiljes nahtaval kohal (naidata joonistel).

Valisvalgustus: lahendada sissepaasudel ja numigima

4. INSENER-
TEHNILISED
TINGIMUSED:

Projekti koosseisus esitada insenertehniline ptigjle&ndus vee-,
kanalisatsioonija elektrivarustusele ning kuttele
ventilatsioonile. Vajalikele eriosadele taotledaniéised
tingimused ja projektid kooskdlastada vastavatgwéaldajatega.

5.NOUDED
EHITUSPROJEKTI
KOOSTAMISEKS:

Ehitusprojekt koostada vastavalt vastavalt Eegligikatele
projekteerimis- normidele, Tartu linna ehitusmaaleismajandus-
ja taristuministr 17.juuli 2015. a mé&arusele nr 97 ,Ndéuded
ehitusprojektile} energiatdhususe miinimumnduetele, mira
normidele ning heale projekteerimistavale. Ehitogghti
koosseisus tuleb esitada energiamargis.

Ehitusprojekti (selle osad) peab koostama voi kadintna
projekteerimises padev vastutav spetsialist. Samattellida
projekt miljooaladele projekteerimises kogenud tektilt.
Ehitusprojekti digitaalsel esitamisel soovitameyida
juhendmaterja "Ehitusprojekti dokumentide digitaalse
vormistamise nduded ehitusloa elektroonilisel &mikel”, mis on
kattesaadav Tartu linna kodulehekuljel www.tartuad@tektuuri
ja ehituse osakonna asjaajamisjuhist.

Ehitusprojekti alusplaanina kasutada téest tehrimd@ga
digitaalset geodeetilist krundi plaani tapsusegh: M0 voi
1:1000, mis on registreeritud Tartu Linnavalitsuse
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnas (Raekats 3, Il
K).

Pdhijoonised koostada méodtkavas 1:100, erandkarbisvoi
1:200.

Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingistest,
valjavote detailplaneeringust

6. KOOSKOLAS-
TUSED JA
KAASAMINE:

2.

Enne projekti Paasteameti Louna paastekeskusegadastamist
(insenertehniline biroo, tel 733 7318, Jaama 283istreeritakse
ehitusprojekt Tartu Linnavalitsuse arhitektuurefatuse
osakonnas.

Projekti tuleb tutvustada (kaas)omanikele.

Ehitusprojekt esitad digitaalselt eposti aadressil ae@raad.tartu.ee voi paberkandjal
Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakarale (aadress Kuuni tn 3l k tuba
323 labivaatamiseks ja ehitusloa taotlemiseks

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aal@ties maaramisest.

/ allkirjastatud digitaalselt /

Juri Molder
linnasekretar




