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Viike-Turu tn 7 krundi detailplaneeringu
korrigeerimise vajadus

Viike-Turu tn 7 krundil on parima lahenduse leidmiseks ja arhitektuurse terviklahenduse
tagamiseks ldbi viidud arhitektuurivoistlus. Planeeringu koostamisel tuleb nimetatud to0st
lahtuda.

Sitestada tuleb arhitektuurivoistluse voidutoé pohimdtted: Kavandatav hoonestus peab olema
liigendatud, suur maht peab olema jagatud vdiksemateks ja looma vaheldusrikka tdnavaruumi
ning maksimaalse joevaatega perimeetri. Hooneplokkide liigendusest peavad tekkima tagasiasted
tdnavajoones, mis moodustavad joevaate vOi ldunavalgusega tuulevaikseid aedasid voi
terrasspindu kohvikutele ja toimivad avaliku tdnavaruumi laiendustena. Olulisematesse
lahenemissuundadesse peavad moodustuma alumiste ja iilemiste korruste nihestatusest
varjualustega platsid, mis toimivad kogunemiskohtadena voi peasissepéddsudena.

Suurima lubatud ehitisealuse pinna méadramisel tuleb l&dhtuda voidutdost, kus maapealne
ehitisealune pind kokku on ligikaudu 3900 m?. Ehitusdiguse tabelis tuua eraldi vilja ja sidtestada
ithe- kuni kolmekorruselise mahu ehitisealune pind 3370 m?, kuuekorruselise mahu ehitisealune
pind 1760 m? ja seitsmekorruselisel 440 m?. Absoluutkdrguse médramisel arvestada, et lubatud
on iihe seitsmekorruselise mahu kavandamine. Vastavalt Tartu linna iildplaneeringule tuleb
korruse korguseks arvestada kaubanduspinnal 3,5-4 m ja elamu- v&i biliroopinnal 3,2 m.
Planeeringuga tuleb anda ka planeeritud suurim siigavus.

Taiendavalt palume arvestada jargmiste méarkustega:

1. Linnaehituslike seoste koostamisel ei ole arvestatud kehtiva ehitusdigusega ega
iildplaneeringus miiratuga. Palume arvestada naaberalade planeeritud lahendustega kui ka
perspektiivis iildplaneeringu kohase ehitusdiguse médramise vajadusega.

2. Peatiikis 2 esitada planeeritud lahendus, mitte korrata {ildplaneeringuga méératut ega viidata,
et voistlus on 1dbi viidud, peatiikk kajastagu nendest dokumentidest tulenevat planeeritud
lahendust.

3. Esitatud lahenduse puhul ei ole kruntide moodustamine vdimalik ja seda ei saa planeeringus
sdtestada. Iga hoone juurde on lubatud moodustada iseseisev krunt, tingimusel et tagatud oleks
hoone teenindamiseks vajalik haljastuse ja parkimise lahendus ning vajalikud servituudi
kokkulepped. Juhul kui vastavaid tingimusi vOimalik tagada ei ole, siis iseseisvat
katastriliksust moodustada ei saa.

4. Peatiikis 2.2 on kirjeldatud, et hoonestusala piires on lubatud teede, parkla ja haljasala
ehitamine. Kuna mootorsdidukite parkimine on kavandatud hoone mahtu maa-alus(t)ele korrus
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(t)ele ja esimese korruse tasandil hoonestusest vabal alal tuleb tagada vabad liitkumisalad, nn
tuulevaiksed aiad voi terrassid kohvikutele, mis toimiksid avaliku tdnavaruumi laiendusena,
maapeal hoonestusala piires tdiendavaid teid ja parklaid mitte kavandada.

Hoonestusala madramisel tuleb arvestada kehtiva detailplaneeringu kohase 2,5 m laiuse
tagasiaste kavandamise vajadusega kergliiklustee poolsest krundipiirist ning Vidike Turu
tanava poolsel kiiljel Emajoe ehituskeeluvoondiga, kuhu hoonestust kavandada pole lubatud.
Krundi kasutamise sihtotstarvete méédramisel arvestada iildplaneeringus tooduga, mitte
méérata vastuolus olevaid krundi kasutamise otstarbeid.

Planeeritud hoonete suurim lubatud arv on neli, markeeritud hooneid hoonestusalas on viis.
Esitatud info ja lahendus on segadust tekitav ja omavahel vastuolus, palume selgitada ja
korrigeerida.

Selgusetuks jaib, mille alusel on planeeringus joutud jireldusele, et suurim lubatud korterite
arv on 200. Ari- ja teenindusettevdtte maa-alal vdib juhtotstarvet toetav sihtotstarve olla kuni
40% ulatuses korterelamumaa. Vastavalt iildplaneeringule ldhtutakse korterite arvu
madramisel pohimottest, kus korteri kohta peab olema vdhemalt 70 m? krundi pinda, kui
parkimine on lahendatud hoone mahus voi maa-alusena. Selgitada ja korrigeerida lahendust.
Planeeringus késitleda planeeringuala juurdepéésetavust kergliikluse ja tihistranspordiga.

. Peatiikis 2.4 on antud vdimalus, et jalg- ja kergliikluse ihendusi vdib teha igast krundi kiiljest

soltuvalt krundisisesest asendiplaanilisest lahendusest. Antud lahendust on vdimalik
realiseerida krundi kolmest kiiljest, mitte avaliku tinavamaaga piirnevas osas tuleb jargida
kehtivat planeeringulahendust. Soovi korral leida uus lahendus, tuleb viidata vajadusele
s0lmida kinnistu omanike vahelised kokkulepped.

Viike-Turu tdnavamaa planeerimisel ldihtuda kehtiva planeeringu pohimdtetest, jalgtee
planeerida sirgjooneliselt, tinava-ddrne korghaljastus planeerida Viike-Turu tn 7 krundile.
Planeeritavale alale juurdepdds tuleb lahendada kehtivast detailplaneeringust ldhtudes, mitte
planeerida kahte kdrvuti juurdepdisu. Turu tn 10 asuvast parklast juurdepddsu mitte ette néha.
Peatiikis 2.4 on viidatud, et tdnavate ruumivajadus on esitatud pohijoonisel. Planeering
tdnavamaa osas lahendusi ei anna ega ole ka esitatud ristldiget. Korrigeerida.

Planeeringuga on sétestatud, et parkimiskohtade arv ja paiknemine tuleb méiédrata
projekteerimisel. Planeeringuga tuleb anda vdimalik parkimislahendus (joonisel - vdib olla
tdiendav lisa joonis; seletuskirjas arvutustabel) suurima lubatud ehitusdiguse korral.

Esitatud lahenduses on krundi korghaljastus vdiksem kui 10% ja séilitatavana ndidatud puud ei
sdili. Vdhemalt 10% krundi pindalast peab olema kdrghaljastatud.

Olemasoleva olukorra peatiikis on kirjeldatud, et kehtiv detailplaneering on ellu viidud
viljaspool Viike-Turu tn 7 krunti, Véike-Turu tn 7 krundil on realiseeritud teeservituudi osa.
Peatiikis 2.10 on viidatud vajadusele servituutide seadmiseks. Tépsustada.
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