e Artes Terrae

MAASTIKUARHITEKTID

AB Artes Terrae 0
Reg kood 12978320
Kiiiitri 14, Tartu 51007
Tel 742 0218

www.artes.ee
artes@artes.ee

Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide

detailplaneering
Tartu linn

Esimene koide - planeering

T66 nr: 1891DP3

Tartu 2019



1891DP3 Lubja tn 1a ja Lubja tn 1le kruntide detailplaneering

Huvitatud isik: Avaare Kinnisvara OU
Projekti juht, volitatud maastikuarhitekt, ruumilise keskkonna planeerija: Heiki Kalberg

Maastikuarhitekt, koostaja: Karl Hansson

AB Artes Terrae OU



Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide detailplaneering 1891DP3

Sisukord
SELETUSKIRI
Lo Ul00S@.cuiuiuiretieiietetetet ettt ettt ettt ettt b et b bt s et e b b as s bt e s s b s ae s b et bt e s ae bt ese e b etene e e 5
O N [T U o - U LSRR 5
1.2.  Planeeringu [ahtedoKUMENId .......c.eiiiiiiiiieceee e et e e e e aaeee s 5
1.3.  Olemasoleva 0lukorra iSElOOMUSTUS. .....c..eeitiriiiiieieetee sttt 5
1.4. Planeeringuala ja kontaktvoondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed seosed........................ 5
2. Planeerimise [ah@NAUS ........c.eoiiiiiiei ettt et e s ne e e s eans 7
2.1. Planeeringuala kruntideks Jaotamineg .......ccceeiiiiiieeiiiiiee e 7
2.2,  Krundi hoonestusala ja €hitUSGIGUS .......cceviuiiiiiiiiieeiiiiee ettt ree e s abee e e e 7
2.3. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused...........ccccceeeeiieeeeccieeeenee, 7
2.4,  Liikluskorralduse pOhIimMGILEd ........ccocuiiiiiiiee e e e e e e arae e e e 7
2.5. Haljastuse ja heakorrastuse pOhimGOtted........cocciiieiiiiiie e e 8
B T 1= o1 Vo Y7o T =¥ o F PR PRPR 9
2.6.1. ULHOS@ 1ttt ettt ettt ettt ettt ettt ettt b et et b et et s s s enens 9
2.6.2. VBEVATUSTUS .ttt sttt e s s e s s n e s s e ne s e nnres 9
2.6.3. KanalisatSiooNn ja SAEMEVESI .......ueeiiiiiieeeciieee ettt e et e e ette e e e eate e e e earaeaeeans 9
2.6.4. Elektrivarustus ja tANavavalgUSTUS ..........cocciiieieciiie ettt et arae e 9
2.6.5. SO0JAVATUSTUS ceeiiiiiiiiiiiieeeeeesiiiiteeeee e s e s ssiiareeeeesssssaabeaaeeeesssassssbastaeeesssnssssnsnaaeeesssnsssnns 10
2.6.6. TelekommunikatSiooNIVaruSTUS ..........ceceerierierierceeeeeeee e e 10
2.7, KUJAO e et e b e s r e e e s ae e e e ne e 10
2.8.  Kuritegevuse riski vahendavad tingimused .........ccccccuiiiieeiiii e 10
2.9. Miira-, vibratsiooni- ja insolatsioonitingimused ning muud keskkonnatingimused ............. 11
2.10. Servituutide seadmise Vajadus ..........ceeeieeiieciiiiiiiee e e e e e e e ennes 11
2.11. Planeeringu ellUVIIMING .......occiiiiiiiiee et e e ete e e s earaeeeeans 11
3.  Kooskdlastuste ja arvamuste KOKKUVGLE..........eiveciiiiiiiie e 13

JOONISED (digitaalselt esitatud eraldi failidena)
Joonis 1. Situatsiooniskeem
Joonis 2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed
Joonis 3. Olemasolev olukord
Joonis 4. Planeeringu p&hijoonis

Joonis 5. Tehnovorgud

AB Artes Terrae OU 3






Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide detailplaneering 1891DP3

1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus
Detailplaneeringu ala hdlmab Tartu linnas Ulejée linnaosas katastriiiksusi Lubja tn 1a, Lubja tn 1e ning
osa Lubja tn tdnavamaast. Planeeringuala suurus on ca 3500m?. Planeeringu eesmark on kaaluda
vOimalusi ehitusdiguse maaramiseks kuni 3-korruselise korterelamu rajamiseks.

1.2. Planeeringu ldhtedokumendid
Planeeringu lahtedokument on Tartu linnavalitsuse 02. oktoobri 2018.a otsus nr 1040 ,Lubja tn 1a ja
1le kruntide detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine”.

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks Geoterra OU (litsents nr 345 MA) poolt 2018.a oktoobris
moddistatud digitaalne geodeetiline alusplaani mootkavas 1:500 (t66 nr: 201-2018); koordinaadid L-
Est 97 slisteemis, kdrgused EH2000 siisteemis.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites , Lisad”.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Lubja tn la ja Lubja tn le kruntide praegune kasutamise sihtotstarve on elamumaa. Hooneid
planeeringualal ei ole. Planeeringuala reljeef langeb |ddne suunas, suurim pinnakdrguste vahe on ca
1m. Kaesoleval hetkel asub planeeringualal haljasala isetekkeliste lehtpuudega (kask, remmelgas,
pappel). Planeeringualale on juurdepads Lubja tanavalt, juurdepdasuteed kruntidele on rajamata.
Naaberkrundid Ujula tn 72, Ujula tn 70a ning Ranna tee 1 on eraldatud puitaedadega ning Lubja tn 1f
traatvorkaiaga. Planeeringuala olemasolevad andmed on esitatud joonisel 3.

1.4. Planeeringuala ja kontaktvéondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed

seosed

Planeeringuala asub Ulejde linnaosas Ujula tn, Lubja tn ja Ranna tee vahelises kvartalis. Tartu
Linnavolikogu 14.09.2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna Uldplaneeringu jargi asub
planeeringuala maa-alal, mille juhtfunktsioon on korterelamu maa-ala, s.o kolme ja enama korteriga,
Uhise sissepdasu ja trepikojaga elamu jms pisivamat laadi elamiseks mdeldud hoone ja
elamutevahelise valisruumi ning muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.
Juhtotstarvet toetavad otstarbed on piirkonda teenindav kaubandus-, toitlustus-, teenindus-,
spordihoone, haridus-, kultuuri-, kogunemis-, lasteasutuste, haljasalade ja puhkerajatiste maa.
Toetava otstarbe kohane tegevus ei tohi avaldada kdrvalolevatele aladele tGilemaarast negatiivset moju
ega halvendada elutingimusi. Planeeringualast I6una ja ida pool asuvad 3-korruselised puit ja betoon
valisviimistlusega lamekatustega kortermajad. Lddne pool asub Gihekorruseline garaazikompleks, mille
asemele lldplaneering ndeb ette korterelamute ehitamise, ning sdudeklubi hooned. P6hja pool asuvad
kuni kahekorruselised viilkatustega tihepereelamud. Uhepereelamud asuvad iihtsel ehitusjoonel ca 5m
kaugusel Ujula tn poolsest krundipiirist. Kvartalisisesed korterelamud paiknevad vabaplaneeringuliselt,
vaid joepoolsemad majad asuvad jOest lihtsel kaugusel.

Planeeritava ala asumis on lldplaneeringuga maaratud jargmised lldised ehitustingimused: maa-alad
on hoonestatud vGi hoonestatavad korterelamutega. Planeering seab eesmargiks elamugruppide
arendamise energiasaadstu ja sademevete korduvkasutuse pohimotete alusel. Olemasolevate hoonete
laiendamine ei ole lubatud. Uute hoonete lubatud korruselisus on Ujula tn aarsetel kruntidel 3 ja
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Arukiila tee aarsetel kruntidel 4, mujal 2. Krundi taisehitusprotsent ei tohi lletada 23%. Koik
hoonegrupid peavad olema arhitektuursed terviklahendused. Olemasolevat kdrghaljastust tuleb
maksimaalselt sailitada. Keelatud on tSkkepuude paigaldamine. Planeeritav ala asub Tartu linna
Uldplaneeringuga maaratud arhitektuurilises Uksuses, kus naaberalal on kolmekorruselised
korterelamud ning naaberkrundile (Lubja tn 1f) on kehtiva detailplaneeringuga ette n&htud
kahekorruseline hoone. Et aga tagada sujuv lleminek Uksikelamutelt korterelamutele ja valtida
linnaehituslikke hoonestuse lleminekukonflikte, on maistlik lubada kavandada planeeritav hoone
kolmanda korruse osas tagasiastega.

Detailplaneeringuga planeeritud lahendus on kooskd&las Tartu linna Gldplaneeringuga ning Tartu
linnavalitsuse seisukohtadega planeeritud hoone korruselisuse osas.

Planeeritud krunti Umbritsevate ldhimate hoonete korruselisus ja kdrgus on vilja toodud joonisel 2.
Ranna tee 1 korterelamukrundi puhul on esitatud ka krundi taisehitusprotsent (teised naabruses
olevad hooned on pereelamud, seetdttu on vorreldud just naabruskonna korterelamutega). Vastavad
vorreldavad andmed on vilja toodud ka planeeringuga kavandatu kohta. Analiisist lahtub, et
planeeritav hoonestus sobitub korterelamutest naaberala hoonemahtudega. Planeeritud krundi
taisehitusprotsent (21%) on vaiksem Ranna tee 1 krundi taisehitusest (24%), planeeritud hoone kdrgus
on sarnane Ranna tee 1 krundi hoonetega ning Lubja tn 1 f krundile planeeritud hoonega. Arvestades,
et Lubja tn 1b, 1c ja 1d on vastavalt Uldplaneeringule ette nahtud korterelamute ehitamine,
Ghtlustuvad piirkonna hoonemahud eeldatavalt tulevikus veelgi, planeeritud krundi taisehitusprotsent
on vaiksem, kui tGldplaneeringus maaratud maksimaalne 23%.

Planeeringualale on juurdepdds Lubja tdnavalt alguse saava pdiktdnava kaudu. Lubja tdnav on
asfaldipuru kattega ning pdiktanav on kuni Lubja tn 1a krundini kruusakattega. Lubja tn 1e krundile
juurdepaasuteed rajatud ei ole. Tanavatel puuduvad kergliiklusteed.

Planeeringuala kontaktvoond on kajastatud joonisel 2.
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2. Planeerimise lahendus

2.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine
Lubja tn 1a ja Lubja tn le krundid on planeeritud liita Gheks krundiks. Planeeritud krundipiirid on
esitatud joonisel 4.

2.2. Krundi hoonestusala ja ehitusdigus
Kruntide ehitusdigus on esitatud joonisel 4. Moodustatavale elamukrundile POS 1 on kavandatud
ehitada kolmekorruseline elamu kokku kuni 12 korteriga. Hoone ehitamine on lubatud joonisel 4
esitatud hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele, hoonestusala piires on lubatud ka tee, parkla ja
haljasala ehitamine. Véimalikud planeeritud hoone katusele paigaldatavad pdikeseenergia paneelid
voivad ulatuda lle suurima lubatud planeeritud hoone absoluutkdrguse.

2.3. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Detailplaneeringuga ei piirata hoonete ehituslikke tingimusi projekteerimiseks — lubatud on koik
vOimalikud lahendused, mis sobivad kokku kavandatavate hoonete arhitektuuriga ja hoonetele
esitatavate ohutusnduetega. Juhinduda tuleb siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletbrje veevarustusele”.

Kavandatava hoone arhitektuur peab olema kaasaegne ja korgetasemeline, olemasolevat miljood
arvestav ja elukeskkonda parandav. Hoone mahus on vaja lahendada abiruumid jalgrataste,
lapsekarude, kelkude jms hoidmiseks.

Taiendavad arhitektuursed tingimused on esitatud joonisel 4.

2.4. Liikluskorralduse pohimotted
Detailplaneeringu koostamise eelselt on valminud Tartus Lubja 1a ja 1e kruntide detailplaneeringu
liiklusskeemi eksperthinnang (Liikluslahendus OU, t&66 nr: 0412/7), vt detailplaneeringu lisad.
Planeerimislahenduses on arvestatud ning vajadusel kohandatud neid paremuse suunas
eksperthinnangu tulemuste ja ettepanekutega.

Jalakéijatele juurdepadsemiseks on:

e Lubja tdnava suunalt (planeeringuala lddnekiljelt) Lubja tn 1 ja Lubja tn 1f ning garaaZide
vahelisele kitsale transpordimaa alale planeeritud 2 m laiune kdnnitee;

e Lubja tdnava suunalt (planeeringuala ldanekiljelt) Lubja tn 1b, 1c ja 1d garaaZide ning Ranna
tee 3 kruntide vahelisse tdanavakoridori planeeritud 2 m laiune kdnnitee;

e Ranna tee 1 vabaplaneeringuga ala olev dueala auto- ja jalgteede vork.

Krundile Pos 1 parema ohutu jalgsi juurdepdasu tagamiseks tuleb pdhijoonisel ndidatud asukohas teha
ristumine autoteega tOstetud tasapinnas. Krundi Pos 1 hoone sissepdasuni tuleb vialja ehitada
vahemalt 2 m laiune kdnnitee.

Jalgratturitele juurdepadsemiseks on :

e Lubja tdnava suunalt (planeeringuala ldanekdljelt) Lubja tn 1b, 1c ja 1d garaaZide ning Ranna
tee 3 kruntide vahelisse tdnavakoridori planeeritud sdidutee;
e Ranna tee 1 vabaplaneeringuga alal olev dueala auto- ja jalgteede vork.
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SGidukite juurdepads planeeritud krundile POS 1 ning naaberkrundile Lubja tn 1f on planeeritud alates
Lubja tanavalt garaazide ning Ranna tee 3 kruntide vahelisest tanavakoridorist. Tanava |Gppu on
kavandatud 12m labimodduga imberpddramiskoht. Juurdepaasutee laius on planeeritud 4,5 m, mis
vastab standardi (EVS 843:2016 ,Linnatdnavad”) kohaselt tasemel hea kvartalisisese tédnava sdidutee
laiusele projektkiirusel 20 km/h. Planeeritud tdnava maale ei ole planeeritud parkimist. Lubja tn 1 ja
Lubja tn 1f ning garaaZide vaheline kitsas transpordimaa ala tuleb mootorsdidukiliikluseks sulgeda ning
rajada sinna kdnnitee.

Planeeringuala (hendamine Lubja tdnavaga on planeeritud arvestades kehtiva Ranna tee ja Lubja
tdnava piirkonna detailplaneeringuga.

Mootorsdidukite ning jalgrataste parkimine tuleb lahendada vastavalt kehtivale standardile (EVS
843:2016 , Linnatdnavad”). POS 1 parkimine on kavandatud krundi siseselt. Joonisel 4 on esitatud
vOimalikud 17 autode parkimiskohta ning 12 jalgrataste parkimiskohta. Jalgrattaparklate rajamine on
lubatud kogu krundi piires ning hoone siseselt. Valijalgrattaparklad tuleb rajada hoone sissepaasude
lahedusse, raamist lukustamise vdimalusega ning soovitav on need rajada varju alla. Jalgrattaparklate
kavandamisel lahtuda Tartu linna jalgrattaparklate tliliptingimustest.

Soidutee ja parkla ehitamine on lubatud joonisel 4 esitatud hoonestusala ja teede piirjoontega
tahistatud ala piires. Tapne lahendus esitada projekteerimisel Iahtuvalt hoone tapsest kujust.

2.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Oluliselt vaartuslikku kdrghaljastust planeeringualal ei ole, kdrghaljastus on isetekkeline. POS 1 krundil
on lubatud joonisel 4 likvideeritavana naidatud puid ka sdilitada, kui need ei jaa tehnovérkude
kaitsevoonditesse. Soovitav on sailitada elujoulisi ja kasvuruumiga kaski ning remmelgaid.
Planeeringualal asuvad podsad ning maakivid on lubatud likvideerida. Krundi haljastatud osa (sh
manguvaljaku ala) peab olema suurem kui kdvakattega ala. Haljasala ja jalgtee ehitamine on lubatud
kogu krundi piires.

Taiendavat uushaljastust voib lisaks istutada kogu krundi ulatuses, v.a tehnovdérguliinidele ldhemale
kui 2m. Korghaljastuse liigid ja asukoht tuleb maarata projekteerimisel ldhtuvalt hoonestuse,
manguvaljaku ning parkla asukohast ja kujust. Joonisel ndidatud korghaljastuse asukohad on
ligikaudsed. Kérghaljastust peab olema vahemalt 10% POS 1 krundi pindalast.

Olemasolevad piirdeaiad on kavandatud séilitada, vajadusel ja kokkuleppel naaberkruntide omanikega
vOib aedu asendada kuni 1,5m korguste traatvdrk- voi puitaedadega. Aedu vGib rajada ka koos kuni
1,6m korguste hekkidega.

Planeeringu po&hijoonisel ndidatud manguvaljaku asukohta, kuju ning suurust on lubatud
projekteerimisel muuta.

Jadtmekonteinerite asukoht on maaratud krundi sissepdasu juurde, jadtmekonteinerite imber voib
ehitada kuni 10 m?2 pinnaga viikeehitise konteinerite varjamiseks.

Planeeritud POS 1 krundil tuleb tagada liigvee &arajuhtimine selliselt, et seda ei lasta valguda
naaberkruntidele.

AB Artes Terrae OU



Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide detailplaneering 1891DP3

2.6. Tehnovorgud

2.6.1. Uldosa

Projekteerimisel vdib planeeritud tehnovérkude ja rajatiste asukohta tapsustada koostdos koigi
tehnovorguvaldajatega. Osaliselt on krundi juurdepdasuteele varem projekteeritud vee ja
sademeveekanalisatsiooni torustikud vastavalt OU Alusprojekt téddele nr VK 010-2018 ja VK 021-2018.

Planeeritud tehnovorgud on esitatud joonisel 5.

2.6.2. Veevarustus

Planeeritud krundi veevarustus on planeeritud vastavalt AS Tartu Veevargi poolt 08.03.2019
véljastatud tehnilistele tingimustele nr INF/162 alates Lubja tn De 225 veetorustikust. Planeeritud
elamu veeiihendus on planeeritud juurdepaasutinavale planeeritud veetorustikust. OU Alusprojekt
koostatud projekti nr VK 021-2018 koosseisus on De 63 veetoru kuni Lubja 1c/8 kinnistuni
projekteeritud, kuid seni vilja ehitamata. Soltuvalt tuletGrjevee- voi tarbeveevajadusest tuleb
juurdepdasuteele planeeritud veetoru labim&6tu vajadusel suurendada, selle vajadus tuleb otsustada
projekteerimisel.

TuletGrjevee tagamisel tuleb arvestada EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje
veevarustus esitatud nduetega. Tuletdrje veevarustus on tagatud olemasolevate hiidrantidega Lubja
tdnava ja Ranna tee ristmikul, Lubja ja Ujula tdanava ristmiku ldhedal ning Ujula T64 tdnavamaa
kinnistul. Hidrantide asukohad on ndidatud joonisel 2. Vajadusel vdib Lubja tdnavale projekteerimisel
ette ndha taiendava (hisveevorguga Uhendatud hidrandi, hiidrandiga Gihendatud veetoru 1abimoot
peab olema minimaalselt De 110.

2.6.3. Kanalisatsioon ja sademevesi

Planeeritud krundi reovee- ja sademeveekanalisatsioon on planeeritud vastavalt AS Tartu Veevargi
poolt 08.03.2019 vaéljastatud tehnilistele tingimustele nr INF/162. Planeeritud hoone reovee
eesvooluks on planeeritud planeeringuala juurdepadsuteel asuv kanalisatsioonitorustik De 200.
Eesvoolust kuni planeeritud hooneni on planeeritud Ghendustorustik.

Sademevee eesvooluks on planeeritud Lubja tn sademeveetorustik De 400. Planeeringuala
juurdepdasutdnavale on planeeritud sademeveetoru alates Lubja tn De 400 sademeveetorustikust
kuni planeeritud krundini. OU Alusprojekt koostatud projekti nr VK 021-2018 koosseisus on De 200
sademeveetoru kuni Lubja 1¢/8 kinnistuni projekteeritud, kuid seni valjaehitamata. Tanavatorustikust
on planeeritud ihendustoru planeeritud krundile. Sademeveekanalisatsiooni projekteerimisel tuleb
arvestada, et Lubja tn sademeveetorustik to6tab sageli uputatud olekus ning veetase torustikus on
otseses sOltuvuses Emajoe veetasemest. Sademeveelahendus peab arvestama voimaliku
paisutustasemega torustikus ning valtima uputuse tekkimise kinnistul. Planeeritud 13-kohalise parkla
sademevee puhastamiseks on planeeritud liivapiddur ja I-klassi dlipttdur.

Sademe- ja drenaaZivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

2.6.4. Elektrivarustus ja tinavavalgustus

Vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr 322000 on planeeritud krundi juurdepaisutee
darde planeeritud jaotus- ja liitumiskilp. Kilbi elektrivarustus on nahtud sisseldikena tanaval asuvast
maakaabelliinist. Kilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist hooneni
on planeeritud maakaabliga.
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Planeeringuala valgustus tuleb lahendada projekteerimisel vastavalt vajadusele ja kehtivatele
normatiividele. Planeeritud juurdepaasutanavale on planeeritud véimalik elektrivalgustuse maakaabli
asukoht, valgustite paiknemine tuleb maarata projekteerimisel.

2.6.5. Soojavarustus

Planeeritud hoone soojavarustus on planeeritud kaugkittega vastavalt AS Tartu Keskkatlamaja poolt
viljastatud tehnilistele tingimustele nr 21/19. Uhendus olemasoleva soojusvérguga on planeeritud
Lubja tdanava soojustorustikust DN100. Soojatorustik projekteerida réhuklass PN16 eelisoleeritud
torustikuna, lahtuda EVS 843 “Linnatanavad” nduetest tehnovérkude kujade ja kaitsetsoonide kohta.
Kinnistule tehtavatele haruiihendustele peatorustikult projekteerida sulgarmatuur.

Kaugkutte asemel on lubatud kasutada ka 6koloogiliselt puhtamat v6i vahem kohalikku 6husaastet
pOhjustavat (maasoojus, paikese-, tuule- voi hiidroenergia, biogaas ja elekter) kitteviisi, juhul kui
sellise energialahenduse arvutuslik energiatéhususarv on vaiksem kui kaugkitte kasutamise korral.

2.6.6. Telekommunikatsioonivarustus

Planeeritud hoone telekommunikatsioonivarustus on planeeritud vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele
tingimustele nr 31565317, mille kohaselt tuleb paigaldada alates sidekaevust 3736 50mm sidetoru
hoonesse. Paigaldada alates sidekaevust 3374 4-kiuline singlemode metalliga kaabel kuni Lubja ja Ujula
tn nurgal asuva sidekaevuni 3734. Paigaldada sinna 1/8 splitter. Alates splitterist paigaldada 4-kiuline
singlemode metalliga optiline kaabel hoonesse. Hoonesse paigaldada 1/16 splitter. Igasse korterisse
viia optiline kaabel. Airekiviga juurdepdisutee lahenduse korral on vajalik olemasoleva Lubja tn
sidetoru UmbertGstmine planeeritud kénnitee alla.

Vastavalt Ranna tee ja Lubja tanava piirkonna detailplaneeringule on planeeritud Lubja tdnaval asuva
sidekaevu Umbertdstmine, sidekaevu Umbertdstmise vajadus ning lahendus tuleb tdpsustada
sideliitumise projekteerimisel.

2.7. Kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele”.

2.8. Kuritegevuse riski vahendavad tingimused
Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e tdnavate ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

e tagumiste juurdepadsude valtimine;

e territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);

e heavaade Uhiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale tagada:

e jalgitavus (videovalve);
o (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate Uhiskasutuses olevate
sissepadsuteede selge eristamine;
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e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid priugikastid, margid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed, suunaviidad;

e (ildkasutatavate alade korrashoid.

2.9. Miira-, vibratsiooni- ja insolatsioonitingimused ning muud

keskkonnatingimused
Planeeringualal ei ole ette ndha probleeme miira ja vibratsiooniga. Eluruumide insolatsiooninéuded
tagada projekteerimisel.

Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte. Kdvakattega aladelt tulev sademevesi
tuleb kokku koguda, parklast ldahtuv sademevesi puhastada Olipllduriga ning juhtida
sademeveekanalisatsiooni ja/vdi immutada krundi siseselt, mitte lasta valguda naaberkruntidele.
Voimalusel on soovitav sademevett krundil akumuleerida ning kasutada tarbeveena hoone
tehnosiisteemides.

Jaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jadtmete dravedu voib teostada
vastavat luba omav ettevote.

2.10. Servituutide seadmise vajadus
Servituutide seadmise vajadus puudub.

2.11. Planeeringu elluviimine

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt kruntide valdajate ja vorguvaldajate kokkulepetele.
Planeeringu realiseerimise eelduseks on avalikult kasutatava tdnavamaa valjaehitamine planeeringu
ala ulatuses, v.a sdidu- ja kdnniteed Lubja tdnava kirde-edela suunalises osas, mis tuleb valja ehitada
tanava terviklikul rekonstrueerimisel. Tartu linn ei vota kohustust detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning
tehnorajatiste (sh sademeveekanalisatsiooni) valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.
Eelnimetatud rajatiste véaljaehitamine on detailplaneeringust huvitatud isiku kohustus. Kokkulepe
rajatiste valjaehitamiseks on sélmitud planeeringu algatamise eelselt.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele p&hjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad
hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vGimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise kadigus. Vdimalikud ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi
igakordsel omanikul hiivitada koheselt.
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3. Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Planeeringu on kooskdlastanud:

Planeeringu labi vaadanud ja heaks kiitnud:

Elektrilevi OU, Yulia Dun 27.03.2019: digitaalselt allkirjastatud kiri (vt planeeringu lisad); tingimus:
tobdjoonised kooskdlastada taiendavalt;

Telia Eesti AS, Aleks Kask 27.03.2019: digitaalselt allkirjastatud kiri (vt planeeringu lisad);

AS Tartu Keskkatlamaja, arendus- ja haldusinsener Ular Roose 11.04.2019: digitaalselt
allkirjastatud planeeringu fail, sh templid seletuskirjas lk 10 ja joonisel 5 Tehnovorgud (vt
planeeringu lisad);

AS Tartu Veevark, arendusjuht Peeter Pindma 28.03.2019: tempel joonisel 5 Tehnovorgud (vt
planeeringu lisad).
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