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Vaike-Turu tn 7 krundi detailplaneering 1834DP3

1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus
Detailplaneeringu ala hdlmab Tartu linnas Vaike-Turu tn 7 krunti suurusega 5663 m?, planeeringualasse
on kaasatud ka krundiga piirnev Vaite-Turu tdnava transpordimaa ala. Planeeringu eesmark on kaaluda
voimalusi ehitusdiguse madramiseks ari- ja teenindushoonete rajamiseks.

1.2. Planeeringu ldhtedokumendid
Planeeringu lahtedokument on Tartu linnavalitsuse 17.04.2018 korraldus nr 391 ,Vaike-Turu tn 7
krundi detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine”.

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks Metricus OU poolt 2018. a detsembris mdddistatud
digitaalne alusplaan mootkavas 1:500, t66 nr 18G8171. Koordinaadid on L-EST 97 ja kdrgused EH2000
slisteemis.

Planeeringu koostamise kdigus on toimunud kutsutud osalejatega arhitektuurivdistlus, mille
voidutdooks valiti Salto AB OU koostatud lahendus. Planeeringu lahenduses on Ilihtutud
arhitektuurivoistluse voidut6o pdhimotetest.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites , Lisad”.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeritud Vaike-Turu tn 7 krunt asub Tartu linnas Kesklinna linnaosas, krundi katastritksuse
sihtotstarve on arimaa. Ehitisregistri andmetel asuvad krundil ajutine rannaspordivaljak, ajutised
tribtlinid ja soojak ehitisealuse pinnaga kokku 1770,4 m?2. Geodeetilise alusplaani jargselt asub krundi
kagunurgas lisaks elektrialajaam ehitisealuse pinnaga 32 m2. Sdidukite juurdepdas Viike-Turu tn 7
krundile on ida suunast Vaike-Turu tdnavalt, ldbi krundi viiva tee kaudu on juurdepdas ka
naaberkrundile Sadama tn 1.

Vadike-Turu tn 7 krundil kehtib Tartu Linnavolikogu 20. novembri 2003. a otsusega nr 230 kehtestatud
Sadama, Turu, Vaike-Turu tédnavate ja Emajoe vahelise ala detailplaneering, millega maarati krundile
(pos 6 suurusega 5663 m?) ehitusdigus Uhe &rihoone rajamiseks ehitisealuse pinnaga 5290 m? ja
kdrgusega 6-12 m. Krundile planeeriti teeservituut. Planeering on valjaspool Vaike-Turu 7 krunti ellu
viidud, Vdike-Turu 7 krundil on realiseeritud teeservituudi osa.

Planeeringuala reljeef langeb ida suunas Emajoe poole, suurim kérguste vahe on ligikaudu 1,2 m.

Planeeringualale ulatuvad Emajoe kalda piiranguvoond (100 m) ja Emajoe kalda ehituskeeluvédnd (50
m).

Planeeritud krundi olemasolevad andmed ning olemasolev olukord on esitatud joonisel 3.

1.4. Planeeringuala ja kontaktvoondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed

seosed
Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt asub Vaike-Turu tn 7 krunt Sadama asumis, mis kannab endas
keskusele omaseid funktsioone: vabaaja- ja spordihooned, birood ning kaubanduskeskus.
Uushoonestuseks ette ndhtud alad Vaike-Turu tanava aarse frondina ja mdne hoone laiendusena
peavad tagama vaatekoridore Emajdele. Parkimine tuleb koondada hoonete mahtu. Hoonete lubatud
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korruselisus on 4-6. KGrgemad hooneosad on lubatud kuni 10% ulatuses hoone(stuse) ehitisealusest
pinnast ega tohi Uletada enam kui kaks korrust Uldplaneeringuga lubatud hoonestuse (ldisest
korguspiirangust. Planeeritud Vaike-Turu tn 7 krundi kasutamise juhtfunktsioon on &ri- ja
teenindusettevotte maa-ala, st kaubandus-, teenindus- ja toitlustushoone, bliroohoone,
konverentsihoone, majutushoone véi nendeks otstarveteks eraldatud ruumide, tankla sh sdiduki
laadimisseadmete, turu, naitusehalli maa-ala. Juhtotstarvet toetavad sihtotstarbed voivad kuni 40%
ulatuses olla korterelamumaa ja ihiselamumaa. Krundi suurima ehitisealuse pinna maaramisel tuleb
arvestada, et 10% krundist peab olema kdrghaljastatud. Elamufunktsiooni kavandamisel peab krundi
haljastatav ala olema suurem kui kdvakattega ala, kavandada tuleb ala manguvaljaku rajamiseks.
Hoone mahus on vaja lahendada abiruumid jalgrataste, lapsekarude, kelkude jms hoidmiseks.

Planeeringuala piirkonna hoonestus ning hoonete funktsioonid on mitmekesised. Naabruses asuvad
teaduskeskus Ahhaa, Aura veekeskus, ari- ja kortermaja Tigutorn (23 korruseline Tartu kdrgeim
eluhoone), kaubanduskeskus (Zeppelin) ja spordikool. Planeeringuala idakiljele jaab Emajoe
kaldadarne haljasala, kuhu tldplaneering ndeb ette ka sadamaala ning jalgratta- ja jalgtee. Hoonete
valisviimistluses on kasutatud peamiselt betoon- ja klaaspindu ning plekki. Hooned asuvad Viike-Turu
tdnava adares peamiselt tdanavadarsel krundipiiril. Suur osa Sadama asumi territooriumist on
kévakatendite ja parkimise all. Planeeringuala laanekiljel asub jalakaijate ala, mis ulatub pdhja suunas
Sadama tdnava aarse teaduskeskuse Ahhaa esise valjakuni, sealt edasi viib jalakaijate eelistusega tdanav
kuni Soola tanavani bussijaama juures. Lahimad linnaliinibusside peatused asuvad Turu tdnava ning
Vaike-Turu tanava dares planeeringualast ligikaudu 100 m ja 220 m kaugusel, maaliinide bussijaam
asub u 275 m kaugusel.

Planeeringuala kontaktvodnd on kajastatud joonisel 2.

2. Planeerimise lahendus

2.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine
Planeeringuga sdilivad olemasolevad krundipiirid. Projekteerimisel on lubatud Vaike-Turu tn 7 krunti
ilma uut detailplaneeringut koostamata jagada kuni neljaks krundiks Iahtuvalt projekteeritava hoone
ehitamisetappidest.

2.2. Krundi hoonestusala ja ehitusoigus
Krundi hoonestusala ja ehitusdigus on esitatud joonisel 4. Ehitamine on lubatud joonisel 4 esitatud
hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele; hoonestusala piires on lubatud ka jalgteede,
teenindavate soidukite juurdepdasude, ja haljasala ehitamine. Maapealsed parkimiskohad ei ole
lubatud. Lisaks maapealsele hoonestusele on planeeritud maa-alune hoonestusala parkimiskorrus(t)e,
panipaikade, tehnoruumide jms rajamiseks, maa alla véib ehitada kuni kaks korrust.

2.3. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Planeeritud hoonete tulepisivusklass on TP1, juhinduda tuleb siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nGuded tuletdrje veevarustusele”.

Hoone(te) ehitamisel tuleb arvestada Emaj6e lUleujutustasemega. Hoone(te) +0.00 kdrgus peab olema
minimaalselt 34.30 (1% veetaseme tdendosus + 0,8 m). Maksimaalseks hoone(te) £0.00 kdrguseks on
planeeritud 35.00.
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Planeeritud hoonestuse arhitektuurne lahendus koostatakse arhitektuurivdistluse v8idutdo autorite
poolt lahtudes voidutéd pohimotetest. Hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja
korgetasemeline. Kogu planeeringuala arhitektuurne lahendus tuleb koostada terviklikult. Hoone(te)
avalike tédnavate poolsed fassaadid peavad olema liigendatud lahtudes v6idut6o pShimdottest.

Planeeritud hoonestust on vajadusel vdimalik rajada etappide kaupa. Véimalikud ehitusetapid ja
nende ehitamise jarjekord maaratakse projekteerimisel.

Korterite ehitamise korral tuleb korterite arvu maaramisel lahtuda péhimdttest, et korteri kohta peab
olema vidhemalt 70 m? krundi pinda. Elamufunktsiooni kavandamisel on hoone(te) mahus vaja
lahendada abiruumid jalgrataste, lapsekarude, kelkude jms hoidmiseks.

2.4. Liikluskorralduse pohimotted

Jalg- ja kergliikluse ihendused planeeritud krundile on vdoimalikud ida suunast Vaike-Turu tanavalt ning
[Guna- ja ldane suunast Kaluri tdnav T5 krundil asuvatelt teedelt. Soltuvalt krundisisesest
asendiplaanilisest lahendusest ning vajadusel kokkuleppel naabermaaiksuste omanikega (juhul kui
juurdepaas jadb naabermaaiksusele) voib projekteerimisel ette ndha kergliikluse juurdepaase ka
krundi p&hjakiiljest. Vaike-Turu tdnava aarne jalgtee on planeeritud avalikku kasutusse. Vastavalt
kehtivale detailplaneeringule on jalgtee planeeritud ka tinava idakiiljele. Ule Viike-Turu tdnava on
planeeritud jalgtee Ghendus perspektiivse Emajde darse jalgratta- ja jalgteega.

Mootorsdidukite juurdepaas krundile on planeeritud ida suunast Vaike-Turu tanavalt.

Vadike-Turu tdanav on planeeritud vastavalt kehtivale detailplaneeringule kolme sdidurajaga ning
bussipeatusega tanava idakiljel. Tanavate mddtmed on esitatud pdohijoonisel. Jalgratta- ja/voi
jalgteedel peab olema tagatud standardi kohane kiilgohutusala.

Jalg- ja/voOi jalgrattateede ristumine sdiduteedega tuleb teha jalg- ja/vdi jalgrattatee tasapinnas
(tagades reljeefse kiviga ka ndgemispuudega inimesele sénumi teist liiki liiklusega ristumisest),
sOiduteest eristuva katendiga, et potentsiaalne suurem ohuala eristuks muust teest.

Jalgrattaparklate rajamine on lubatud kogu planeeritud krundi piires ning hoonete siseselt.
Vilijalgrattaparklad tuleb rajada hoone sissepdasude lahedusse, raamist lukustamise véimalusega ning
soovitav on need rajada varju alla. Jalgrattaparklate kavandamisel [ahtuda Tartu linna jalgrattaparklate
tudptingimustest.

Planeeritud krundi mootorsdidukite ning jalgrataste parkimine tuleb lahendada krundil vastavalt
kehtivale standardile (EVS 843:2016 ,Linnatdnavad”) ning uldplaneeringule. Planeeringuala asub
Uldplaneeringu jargselt kesklinna parkimisvoondis, kus parkimisnormatiive tuleb rakendada suurima
lubatud vaartusena. Mootorsdidukite parkimine on kavandatud hoone mahus maa-alus(t)el
korrus(t)el, pohijoonisel (joonis 4) on naidatud vdimalik parkimiskohtade (220 kohta) paiknemine.
Parkimiskohtade arv ja paiknemine tuleb tapsustada projekteerimisel.

Labi planeeritud krundi pohjaosa olevat juurdepdasu naaberkruntidele Sadama tn 1 ja Vaike-Turu 5 on
planeeritud korrigeerida muutes selle asukohta.

2.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Planeeritud on sdilitada krundi pdhjaservas asuvad kolm kaske, (lejdgdnud planeeringualal
olemasolevaid vaartuslikke puid ei ole. Kui olemasolevaid puid ei ole voimalik sdilitada, tuleb need
asendada uute puudega.
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Planeeritud hoonestuse ehitusprojekti koosseisus tuleb koostada volitatud maastikuarhitekti poolt
valialade haljastus- ja kujundusprojekt. Arvestada tuleb, et 10% krundist peab olema kérghaljastatud.
[Sisemarkus: pohijoonisel esitatud planeeritud haljasala leppemargiga osa on krundi piires 13%]
Elamufunktsiooni kavandamisel peab krundi haljastatav ala olema suurem kui hooneviline
kovakattega ala, kavandada tuleb ala manguvaljaku rajamiseks. Vastavalt arhitektuurivdistluse
vOidutoodle on soovitav manguvaljak rajada hoone(te) katuseterrassile, sellele tuleb tagada kdigi
korteriomanike juurdepaas. Samuti on katuseterrassidele soovitav rajada haljastust.

Olemejaatmed on planeeritud kokku koguda krundile kavandatud jaatmekogumispunktis, mille
asukoht maaratakse projekteerimisel, konteinerid kavandada maa-alustena vGi hoonesisestena.

2.6. Tehnovorgud

2.6.1. Uldosa

Projekteerimisel vdib planeeritud tehnovdrkude ja rajatiste asukohta tdpsustada koostdds koigi
tehnovorguvaldajatega. Projekteeritavad tehnovérguliinid ndha ette maa-alustena. Olemasolev
alajaam on kavandatud tdsta planeeritud hoonestuse mahtu.

Tépsustatakse edasisel planeerimisel.

2.6.2. Veevarustus

Tuletdrjevee tagamisel tuleb arvestada EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje
veevarustus esitatud nGuetega.

Tépsustatakse edasisel planeerimisel.

2.6.3. Kanalisatsioon, sademevesi ja drenaaZz

Lahendatakse edasisel planeerimisel.

2.6.4. Elektrivarustus ja tanavavalgustus

Lahendatakse edasisel planeerimisel.

2.6.5. Soojavarustus

Lahendatakse edasisel planeerimisel.

2.6.6. Telekommunikatsioonivarustus

Lahendatakse edasisel planeerimisel.

2.7. Kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele”. Kui ehitatavate hoonete vaheline kaugus on alla 8 m, peab vastav
seina osa vastama tulemudri nduetele.

2.8. Kuritegevuse riski vihendavad tingimused
Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e tdnavate ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;
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e elamu- ja drifunktsiooni kokkusobitamine tagamaks sotsiaalne kontroll 24/7;

e hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale tagada:

e jalgitavus (videovalve);

o (ildkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate (hiskasutuses olevate
sissepaasuteede selge eristamine;

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid priugikastid, margid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed, suunaviidad;

e (ldkasutatavate alade korrashoid.

2.9. Keskkonnatingimused
Planeeringualale ulatuvad Looduskaitseseaduse § 37 ja § 38 kohased Emajoe kalda piiranguvoond (100
m) ja Emajoe kalda ehituskeeluvéénd (50 m). Planeeritud maapealne hoonestusala on planeeritud
viljapoole  ehituskeeluvoondit.  Planeeritud  maa-alune  hoonestusala  jaab  osaliselt
ehituskeeluvoondisse, samuti jaab ehituskeeluvoondisse planeeritud avalikult kasutatav jalgtee. Kuna
maa-aluse hoonestusala ja jalgtee ning Emajée vahelisele alale jaab Vaike-Turu tanav, siis ei kahjustata
planeerituga Looduskaitseseaduse § 34 kohaseid kalda kaitse eesmarke.

Projekteerimisel tuleb planeeritud krunti Umbritsevatelt tdnavatelt tulenevat mira ning
saastekoormust hinnata ning vajadusel ette ndha vajalikud ehituslikud meetmed miira ja saaste
normtasemete tagamiseks hoone(te)s. Eluruumide insolatsiooninduded tagada projekteerimisel.

Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte. Kdvakattega aladelt tulev sademevesi
tuleb kokku koguda, parklast Ildhtuv sademevesi puhastada Olipltduriga ning juhtida
sademeveekanalisatsiooni, mitte lasta valguda naaberkruntidele.

Jadtmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jddtmete dravedu vGib teostada
vastavat luba omav ettevdte.

2.10. Servituutide seadmise vajadus
Planeeritud krundile on seatud teeservituut Sadama tn 1 ning Vadike-Turu tn 5 kruntide kasuks, mis
vOimaldab Sadama tn 1 ja Vaike-Turu tn 5 kruntide omanikele tee kasutamist igal ajal jalgsi, jalgrattaga
ning mootorsdidukiga liikumiseks. Kaesoleva detailplaneeringuga nahakse ette vajadus nimetatud
servituudiala asukoha osaliseks muutmiseks, uue servituudiala paiknemine on esitatud joonisel 4.

2.11. Planeeringu elluviimine
Tehnovdrkude rajamine toimub vastavalt ehitusdiguse realiseerija ja vorguvaldajate kokkulepetele.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad
hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise véimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise kaigus. Véimalikud ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi
igakordsel omanikul hiivitada koheselt.
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Pdhja puiestee ning Tlive, Ladne ja Ladva tanavate vahelisele ala detailplaneering 1831DP3

3. Kooskdlastuste ja arvamuste kokkuvote

Lahendatakse edasisel planeerimisel.
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