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Nolvaku hooldekodu

Tartu Linnavalitsuse linnavarade osakond (edaspidi nimetatud ,tellija*) ja Villaare OU
(edaspidi nimetatud ,,t60votja“) sdlmisid 8. veebruaril 2021. a ehituse toovotulepingu nr ET 21
/04 (edaspidi nimetatud ,leping®), mille esemeks on riigihanke, viitenumber 228975

hankedokumentides kirjeldatud Nolvaku hooldekodu ehitustodd koos koigi toode

teostamiseks vajalike tdiendavate projekteerimistoddega, ekspertiisidega, materjalide,

ehitustodde ja —konstruktsioonide ning ehituse kdigus paigaldatavate seadmete ja asjade
hangetega kuni hooldekodu tdieliku valmimiseni.

9. detsembril 2022. a sdlmiti poolte vahel Lisa 5 ehituse to6votulepingule nr ET 21/04 téhtaja
pikendamiseks, mille kohaselt tuli Villaare OU-1 lepingus kokkulepitud t66d 1dpetada
hiljemalt 1. veebruariks 2022. a. Nimetatud kuupédevaks t66d ei valminud. Toovotja tiitis
lepingulised kohustused 31.05.2022. a.

Tellijale 12.04.2022. a. esitatud avalduses selgitasite ehitustoode téhtaja iiletamise asjaolusid.

Osundate, et ehitusmaterjalide hindade tousust tulenevalt oli teil probleeme
koostoopartneritega lepingute sdlmimisel ning tekkisid mitmete seadmete ja toodete
ebatavapiraselt pikad tarneajad. Lisaks viitade Covid-19 viiruse levikust tingitud
probleemidele todjouga. Tdiendavalt toote vilja argumendina ebasoodsad ilmastikuolud
kevadel ja siigisel.

See on iildine iilevaade ehitusmaterjalide ning alltodvatjate turul valitseva olukorra ja Covid-
19 viiruse leviku kohta.

Esmalt juhime tdhelepanu, et lepingu sdlmimise hetkeks oli Covid-19 viirusest tingitud
pandeemia kestnud juba umbes liks aasta ning tegemist pole antud lepingu kontekstis
ettendgematu asjaoluga.

Nimetatud asjaolust tingituna mééras tellija hoolsa hankijana tavapdrasest pikema ehitustoode
tahtaja. Ehitusperiood 11 kuud on antud objekti mahtu arvestades tavapérasest pikem.

Tellija méonab, et ehitustodde perioodil toimus ehitushindade kallinemine, samuti voisid
esineda mdnedes kaubagruppides tavapérasest pikemad tarneajad. Samas ehitusmaterjalide
hindade muutus, turuolukorra muutus t66jou ning alltodvotjate osas, aga ka tarneacgade
pikenemine teatud médrani on tavapirane ning kuulub normaalse éririski alla. Samuti lasub
toovotjal vastutus votta tarvitusele kdik meetmed turuolukorrast tingitud negatiivsete mojude
vihendamiseks - leides uusi tarnijaid ja alltoovatjaid, muutes todde planeerimist jms.

Margime, et to6votja avalduses toodud asjaolude puhul ei ole tegemist voimaliku vddramatu
JOu, vaid ettendgematute asjaoludega.

Rahandusministeerium on 22.03.2022. a. vélja andnud juhise hankelepingute muutmiseks
kriisiolukorras. Oluline on antud juhul vélja tuua, et leping sdlmiti juba peale koroonakriisi
puhkemist ning Ukraina sdda puhkes ajal, kui ehitustdddest oli sisuliselt teostamata ainult
haljastustodd, hoones toimus puuduste likvideerimine. Seega ei ole koroonapandeemia ega ka
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Ukraina sdda antud juhul ettendgematu asjaolu. Véljavote juhisest: "Enne koroonakriisi ning
ka juba vahetult enne Ukraina sdda, oleks vastus kiisimusele téhtaja edasi liikkamise kohta
lahtunud enamasti sellest, et pakkuja oleks pidanud juba pakkumuse esitamisel arvestama, kas
ta suudab hankija ndutud tihtajaks hankelepingut tdita voi kui hankija téhtaega ei méidranud,
hindama oma poolt pakutava tihtaja realistlikkust ning arvestama selle sisse ka teatud méaéaral
nd puhveraega. TeisisOnu on iildiselt erinevad tarneraskused normaalselt toimivas digusriigis
ettenihtavad ja pakkuja dririsk". "Uldjuhul vdiks tarneraskust pidada ettenigematuks juhul,
kui riigihange oli 14bi viidud ja hankeleping sdlmitud enne ettendgematu asjaolu esinemist.
Kui riigihange viidi 1dbi ajal, mil asjaolu, millele hankija voi pakkuja soovib ettendgematuse
kontekstis tugineda, juba esines, siis on keeruline pidada sellist asjaolu ettendgematuks. Kui
hankija soovib sellisele asjaolule tugineda ettendgematuse kontekstis, peavad hankijal olema
selle pohjendamiseks vdga head argumendid ja tdendid".

Tellija moonab, et porandakatte valikust tingitult tekkis temast 30 pdevane ajaline viivitus
toode ajagraafikus. Samas tuleb mirkida, et pdrandakatte lahenduse diskussioon sai alguse
toovotja poolt tubadesse paigaldatud valest porandakattest. Tellija kaalutles, kuidas toimida
vale pdrandakatte puhul ning sellest tdukuvalt tekkis diskussioon veel paigaldamata hoone
iildalade porandakatte valiku teemal.
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