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2. SISSEJUHATUS

2.1. Too eesmark

Projekti eesmargiks on Tartus, Raekoja plats 14 hooneosa osaline lammutamine. Hoone ekspluatatsioon praeguses
seisukorras ei ole ohutu. Seetdttu on kdesoleva projektiga ette ndhtud todmasse jadva hooneosa valisseinte osaline
lammutamine koos vahelagede ja katuslaega.

Lammutustodd tehakse (ihes etapis.

Lammutatav hooneosa on jargmises etapis planeeritud taastada. Kuna tegemist on muinsuskaitse all oleva hoonega
on ette ndhtud voimalikult paljude detailide sdilitamine ja kasutamine taastamistoode kdigus. Tapsemad lahendused
taastamistoddeks antakse jargnevates projekteerimis staadiumites eraldiseisvate projektidega.

2.2. Aluseks voetud ldhteandmed

o Raekoja plats 14. Kandekonstruktsioonide aruanne. Vastutav spetsialist: Ivo Jadger ja Andres Metsmagi. T66
nr M9/20, Tartu, aprill 2020.

e Muinsuskaitse eritingimused, Tartu vanalinna muinsuskaitseala (reg. nr 27006) hoonele Raekoja plats 14
(reg. Nr6903) kirdeosa rekonstrueerimiseks, koostanud Tartu arhitektuuri ja ehituse osakond, Hanna Raadik,
26.08.2020 nr 7-14.2/07536.

e Muinsuskaitse eritingimused Raekoja plats 14 trepikodade, Il korruse ja osade Ill korruse ruumide
restaureerimis- ja ehitusprojekti koostamiseks, koostanud FIE Mari Nommemaa, t66 nr 1-2018, koostatud
oktoober 2018

o Arhitektuuriklubi OU to6 nr 09-20 ,18.-20. saj elamu osalise imberehituse ja restaureerimise ehitusprojekt*,
vastutav spetsialist Kaido Kepp (volitatud arhitekt, tase 7, kutsetunnistuse nr 10289)

o Rackojaplats 14, IT keskuse remondi projekt Sirkel&Mall OU t66 nr 62-18 05.2019

o Raekojaplats 14 elamu- ja biroohone moddistusprojekt, PVH ehitus t66 nr 110120, 05.2020 vastutav
arhitekt Kaido Kepp

e osalhing PVH Ehitus koostatud ehitustoode taitedokumentatsioon.

2.3. Aluseks voetud normdokumendid

Lammutustoddel tuleb jélgida alljargnevate normdokumentide noudeid:

. Toovahendi kasutamise tdotervishoiu ja tddohutuse nouded (VV 11.01.2000.a mddrus nr 13);
. Tootervishoiu ja tooohutuse nduded ehituses (VV 08.12.1999.a maarus nr 377);
. Tootervishoiu ja tooohutuse nouded mirast mojutatud toOkeskkonnale, tookeskkonna mira

piirnormid ja mira méotmise kord (VV 12.04.2007.a méarus nr 108);

. Tootervishoiu  ja  todohutuse nouded vibratsioonist mojutatud  tookeskkonnale, tookeskkonna
vibratsiooni piirnormid ja vibratsiooni mo6tmise kord (VV 12.04.2007.a maarus nr 109);

. Jaatmeseadus (redaktsiooni joustumine 01.01.2020.a);

. Tartu linna jddtmehoolduseeskiri (28.06.2018. a maarus nr 29).
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3. ASUKOHAKAART
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Obiekti asukoh :

Joonis 1. Raekoja plats 14, Tartu asukoht. Valjavote Maa-ameti kaardilt (01.12.2020).
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4. OLEMASOLEV OLUKORD

Vaadeldav ehitis on kahe- ja kolmekorruseliste, imber sisehoovi paiknevate hooneosadega, keldrikorruse ja osalise
pdoningukorrusega kivihoone. Hoone ajalooline ilevaade on toodud FIE Mari Nommemaa to6s nr 1-2018, 2018.
Jargnev hoone kirjeldus pohineb 2020. a Hanna Raadiku koostatud muinsuskaitse eritingimustel.

Raekoja plats 14 maja asub piklikul krundil Raekoja platsil, hoone tdidab kogu krundi piire, hoonestamata on krundil
vaid kitsas sisedu. Hoone esindusfassaad on platsi poole, hoone kiiljed piirnevad nii ida-, l4ane- kui ka pohjakiljest
naaberhoonetega (idast Raekoja pats 12 ja ladnes ning pohijakiiljel Kompanii tn 2 // Raekoja plats 16). Raekoja plats
16 hoone moodustab samuti sisehoovi Umbritseva hoonekompleksi, kusjuures sisehoovi edelakiilg piirneb Raekoja
plats 14 hoonega, mille sein on avariiline. Kompanii tn 2 // Raekoja plats 16 hoovi pohjapoolset osa kasutatakse
hoones tegutseva soogikoha valiterrassina. Kaesoleva projektiga késitletav hoone kirdeosa ei ole tdnavatelt ja avalikust
ruumist vaadeldav, kuna asub teiste tdnavate piirnevate majade vahel.

Koik hooneosad on kasutusel. Raekoja plats 14 hoone platsipoolse mahu birooruume on viimastel aastatel
renoveeritud, hooneosa on heas korras. Kéesolev projekt keskendub joepoolse hoovitiva norgenenud
seinakonstruktsioonidega osale. Paiguti on Raekoja plats 14 hoone neljakorruseline (kolm korrust ja katusekorrus),
konealune hooneosa on paiguti kahekorruseline, paiguti kolmekorruseline. Hoone korrused on ehitatud eri etappidena
ning on oma praeguse ilme saanud mitmete dmber- ja juurdeehituste teel. Hooneosa on krohvitud ning vérvitud
valgeks, katusekatteks on (isna hiljuti paigaldatud heas seisukorras valtsitud plekk. Kahekorruselise hoonemahu
radstaalune on lahendatud hariliku tuulekapiga, kolmekorruselise hooneosa rddsta all on eksponeeritud dmardatud
otstega sarikad.

Hooneosade tehnilise seisukorra uuring viidi omaniku tellimusel labi 2020. aasta aprillis (Raekoja plats 14.
Kandekonstruktsioonide aruanne. Vastutav spetsialist: Ivo Jadger ja Andres Metsmagi. T66 nr M9/20,Tartu, aprill
2020). Uuringu eesmérk oli hinnata hoone tehnilist seisukorda ja kasutusohutust, keskendudes eelkdige kirdepoolse
hoonemahu vundamentidele ja valisseintele: Uuringu kohaselt hoone keldriseinte ja -lagede konstruktsiooniosa
tehniline seisukord on valdavalt rahuldav, suuri probleeme tekitavad korged ja ebastabiilsed hooneosa pikiseinad.
Joepoolse hoonetiiva vélisseinte tehniline seisukord on mitterahuldav, esineb laialdast pragunemist. Seina keskosa
on esimese ja teise korruse korgusel vélja vajunud. Rajatud tugipiilarid ei taga seinaosa pusivust. Pragunenud on ka
seina valisnurgaosa. Seinaosa on varisemisohtlik. Hoone ekspluatatsioon praeguses seisukorras ei ole ohutu.

Olemasoleva ehitise tehnilised andmed Ehitisreqistrist

Ehitisealune pind 469 m?
Maapealsete korruste arv 2

Suletud netopind 1092,8 m?
Maht 5575 m®
5. ULDOSA

Lammutustdod teha kooskolastatult ehitise omanikuga ja vastavalt kehtivale ohutustehnika nouetele (EV Tootervishoiu
ja tdoohutuse seadus, vt. RT | 26.025.2015, 17). Ehituskonstruktsioonide lammutamist peab juhtima valjadppe
ldbinud kogemustega toddejuhataja. Koik ehitusplatsil totavad inimesed peavad olema instrueeritud ohutusnouete
suhtes. Ohutuse eest ehitusplatsil vastutab tdielikult toovotja.

Erilist tdhelepanu tuleb podrata jargmistele nouetele:

. Ohtlikud tsoonid piirata signaalpiirdega ja kaitsevahenditega, piirates inimeste sattumist langetatavate
konstruktsioonide lahedusse, ohtliku tsooni piirid tahistada héstinahtavate mérkidega, nt  OHUTSOON;
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. Pimedal ajal ohtlikud alad ja té6tsoonid valgustada, piire valgustada signaalvalgustusega;

. Kui tostekorgus on alla 20 m, siis ohtliku tsooni laius on 7 m tostetava elemendigabariidist valjapoole.

Hoonete lammutamine peab toimuma insener-tehnilise personali vahetul juhtimisel. Inimeste Idhenemine
lammutavate konstruktsioonide piirkonda pole lubatud.

Jarjekordse ehitise osa lammutamisel peab olema kindlustatud veel lammutamata ehitise osa pisivus. Peale
konstruktsioonide langetamist rangelt jalgida nende pisivust tksikute elementide ldbildikamisel, eemaldamisel,
ladustamisel ning laadimisel veokile.

Koik elektriseadmed peavad olema maandatud. Tootamise vaheaegadel tuleb vool vélja Iilitada. T60d teostada
olemasolevate kommunikatsioonide ldhedal ainult kasitsi ja vorkude valdaja juuresolekul, veenduda, et elekirikaablid
on valja lalitatud.

Ehitusplatsil peavad olema tuletorjevahendid néhtaval kohal, tuletorjemasinatel peab olema juurdepadsu voimalus.

Peavad olema tarvitusele voetud abinoud to6tajate kaitsmiseks ehitise ajutisest ebastabiilsusest voi varisemisohust
pohjustatud riskide eest.

Hingamiselundite kaitseks tsement-, klaas- ja lubjatolmu eest kasutatakse respiraatoreid. Silmade kaitseks —
kaitseprille.

Miira kaitsmiseks kasutatakse tampoone voi klaaskiust (mdratase vaheneb kuni 15...30 dB), puuvillavatist (miiratase
vaheneb kuni 15 dB) troppe; kergsulavast plastmassist summutajat; kérvaklappe, kuuldemitse ja miiravastaseid
kiivreid.

Ehitus- ja hooldustodde kdigus tuleb kasutada mehhanisme ja tehnoloogiat, mis vélistavad kiitte- ja méaérdeainete
sattumise pinnasesse. Tdode tegemisel tuleb rangelt taita tuleohutusnoudeid.

Kasutada tuleb veotehnikat, mille koormast veetava materjali pudenemine (mahavoolamine) on valistatud.

Koik t60d peab ehitaja tegema vastavuses heade ehitustavadega ning viisil, mis ei kahjusta Gmbritsevat sotsiaal- ja
looduskeskkonda. Lammutustdid tuleb I&bi viia nii, et see héiriks voimalikult vdhe imbruses elavate ja tbotavate
inimeste elu ja ari.
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6. SAILITATAVAD DETAILID JA KONSTRUKTSIOONID

Tartu  Linnavalitsus on vélja andnud muinsuskaitse eritingimused Raekoja plats 14 asuva Tartu
vanalinnamuinsuskaitseala (reg-nr 27006) hoone kirdeosa rekonstrueerimiseks. Tingimused hoonele ja kinnistule.
Jargnevalt on vélja toodud kdesoleva projekti osas asjakohased punktid muinsuskaitse eritingimustest:

1.1 Sailitada hooneosa vélvkeldrid ja esimese korruse sisehoovipoolsed seinad ja avad selles seinas, vajadusel
toestada ja restaureerida.

1.2 Sisehoovipoolne sein, mis on vajunud kaldu, on alates esimese ja teise korruse vahelae piirist dlespoole lubatud
lammutada ning uuesti ehitada.

1.3 Raekoja plats 16 hoone poolne sein on lubatud lammutada.

1.5 Juhul kui lammutustodde kdigus tuleb valja varasemaid avatditeid jt teisi vadrtuslikke detaile, voib osutuda
vajalikuks projekti muutmine.

1.6 Aknad valmistada Il korruse kuueruuduliste akende jdrgi voi kasutada neidsamu aknaid, teise korruse trepikoja
aken restaureerida. Sise- ja valisuste valmistamisel eeskujus votta maja olemasolevad 19. sajandi uksed.

1.7 Kaevetoodel dle 30 cm tuleb tagada arheoloogilise uuringu labiviimine (meetod: arheoloogiline jdlgimine,
vajadusel arheoloogilised kaevamised), t66del on vaja arvestada kesk- ja varauusaegsete miiiiride ning muude
konstruktsioonide ja koha peal sdilinud kultuurkihi ilmsikstulekuga. Kaevetoodel tuleb arvestada seisakutega, et
arheoloogil oleks voimalik pinnases leiduvat arheoloogilist materjali ja/v0i struktuure tuvastada ja dokumenteerida.

1.8 Hoonemahu lammutustdode kaigus hinnata seinte seisukorda, maalingute voi muude kultuurivddrtuslike detailide
leidmisel konsulteerida kultuurivadrtuste teenistusega.

1.10 Kolmanda korruse kdsitsi valmistatud telliskividest seina telliseid lahti monteerida ning uuesti ehitatavas
hoonemahus taaskasutada ja eksponeerida. Soovitatav on ka uuristatud detailidega telliseid eksponeerida.

Hoone siseruume on vdrskelt remonditud. Seoses kandekonstruktsioonide aruande tulemustega (Vastutav spetsialist:
Ivo Jddger ja Andres Metsmdgi. T66 nr M9/20,Tartu, aprill 2020) viimistlustodd kaesoleva projektiga kasitletavas
t0maas peatati. Lammutustoid tuleb Idbi viia suure ettevaatlikkusega. Voimalikult palju detaile ja juba paigaldatud
materjale (nt porandaparkett) tuleks sdilitada.

Kéesoleva projektiga on ette ndhtud séilitada:
Avatdited:

Hooneosal on aknad erinevatest ehitusetappidest. Hooneosa esimese korruse aknad on paigaldatud erinevatel aegadel
— esimesel korrusel kaks akent - pohjapoolne mitteavanev neljaraamilise jaotusega aken ning neljaraamiline
tuulutusaknaga aken. Aknad on ette ndhtud eemaldada ja hilisemates toostaadiumites nende eeskujul uute akende
valmistamine. Teise korruse hooneosa aknad (3 tk) on tehtud 2010. aasta projektiga uued, kuueruudulise jaotusega
ja pakettklaasist sisemiste klaasidega. Aknad on ette nahtud lammutustodde kdigus eemaldada, séilitada ja paigaldada
tagasi taastamistodde kdigus. Teise korruse trepikoja aken on ette ndhtud restaureerida.

Kolmandal korrusel on trepikojas kaks neljaruudulist peaaegu ruudukujulist akent, mis on alguparaste akende koopiad.
Osaliselt on séilinud alguparased lengid. Aknad on ette ndhtud lammutustodde kdigus eemaldada, sdilitada ja
paigaldada tagasi taastamistoode kaigus.

Trepikojas on ka kolmas aken, mis jadb kdsitletava hoonemahu piirist napilt vélja. Kolmas aken sarnaneb kahele teisele
neljaraamilisele aknale, kuid on mootudelt vdiksem. Aken on ette ndhtud sdilitada.
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Hoone kirdeosas on kolm sisehoovipoolset vélisust: kaks thesugust neljatahvlilise jaotusega ust, kumbki abiruumi ja
laoruumi ees ning klaasiga trepikoja valisuks. Abiruumi ja lao uksed on tehtud 2010. aasta projekti alusel fassaadiuste
eeskujul, trepikoja uks on samuti Gsna uus, kuid tapsemat paigalduse aega ei ole teada. Uksed on ette ndhtud
eemaldada ja paigaldada uued vilitingimustele paremini vastu pidavad uksed, mis on valmistatud olemasolevate
eeskujul.

Koik siseuksed on ette ndhtud sdilitada ja paigaldada tagasi hooneosa taastamistoode kaigus.
Trepikoda

Hoovitiibades on kaks vaikest puittreppidega trepikoda — Raekojapoolne ja joepoolne, viimane asub kirdepoolses
hooneosas ja on ammu remontimata. Trepp on kulunud, algsed kdsipuud sdilinud vaid osaliselt. Seinad on
viimistletud kipsplaatidega. Trepp viib eraomandis olevatesse katusekorteritesse. Trepikoja Uldkasutatav ruum jaab
kdesoleva projektiga kdsitletavasse hooneosasse, katusekorterid jaavad aga kasitletavast hooneosast valjapoole.
Toomaasse jadv puidust trepp koos kdsipuudega tuleks ettevaatlikult demonteerida, séilitada ja kasutada voimalusel
hooneosa taastamistodde kaigus.

Reljeefsed kujundid

Kolmandal korrusel sisehoovipoolsel seinal on telliskiviseina raiutud/uuristatud viis reljeefset kujundit — kaks keskaja
kunsti imiteerivat portreed, (ks stigavam ruudukujuline onnestatud auk, (iks neljaraamilise akna motiiv voi tabel ja
kodualtari laadne ristiga aknamotiiv. Reljeefsete kujunditega tellised tuleks eemaldada ja sdilitada voimalikult
terviklikult ja paigaldada tagasi hooneosa taastamistoode kdigus.

Vastutav spetsialist: Rein Murumagi /allkirjastatud digitaalselt/
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7. KONSTRUKTSIOONIDE KIRJELDUS

Hoone alusmiirid, keldriseinad on rajatud looduskivimidritisena, osaliselt savi-tellistest. Keldrikorruse laed on
rajatud valdavalt savitellistest volviagedena. Hoone vdlisseinad on valdavalt tellisseinad, krohvitud. Joepoolse
hoonetiiva kirdepoolse vélisseina mitritises on kasutatud looduskive ja savitelliseid. Nimetatud seina toestamiseks
on rajatud monoliitsest betoonist ja silikaattellistest tugipiilarid, mis paiknevad seina valiskuljel, naaberkinnistu
territooriumil. Ulejadnud korruste vahelised vahelaed on raudbetoonkonstruktsioonist. Hoone katusekonstruktsioon on
puidust.
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8. LAMMUTUSTOODE JARJEKORD

Lammutustodde jdrjekord peab olema selling, et oleks valistatud oht lammutustdid teostavatele inimestele. Enne
lammutustoode alustamist tuleb hoone lahti (thendada tehnovorkudest.

Lammutustoid alustatakse elektripaigaldiste, tehnoststeemide ja porandakatete demonteerimisega. Eemaldatakse
sdilitamisele kuuluvad avataited. Demonteeritavad ja kasutatavad materjalid séilitada tellijaga kokku lepitud
ladustamispaigas. Lammutatakse mittekandvad siseseinad.

Jargmisena eemaldatakse katusekate - katuseplekk, lammutatakse puidust katusekonstruktsioon ja katuslagi. Toode
teostamisel jalgida, et ei kahjustaks toomaast valja jadvaid konstruktsioone.

Seejarel lammutatakse [ll korruse vélisseinad. Hoovipoolsesse tellisseina uuristatud reljeefsete kujunditega kivid
sdilitada. Seejarel lammutada Il ja Il korruse vaheline vahelagi ja Il korruse valisseinad. Viimasena lammutatakse |
korruse joepoolne valissein ja seina toestus. Lammutustddde kéigus jark-jargult demonteerida trepikoja puittrepp ja
sdilitada. Koik sdilitamisele kuuluvad konstruktsioonid ja lammutustoddega kilgnevad konstruktsioonid tuleb toestada
varisemise valtimiseks.

Koik kivi ja betoonkonstruktsioonid voib kohapeal purustada, seejdrel teisaldada laadurekskavaatoriga ajutisse
ladustuspaika tellijaga kokkulepitud asukohas. Kui vGimalik tuleb purustatud materjal vedada dra teede ehitusele
taitematerjaliks vGi laoplatsile.

Tolmu lendumise vdltimiseks tuleb ette ndha purustatud materjali niisutamist. Lammutustoéde tegemiseks ettendhtud
aja mddrab 100 tellija.

Lammutuses tekkivate puidu-, metalli- ja ohtlike jaatmete jaoks on eraldi ajutised laoplatsid, nende taitumisel tuleb
neid tihjendada vastavalt jagtmekaitluseeskirjale.

Enne lammutustodde algust tuleb t66d kooskolastada kinnistul asuvate taristute omanikega. To6votja vastutab objektil
asetsevate kaablite, torude, liinide, kanalite jm konstruktsioonide kaitse eest.
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9. JAATMEKAITLUS LAMMUTUSTOODEL

Ehitusjddtmeid tekib krundile ehitise konstruktsioonide lammutamisel, peamiselt telliskivi, maakivi, puit ja betoon.
Lammutamisega ei kaasne looduse reostusohtu. Priigi ja jadtmed paigaldatakse eelnevalt spetsiaalsetesse
kogumismahutitesse — teras- voi plastkonteinerisse.

Puitkonstruktsioonid tikeldatakse kohapeal ja teisaldatakse kiittepuudena voi organiseeritakse lammutaja poolt
aravedu. Kivikonstruktsioonid purustatakse kohapeal ja korraldatakse lammutaja poolt dravedu. Metallosad
teisaldatakse metalli kogumispunkti.

Liikidesse sorditud jaatmed tuleb koguda eraldi konteineritesse, taaskasutada voi anda taaskasutamiseks (le vastavale
jadtmeluba omavale jadtmekditlejale. Ehitusjddtmed, mida ei saa materjalina voi tootena taaskasutada, korvaldatakse
ldheduse pohimaGtet jargides jadtmeloaga jaatmekaitluskohtades. Konteinerid peavad olema tahistatud vastavalt
kogutavatele jaatmeliikidele.

Mahukad ehitusjadtmed, mida oma kaalu voi mahu tottu pole voimalik paigutada konteinerisse ja mida ei anta kohe
ile jaatmekditlejale, paigutatakse krundi piires selleks eraldatud territooriumile nende hilisemaks transportimiseks
jadtmekditluskohta.

Ohtlikud ehitusjaatmed tuleb koguda liikide kaupa eraldi konteineritesse, mis on margistatud vastavalt kehtestatud
korrale. Ohtlike ehitusjadtmete kogumiseks kasutatavad konteinerid peavad olema lukustatavad voi valve all. Ohtlikud
ehitusjadtmed, sh ehitusjaatmed, mis sisaldavad ohtlikke jadtmeid, tuleb selleks kehtestatud korras (ile anda
ettevotjale, kellele on vdljastatud jadtmeluba vastavate ohtlike jadtmete kditlemiseks. Ohtlike ehitusjadtmete valdaja
vastutab nende ohutu hoidmise eest kuni jadtmete leandmiseni jadtmekditlejale.

Asbestitddde tegemisel tuleb jargida asbestitdokaitse eeskirja. Asbesti sisaldavad jaatmed tuleb koguda
erimargistusega kinnistesse kogumismahutitesse, et véltida asbestikiu ja -tolmu sattumist keskkonda ning need tuleb
korvaldada vastavat luba omavas jadtmekditluskohas.

Jadtmete kaitlemine tuleb kooskolastada Tartu Linnavalitsusega. Lammutamise |0petamisel tuleb vormistada ja
esitada jaatmeodiend. Ehitusjddtmed tuleb sortida liikidesse nende tekkekohal. Sortimisel lahtutakse jadtmete
taaskasutusvoimalustest.

Lammutamisel tuleb rakendada koiki sobivaid jadtmetekkimise véltimise ja jddtmete hulga vdhendamise voimalusi,
samuti tuleb kanda hoolt, et jadtmed ei pohjustaks lemaarast ohtu tervisele ega keskkonnale.

Lammutustdddeks on vajalikud jdrgmised mehhanismid:
e Puidusaag
o Betoonisaag voi -I16ikur
e Hudraulilised betoonikddrid voi ekskavaator
e Kivipurustaja
e |aadurekskavaator voi ekskavaator
e Kallurauto

Juhul kui lammutustoodeks on vaja kasutada teisi mehhanisme, siis kuuluvad need to6votja toovotu hulka.
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10. LAMMUTUSTOODE MAHUD

Peamised lammutustddde kéigus tekkivate jadtmete liigid ja nende ligikaudsed mahud:

Jaatme liik Maht Uhik
Tellis 260 m?
Looduskivi 20 m?
Raudbetoon 15 m?
Puit 3 m?
Katuseplekk 56 m?
Kergsein 15 m?

NB! Tegemist on hinnanguliste mahtudega. Tépsed mahud selguvad lammutustoode kéigus.
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