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Vastus Haart Ehitus OU 05.03.2020 vastuskirjale

Tartu linna (edaspidi ka: tellija) ja Haart Ehitus OU (edaspidi ka: toovotja) vahel on
25.06.2019 sdlmitud riigihanke , Tartu lasteaia Paasupesa rekonstrueerimine” (viitenumber
205039) (edaspidi: riigihange) tulemusel to6votuleping nr ET 19/52 (edaspidi:
to6ovotuleping), mille esemeks on Tartu lasteaia Paasupesa ehitustood koos koigi toode
teostamiseks vajalike tédiendavate projekteerimistoodega, ekspertiisidega, materjalide,
ehitustéode ja —konstruktsioonide ning ehituse kdigus paigaldatavate seadmete hangetega
kuni ehitise taieliku valmimiseni, mis véimaldab ehitist parast tellijale Gleandmist sihipéraselt
kasutada, kogu ehitise kohta tellija poolt kooskdlastatud vormis ehitise Ulevaatuse akti voi
muu ehitise kasutusloa valmidust téendava dokumendi allkirjastamiseni p&devate organite
poolt ning t66de vastuvétmiseni tellija poolt (edaspidi ehitust6dd). Leping sdtestab lepingu
esemena koik t60d ja toimingud, mille teostamine ning teostamise korraldamine on t66votja
kohustuseks lepingu raames.

Vastavalt t6ovotulepingu punktile 1.4.3 on lepingu eseme Uleandmise kuupéev 01.05.2020,
sealjuures on t6ovotulepingu punktis 1.4.4 fikseeritud vahetéhtaeg 01.04.2020, milliseks
kuupdevaks peavad olema rekonstrueerimistéod sellises valmiduses, et oleks voimalik
taotleda kasutusluba ja tellija saab alustada ruumide sisustamisega, see tdhendab, et objekt
peab olema selleks tahtpaevaks koristatud, teostatud mdodistused ja hdalestused, vastavad
ametkonnad peavad olema t06d Ule vaadanud ja heaks kiitnud, taitedokumentatsioon, sh
esitatud omanikujéarelevalvele kontrollimiseks, kasutusloa véljastamiseks vajalik
dokumentatsioon on koostatud ja on esitatud tellijale ja EHR-i kaudu KOV-le taotlus
kasutus 0a saamiseks.

Tellija on edastanud t66votjale 20.02.2020 ndudekirja, milles teatab, et ei ole veendunud, et
to6ovotja ehitustddde tempo voimaldab kinni pidada lepinguga kokku lepitud ehitustéode
[dpptéhtgjast ning ootab toovotja poolt selgitusi ja meetmete kirjeldusi ehitustodde
| Bpetami seks téhtaegselt.

Nimetatud ndudekirjas ndudis tellija toovatjalt lepingu taitmist vastavalt kokkulepitud
tingimustele, tagades kvaliteetse ehitust6ode valmimise ning kasutusloa véljastamise
kokkulepitud téhtaegade jooksul.

Toovotja poolt tellijale edastatud vastuses soovib t66votja vastuskirjas toodud pdhjustel
kaaluda lahendust, et pooled vaatavad Uhiselt lle t66de valmimise téhtgjad ning muudavad
neid selliselt, et mélema poole huvid ol eks tagatud.

Tellija nimetatud ettepanekuga el nBustu kuna vastuskirjas toodud t6dde Gigeaegse mitte
teostamise alusena toodud pdhjendused on ainetud ega vasta reaalsele olukorrale. Tellija
esitab oma vastuargumendid alljéargnevalt:
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1. Riigihanke alusdokumentides oli tehnilises kirjelduses kirjeldatud lammutatav maht, mis
oli alus pakkumuse koostamiseks. Pakkujal oli kohustus tutvuda objektiga enne pakkumuse
esitamist. Pakkujatel on vBimalus hankemenetluse kédigus esitada hanke alusdokumentide
kohta t@psustavaid kisimusi. T66votja seda voimalust e kasutanud, kuna el esitanud
lammutusmahtude kohta Uhtegi tdpsustavat kiisimust. Veelgi enam t66votja el esitanud hanke
alusdokumentide kohta, peale Uhe tehnilise hankemenetlust puudutava kisimuse, Uhtegi
kusimust, millest vGib jéreldada, et toovatjale oli hanke alusdokumentides sisalduv arusaadav.
Toovotja e tostatanud ka lammutustoode teostamise gjal juunist septembrini 2019 Ules
lammutusmahtu puudutavaid klisimusi, vaid teostas lammutamistodd ning e esitanud sellega
seoses tellijale ettepanekut lepingu tahtgja pikendamiseks. Tanasel péeval e saa tOovotja
lepingu téhtaja pikendamise osas enam nimetatud asjaol ule tugineda.

Juhindudes lepingu punktist 1.1.4.1. on t66vdtja lepingule alla kirjutades kinnitanud, et ta on
vaga pohjalikult tutvunud hankedokumentidega, hankeobjektiga ja seal valitsevate

tingimustega, kontrollinud hankedokumentides esitatud t6dde kirjeldusi ja mahte, hinnanud
eelnevalt kdiki ehitustdddega kaasnevaid riske ning neid arvestanud ja votnud arvesse kdik
kirjeldatud ja ehitustddde nduetekohaseks teostamiseks vajalikud, kuid kirjeldamata t66d,
sealhulgas arvestanud kohustusega teostada ehitusprotsessis ilmnenud objektiivsetest

agjaoludest tulenevalt vajalikke muudatustéid, mis tasustatakse lepingus sétestatud korras,
samuti projektikohaste t66de teostamisele jérgnevad taastustotd ning muud piiravad ja
ehitusttdde teostamist kitsendavad tingimused. Samuti on lepingule alla kirjutades to6votja
kinnitanud, et olles tutvunud eelnimetatud dokumentide, tdémaa ja muude asjaoludega, ei
esine nendes mistahes puudusi v8i vastuolusid, mis takistaks toovetjal tahtaegselt ja
kvaliteetselt lepingus kokkulepitud tingimustel t60 teostamist ning et esitatud teave on piisav
lepingu téitmiseks.

Todde teostamise kaigus ei ole toovatja kordagi teavitanud tellijat asjaoludest, mis vdiksid
lepingu tahtaega pikendada. Seetdttu el saa aktsepteerida tellija poolt enne |Gpptéhtaja
saabumist tehtud ettepanekut |dpptahtaja pikendamise osas.

Lisaks, ténavune talv on olnud vaga pehme (detsembrist veebruarini on kuuldikes keskmine
temperatuur olnud pluss kraadides), mis on loonud t66votjale soodsa perioodi ehitusttdde
teostamiseks.

2. Vastavalt projektdokumentatsioonile tuli fassaadilahendus vélja ehitada elastomeerse
krohvististeemiga. Tulenevalt lepingu punktist 1.1.4. kohustub to6vadtja teostama ehitustood
vastavalt lepingule, tellija esitatud projektdokumentatsioonile ning tellija téendavatele
selgitustele ja lepingu lisades ettendhtud ehitus-tehnilisele teostusele. T6OvEOtja poolt pakutud
asenduslahendus Knaufi Termo pluss P (polimeerne krohvististeem) osas e esitanud to6votja
piisavalt tdendeid, mis vBimaldanuks tellijal hinnata materjalide samavaarsust. Olenemata
krohvististeemi valikust pidi t66vGtja arvestama totde teostamisega talvistes tingimustes ehk
mdlemal juhul oli kohustuslik tagada fassaadististeemi paigaldusel +10 kraadi. Tellijaleiab, et
fassaadimaterjalide kooskdlastamise viibimine e ole tingitud tellija mittendustumisest
mittesamavaarse materjaliga.

3. Ehitusttode kéigus selgus vajadus paigaldada keldri poérandasse drenaaz liigkdrge pinnase
veetaseme tottu, et tagada hoone konstruktsioonide pikaaegne pisivus. To6votja e teavitanud
tellijat lisatoode kokkuleppe sdlmimisel, et nimetatud lisat6od voivad pikendada ehitustédde
kestust. Tanaseks on t6dvotja kaotanud Giguse taotleda lisatdode teostamise alusel lepingu
téhtgja pikendamist. Juhindudes lepingu punktist 1.1.4.1 pidi t66vdtja arvestama kohustusega
teostada ehitusprotsessis ilmnenud objektiivsetest asjaoludest tulenevalt vajalikke
muudatustoid.

4. Ehitust6dde hange korraldati pdhiprojekti mahus. Vastavalt lepingu punktile 2.13 kuulub
toovotja kohustuste hulka projektdokumentatsiooni mahus mittesisalduvate togjooniste ja
arhitektuurse osa, konstruktiivse osa ja eriosade to0projektide, konstruktsioonide sdlmede,
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detailjooniste, tootejooniste, toovotja poolt tehtud muudatusettepanekute toojooniste ja
montaazijooniste koostamine. Eeltoodu alusel peab to6votja enne téode teostamist koostama
koikidele projektiosadel e tooprojektid, mille kaigus tdpsustub tdtde maht ja lahendus.

Tegemist on vana hoonega ja sellise hoone rekonstrueerimisel tuleb arvestada ettendgematute
agjaoludega, mis vbivad esile kerkida. Nimetatu el saa tulla to6vdtjale Ullatusena kuna
toovotja puhul on tegemist vastava valdkonna spetsialistidega, kes omavad ehitustotde
teostamise, samuti vanemate hoonete rekonstrueerimise, kogemust. Té6vatjal oli kohustus
hoonega enne pakkumuse esitamist tutvuda ja samuti oli t66votjal voimalus enne pakkumuse
esitamist oma kogemust nimetatud hoone rekonstrueerimisel hinnata. Agaolu, et tegemist on
vana hoone rekonstrueerimisega oli sétestatud hankedokumendis ja see pidi to6ovotjae
hankedokumentide pdhjal olema arusaadav.

Eeltoodu alusel on lepingu viimases staadiumis kohatu esitada véiteid vana hoone
rekonstrueerimisel esile kerkivate asjaolude osas, mida téovotja ei osanud ette ndha.

5. T6ovdtja vaide, et pooled on kokku leppinud ajagraafiku muutmise osas on ainetu.
Toovotja on tellijale kull esitanud korrigeeritud gagraafiku, kuid tellija el ole seda heaks
kiitnud. Ehitustodde ndupidamise protokollis nr 30 (11.02.2020) on tellija juhtinud

tahelepanu, et 27.01.2020 esitatud gjagraafik el vasta lepingutingimustele. Alates ehitusttéode
protokollist nr 16 (22.10.2019) on tellija juhtinud tdhelepanu graafikust mahajd8muse osas
Uhe kuu vorra, eelkbige fassaadi ja avatdidete paigalduse osas. Toovotja hinnangul

ehitustddde |16pptahtaeg ohus e olnud.

Tellija hinnangul on ehitustdtde mahajdamus tingitud asjaoludest, et objekt oli ala mehitatud
jaobjektil e teostatud toid sellises mahus, mis tagaks lepingu digeaegse taitmise. Tellija on
korduvalt ehitusprotokollides eeltoodud asjaoludele ka viidanud. Tellija on seisukohal, et
toovotja poolsed pdhjendused el ole pbhjusteks, mille tbttu ténaseks on ehitustoode
mahajaamus hinnanguliselt rohkem kui ks kuu. Kdikides toofrontides on olnud térkeid nii
t60de alguse viivituse kui ka toode kaigus tekkinud muude takistuste néol, mida toovotja el
ole digeaegselt |ahendanud.

Tanaseks el ole objektil todde korralduslik olukord paranenud. Mahgjéamus on endiselt suur
ning pigem stiveneb. 10.03.2020 ehitust6dde ndupidamisel toimunud ringkdigul tuvastati, et
hoone on seest roske ja niiske ning seetdttu on osadesse ruumidesse tekkinud hallitus.
Tegemist on tdsise probleemiga, sest liigniiskuse t6ttu on konstruktsioonid ja pinnad
margunud, mis takistab ehitust6ode edasist jatkamist. Tekkinud hallitus tuleb likvideerida
esimesel vOimalusel vastavalt Eesti Mukoloogiauuringute Keskuse eksperthinnangule, et
saaks jétkata edasisi ehitustdid. Vaalik on teostada kiiremas korras hoone sisemise
temperatuuri téstmine ja eemaldada ruumidest liigniiskus. Nimetatud teemat on tellija ja
omaniku jéarelevalve poolt korduvalt objekti ndupidamistel tdstatatud, kuid kéesoleva gjani ei
ole korduvad tadhelepanu juhtimised tulemust andnud.

6. Ka tellijal on peamine huvi, et ehitust6dd valmiksid vastavalt lepingus kokkulepitud
téhtgaks. Agaolu, et tellija el alusta hoone sisustamisega taies mahus alates 01.04.2020, el
téhenda, et t6ovotja el peaks oma lepingulisi kohustusi téaitma. Osapooled peavad léhtuma
eelkdige lepingus sdtestatust, mitte prognoosima ja hindama teise poole kéitumisvajadusi.
Toovotulepingu raames el ole relevantne, kas ja mida tellija hoone ruumidega peale
ehitustodde valmimist teeb.
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Eeltoodud kokkuvdttes on tellija seisukohal, et tdovdtja poolt esitatud argumendid e ole
aluseks lepingu tahtaja pikendamiseks. Kuid arvestades Eestis valitsevat eriolukorda on tellija
ndus andma toovotjale tdiendavalt kaks nadalat, see on 15 maini 2020 ehitustotde
|dpetamiseks. Kuumkodgi sisutuse lepingu téhtaeg on 1. juuni, et k6ogi sisustaja jouaks
Oigeaegselt seadmed paigaldada, tuleb kdogiruumide téielik valmidus tagada hiljemalt 15.
maiks 2020.

Ootame t06vetja poolt tagasisidet ja detailset gjagraafikut ehitustéode |6petamise osas, et
tellija oskaks planeerida edasisi tegevusi.

L ugupidamisega

(alkirjastatud digitaal selt)
Kunnar Jurgenson
Juhatgja

Harles Link
736 1114 harles.link@raad.tartu.ee
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