Jaagor Grupp OU on esitanud detailplaneeringu agiae ettepaneku eesmargiga tapsustada
Pirni tn 2 krundi sihtotstarvet, hoonestusala jaahtn. Krundi kasutamise sihtotstarbeks
soovitakse maarata korterelamu maa voi arimaatstatoe.

Pirni tn 2 krunt suurusega 3152 m? asub Tammelilinaaosas. Krundi kasutamise
sihtotstarve on Uhiskondlike ehitiste maa. Krudiib endine dppehoone.

Krundil kehtib Tartu Linnavolikogu 16. detsembri@®D a otsusega nr 377 kehtestatud Pirni 2
detailplaneering, millega on maaratud krundi sstenrbeks Uhiskondlike hoonete maa,
hoonete alune pind 754 mz2, korruselisus 2. Suwlmatud hoonete arv on 1.

Tartu Linnavolikogu 14. septembri 2017 a otsusega484 kehtestatud Tartu linna
Uldplaneeringu  kohaselt asub Pirni tn 2 vaikeelamaa-alal, mis on uUksikelamu,
kaksikelamu, ridaelamu maa ja elamutevahelise nadlimi ning muu elamuid teenindava
maakasutuse juhtotstarbega (nt manguvaljakud, kaltbl/aikepoed, lastehoid jne) maa-ala.
Vaikeelamu maa-alal on lubatud kolme ja enama kgdekuni kahekorruselise elamu
ehitamine juhul, kui hoone sobitub piirkonna hoduskadiga ning taidetud on
Uldplaneeringuga maaratud néuded parkimise jastae kohta.

Planeeringuga on vaiksemate funktsionaal-terrigdsete asustusiksuste kohta antud suunad
maakasutusele ja ehitustegevusele. Asustusuksi¥@l Rus asub Pirni tn 2 krunt, on maa-
alad hoonestatud enamasti Uksikelamutega, kuidagpiivas on ka rida- ja korterelamuid.
Uldplaneering seab eesmargiks Tammelinnale iseltikimitmekesise hoonestuslaadiga ja —
tihedusega hoonestuse arenemise.

Kruntidele kehtivad vaikeelamumaa kohta uldplamegrs mé&éaratud dldtingimused:
vaikeelamumaa krundi pindala ei v0i jaada vaiksemeo0 m2. Suurim taisehitusprotsent on
kuni 700 m? suurusega kruntidel kuni 40%, kuni 8@0suurusega kruntidel 30%, tle 900 m?
suurusega kruntidel 20-25%. Hoone suurimaks kdlkgusa® 8,5 m kuni 10 m arvestatuna
hoone +0.00 kdrgusest. Uusehituste soklikdrgus oftOB m planeeritud maapinnast.
Ehitusala maaramisel tuleb jargida valjakujunenuthavapoolset ehitusjoont ja/voi
hoonestusstruktuuri (voi ratmi), tldjuhul ei plan&ehoonestust (k.a. autode varjualused jms)
tanavale lahemale kui 5 m. Ridaelamute rekonstimeszl/laiendamisel tuleb sailitada
arhitektuurne tervik, st kogu hoonele antakse kekgie lahendus. Piirde lahendada
kaasaegselt, sobilikuna piirkonna  miljoésse maxgkd 0,8-1,2 m. Samas jargida
naaberkruntide piirdeaia kdrgusjoont. Keelatud tamkaiad v.a. liiklusmira tkestamiseks
ristmike piirkonnas asuvatel kruntidel. Varavadodi avaneda ule tdnava joone.

Pirni tn 2 krunt asub piirkonnas, kus valdavalt@monestuse tuldbina levinud kahekorruselised
Uksikelamud ja ridaelamud. Pirni tn 2 olemasolewr® asub elamurajooni keskel suletud
iseloomuga duealal, krunti imbritsevad kahekorissdl Uksikelamud. Arvestades piirkonnas
valjakujunenud hoonestuslaadi on Pirni tn 2 krdrabnestamine véimalik jargmiselt:

1. Sailib olemasolev hoone olemasolevas mahus. &lel@va hoone rekonstrueerimise voi
hoonemahu sailitamise soovi korral tuleb |&ahtudanasolevast hoone ehitisealusest pinnast ja
absoluutkdrgusestOlemasoleva hoone rekonstrueerimise voi hoonemadliiilagise soovi
korral eelistab linn hoone kasutuselevottu ridaeiaan

2. Olemasoleva hoone lammutamisel ja uu(t)e hoepeflaneerimisel tuleb kruntide
moodustamisel ja ehitusdiguse maaramisel arveste@derhoonete ehitisealuseid pindu,



kérguseid ja haljastuse lahendugtimalik on ala jagamine piirkonnale sarnase sueinas
taisehitusprotsendiga vaikeelamumaa kruntideks.

Pirni tn 2 krundile uue detailplaneeringu koostagnion vajalik, kuna soovitakse muuta
kehtiva detailplaneeringuga mé&aratud ehitusdigust.

Linnavalitsuse hinnangul on detailplaneeringu agabhe vdimalik otsuse punktis 4 esitatud
tingimustel.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduseissa8 6 Ig 1, planeerimisseaduse § 9 1g 1,
§ 128 Ig-d 1, 5, 6, 7, Tartu Linnavolikogu 28. ju@®17 maaruse nr 140 "Ulesannete jaotus
ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu I8in& 5 Ig 2 ning arvestades Tartu
Linnavolikogu 14. septembri 2017 otsusega nr 4%tdstatud Tartu linna tldplaneeringut,
Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Pirni tn 2 krundi detailplaneering eésgiga kaaluda v@imalusi krundile
ehitusdiguse méaaramiseks olemasoleva hoone releesimiseks v8i uute vaikeelamute
rajamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisalBirhi tn 2 krundi detailplaneeringuala
situatsiooniskeem".

3. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasnaldi kohustust avalikuks kasutamiseks
ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatistgshese, valisvalgustuse ning tehnorajatiste
valjaehitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada jargnevate lahteseitallega arvestades:

4.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord,ijpbhis, tehnovdrgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda modtkavas M 1:500. Geodeetlingplaan peab kajastama lahinaabruses
asuvate elamute ehitisealust pinda ja absoluutlsbrgu

4.2. Krundi jagamise vbimalus maarata planeeringuga

4.3. Krundi ehitusGigus méaarata jargmiselt:

4.3.1. Krundi kasutamise lubatud sihtotstarbed ksikiélamu-, kaksikelamu-, ridaelamu maa.
4.3.2. Hoonete suurim lubatud arv, ehitisealunedpja kdrgus maarata planeeringuga,
arvestades linnaehituslikke seoseid ja naabrusgskwuginenud hoonestusstruktuuri, mahte
ning haljastuse ja parkimise lahendamise vajadukegalil ja jargmisi tingimusi:

1) olemasoleva hoone rekonstrueerimisel tuleb tEntolemasoleva hoone ehitisealusest
pinnast ja absoluutkrgusest;

2) Olemasoleva hoone lammutamisel ja uu(t)e hoepeflaneerimisel tuleb arvestada
naaberhoonete ehitisealuseid pindu, korguseid jgadhase lahendust. Suurim lubatud
korruselisus on kaks.



4.4. Ehitise kasutamise lubatud otstarbed andaavalét majandus- ja taristuministri
02.06.2015 maarusele nr 51 "Ehitise kasutamidarette loetelu".

4.5. Krundi haljastatav ala peab olema suurem kui kottaga ala. Vahemalt 10% krundi
pindalast peab olema kdrghaljastatud.

4.6. Planeeringus esitada erinevate liikkumisviisadallitis, mis sisaldab liikluse tekke ja
parkimise ndudluse véljaselgitamist. Autode ja rnalgste parkimine tuleb lahendada
krundisiseselt hoone kasutusotstarvet reguleetevat®rmidele vastavalt, l&dhtudes Eesti
Standardist EVS 843:2016 "Linnatanavad"

5. Planeering tuleb kooskdlastada Paasteameti LOpaAastekeskusega. Planeeringu
koostamise kaigus tuleb teha koostdod naaberkriotichnikega.

6. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahen tutvustavate materjalide esitamine
avaliku arutelu korraldamiseks vajalik.

7. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnataldada detailplaneeringu koostamise
algatamise teate ilmumine ajalehes Postimees, MAeetlTeadaannetes ja Tartu linna
kodulehekdljel.

8. Korraldus joustub ...
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