Jaagor Grupp OU on esitanud detailplaneeringu agiae ettepaneku eesmargiga tapsustada
Pirni tn 2 krundi sihtotstarvet, hoonestusala jaahtn. Krundi kasutamise sihtotstarbeks
soovitakse maarata korterelamu maa voi arimaatstatoe.

Pirni tn 2 krunt suurusega 3152 m? asub Tammelilinaaosas. Krundi kasutamise
sihtotstarve on Uhiskondlike ehitiste maa. Krudiib endine dppehoone.

Krundil kehtib Tartu Linnavolikogu 16. detsembri@®D a otsusega nr 377 kehtestatud Pirni 2
detailplaneering, millega on maéaratud Pirni tn Brkli sihtotstarbeks thiskondlike hoonete
maa, suurimaks lubatud hoonete aluseks pinnaksvizs&orruselisuseks 2. Hoone kdrgus ja
katusekalle on ette ndhtud séilitada planeeringiee&uurim lubatud hoonete arv on 2.

Tartu linna 0Uldplaneeringu kohaselt asub planeeatsy alal, mille juhtfunktsiooniks on
haridus- ja teadushoonete maa. Tartu linna Uldplamgu teemaplaneeringu "Tartu linna
ulikoolide, rakenduskdrgkoolide ja TU Kliinikumi ummiline areng" kohaselt on Pirni tn 2
juhtotstarve tUhiskondlike hoonete maa-ala, arieg@indusettevdtete voi korterelamu ja elamu
maa-ala.

Tartu Linnavolikogu 9. martsi 2017. a otsusega 86 4/astu vdetud uue Tartu linna
Uldplaneeringu  kohaselt asub Pirni tn 2 krunt ,alaille kasutamise juhtotstarve on
vaikeelamu maa-ala, mis on uUksikelamu, kaksikelandgelamu maa ja elamutevahelise
valisruumi ning muu elamuid teenindava maakasujubéotstarbega (nt manguvaljakud,
kohalikud vaikepoed, lastehoid jne) maa-ala. Vdi&e® maa-alal on lubatud kolme ja enama
korteriga kuni kahekorruselise elamu ehitamine juhkui hoone sobitub piirkonna
hoonestuslaadiga ning taidetud on uldplaneeringngaratud néuded parkimise ja haljastuse
kohta.

Planeeringuga on vaiksemate funktsionaal-terriadseste asustusiksuste kohta antud suunad
maakasutusele ja ehitustegevusele. AsustusiksGs&u$ asub ka Pirni tn 2 krunt, on krundi
taisehitusprotsent tle 900 m?2 suurusega kruntide252%6. Hoone suurimaks kdrguseks on 8,5
kuni 10 m. Ehitusala m&éaramisel tuleb jargida \ajanenud tanavapoolset ehitusjoont ja/voi
hoonestusstruktuuri (voi ritmi), Gldjuhul ei plan&ehoonestust tanavale lahemale kui 5 m.

Linnale on teada, et Pirni tn 2 krundile ehitus8guaotlemine korterelamu rajamiseks on
pdhjustanud kohalike elanike aktiivset vastuseifllakse arvamusel, et olemasoleva hoone
laiendamine ei jargiks Umbritsevate hoonete matifugrundi taisehitusprotsent oleks

kriitiliselt korge, vorreldes naaberkruntide ja ijgiirkonnaga, normidele ei vastaks ka

haljastatava ala suurus ning kdvakattega pindataljasala suhe.

Pirni tn 2 krunt asub piirkonnas, kus valdavaltmonestuse tuldbina levinud kahekorruselised
Uksikelamud ja ridaelamud. Pirni tn 2 olemasolewr® asub elamurajooni keskel suletud
iseloomuga duealal, krunti imbritsevad kahekorissdl Uksikelamud. Arvestades piirkonnas
valjakujunenud hoonestuslaadi on Pirni tn 2 krdrabnestamine véimalik jargmiselt:

1. Sailib olemasolev hoone olemasolevas mahus. &lel@va hoone rekonstrueerimise voi
hoonemahu sailitamise soovi korral tuleb |&ahtudanasolevast hoone ehitisealusest pinnast ja
absoluutkdrgusestOlemasoleva hoone rekonstrueerimise voi hoonemadiiilagise soovi
korral eelistab linn hoone kasutuselevottu ridaeiaan



2. Olemasoleva hoone lammutamisel ja uu(t)e hoepefianeerimisel tuleb kruntide
moodustamisel ja ehitusbiguse maaramisel arvesta@dderhoonete ehitisealuseid pindu,
kérguseid ja haljastuse lahendugtimalik on ala jagamine piirkonnale sarnase sueinas
taisehitusprotsendiga vaikeelamumaa kruntideks.

Pirni tn 2 krundile uue detailplaneeringu koostagnion vajalik, kuna soovitakse muuta
kehtiva detailplaneeringuga mé&aratud ehitusdigust.

Linnavalitsuse hinnangul on detailplaneeringu agahe vdimalik otsuse punktis 4 esitatud
tingimustel.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduseissa8 6 Ig 1, planeerimisseaduse § 9 1g 1,
§ 128 Ig-d 1, 5, 6, 7, Tartu linna ehitusmaarusd &-d 5 ja 6 ning arvestades Tartu
Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a maéarusega nr k@btestatud Tartu linna tldplaneeringut
ja  Tartu Linnavolikogu 16. martsi 2013 otsusega 4if2 kehtestatud Tartu linna
uldplaneeringu teemaplaneeringut "Tartu linna (dlide, rakenduskdrgkoolide ja TU
Kliinikumi ruumiline areng"”, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Pirni tn 2 krundi detailplaneering eésgiga kaaluda vdimalusi ehitusdiguse
maaramiseks elamu rajamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisalBirhi tn 2 krundi detailplaneeringuala
situatsiooniskeem”.

3. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasnaldi kohustust avalikuks kasutamiseks
ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatistgshese, valisvalgustuse ning tehnorajatiste
valjaehitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada jargnevate lahteseitallega arvestades:

4.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord,ijpbhis, tehnovdrgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda mddtkavas M 1:500. Geodeetlingplaan peab kajastama lahinaabruses
asuvate elamute ehitisealust pinda ja absoluutlsbrgu

4.2. Krundi jagamise vbimalus méérata planeeringuga

4.3. Krundi ehitusGigus méaarata jargmiselt:

4.3.1. Krundi kasutamise lubatud sihtotstarbed axedt rahandusministeeriumi juhendile

"Ruumilise planeerimise leppemargid 2013" on UKsikel maa, kaksikelamu maa, ridaelamu
maa, korterelamu maa,;

4.3.2. Hoonete suurim lubatud arv, ehitisealuned pja kdrgus maarata planeeringuga,
arvestades linnaehituslikke seoseid ja naabrudgkupinenud hoonestusstruktuuri, mahte ja
jargmisi tingimusi:

1) Olemasoleva hoone rekonstrueerimisel tuleb thtolemasoleva hoone ehitisealusest
pinnast ja absoluutkrgusest;



2) Olemasoleva hoone lammutamisel ja uu(t)e hoehegflaneerimisel tuleb arvestada
naaberhoonete ehitisealuseid pindu, korguseid jgadhase lahendust. Suurim lubatud
korruselisus on kaks.

4.4. Ehitise kasutamise lubatud otstarbed andaavalét majandus- ja taristuministri
02.06.2015 maarusele nr 51 "Ehitise kasutamidarette loetelu".

4.5. Uksikelamumaa kruntidel peab krundi haljastatia olema suurem kui kGvakattega ala.
Vahemalt 10% krundi pindalast peab olema kérghtaliad.

Korterelamu kavandamisel tuleb arvestada haljasfasgarkimise lahendamise vajadusega
krundil. Haljasala planeerimisel tuleb arvestadaevédalt 2,5 m? he hoonealuse ruutmeetri
kohta. Haljasala peab olema vahemalt 10-20% ulatkseetud korghaljastusega. Krundi
haljastatav ala peab olema suurem kui kdvakattiega a

4.6. Planeeringus esitada erinevate liikkumisviisadallitis, mis sisaldab liikluse tekke ja
parkimise ndudluse véljaselgitamist. Autode ja rnailgste parkimine tuleb lahendada
krundisiseselt hoone kasutusotstarvet reguleetvat®rmidele vastavalt, l&ahtudes Eesti
Standardist EVS 843:2016 "Linnatanavad".

5. Planeering tuleb kooskdlastada Paasteameti LOpaAastekeskusega. Planeeringu
koostamise kaigus tuleb teha koostddd naaberkriotichnikega.

6. Detailplaneeringu l&hteseisukohti ja eskiislahest tutvustavate materjalide esitamine
avaliku arutelu korraldamiseks vajalik.

7. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnataldada detailplaneeringu koostamise
algatamise teate ilmumine ajalehes Postimees, MAmetlTeadaannetes ja Tartu linna
kodulehekdljel.

8. Korraldus joustub ...
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