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Pirni tn 2 krundi detailplaneeringu algatamise
tingimused

Olete esitanud detailplaneeringu algatamise ettpaeesmargiga tapsustada Pirni tn 2 krundi
sihtotstarvet, hoonestusala ja -mahtu. Krundi kasige sihtotstarbeks soovite maarata
korterelamumaa voi arimaa sihtotstarbe.

Pirni tn 2 krunt suurusega 3152 m2 asub Tammelimnaosas. Krundi kasutamise sihtotstarve on
Uhiskondlike ehitiste maa. Krundil asub umbes 58@hitisealuse pinnaga endine éppehoone.
Pirni tn 2 krunt asub elurajooni keskel suletudasmuga duealal, krunti Gmbritseb igaktlgselt
vaikeelamute maa, kus hoonete korruselisus onr2gor

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on krundi maakase juhtotstarve haridys- teadushoone
maa. Teemaplaneering "Tartu linna ulikoolide, rakeskdrgkoolide ja TU kliinikumi ruumiline
areng” lubab maarata Pirni tn 2 krundi juhtotstksbéihiskondlike hoonete maa-ala, &
teenindusettevotete voi korterelamu ja elamu maa-al

Krundil kehtib Tartu Linnavolikogu 16. detsembri@D a otsusega nr 377 kehtestatud Pirni 2
detailplaneering, millega on maaratud Pirni tn @rkh sihtotstarbeks Uhiskondlike hoonete maa,
suurimaks lubatud hoonete aluseks pinnaks 754 ar selisuseks 2. Hoone kdrgus ja katusekalle
on ette nahtud sailitada planeeringueelne. Suwiratud hoonete arv on 2.

Olete Pirni tn 2 krundile taotlenud ka 4. oktoa®0il3. a detailplaneeringu koostamise algatamist,
eesmargiga maarata krundi kasutamise sihtotstatbt@mksrelamu maa ja laiendada olemasolevat
hoonet, maarates selle korruselisuseks 3 korristiisaluseks pindalaks 1100 na@ korterite
arvuks 20 korterit. Osakond on 31. oktoobri 201&irfas teatanud, et ettepanekukohane hoone
laiendamine ei jargi Umbritsevate hoonete mahtulsidndi taisehitusprotsent oleks Kkriitiliselt
kérge vorreldes naaberkruntide ja lahipiirkonnagamidele ei vastaks ka haljastatava ala suurus
ning kdvakattega pindade ja haljasala suhe.

Olemasoleva hoone laiendamine ja nii suures mahoderke rajamine valjakujunenud
elamukvartalis eeldab ka kavatsuste labiarutanaigbnte ja teiste imbruskonna elanikega. Samas
on juba praeguses staadiumis ettepanek muuta hootezelamuks pohjustanud kohalike elanike
aktiivset vastuseisu.

Tuginedes eeltoodule ning piirkonna kruntide ja riete néaitajate anallisile, asus osakond
seisukohale, et hoone laiendamine soovitud mahuserelamuks ei ole pdhjendatud ja
vaikeelamute piirkonnale iseloomulik. Kaaluda s&abtermaja planeerimist olemasoleva hoone
mahus.

Olete linnavalitsusele 2Qaanuari 2017. a esitanud projekteerimistingimuste taotlebdise
Umberehitamiseks ja laiendamiseks korterelamuksméaggiga rajada kinnistule 22 korteriga
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elamu. Projekteerimistingimustega soovisite taglest hoone kasutusotstarvet tulenevalt
kérgharidushoonete teemaplaneeringust.

Arhitektuuri ja ehituse osakond on 30jaanuar 2017. a kirjaga vastanud, et
projekteerimistingimustega ei ole vbimalik Teie @itod ehitusdigust ja kasutusotstarvet tagada.
Vastavalt ehitusseadustiku 8 27 Ig-le 3 ei ole tuba anda projekteerimistingimusi
detailplaneeringus kehtestatud planeeringulahenadsmuslikuks muutmiseks. Lisaks sellele
vOimaldab ehitusseadustik 8§ 27 Ig 4 p 1 tapsustkdailplaneeringus ettendhtud sihtotstarvete
osakaalu, kuid ei vbimalda lubada planeeringulabhsedga vorreldes taiesti uut sihtotstarvet.
Avalikule véljapanekule suunatud uldplaneeringuheteduse jargi on alal kehtiv juhtotstarve
vaikeelamumaa, mis tahendab, et Uldjuhul on piine@nlubatud Uksikelamud, kaksikelamud ja
ridaelamud. Sellest tulenevalt ei ole 22 korterdmmu piirkonda sobilik. Sellele on tahelepanu
pooranud ka lahipiirkonna elanikud, kes leiavad?2tkorteriga elamu voib tekitada kahju nende
elukeskkonnale.

Arvestades varasemaid taotlusi ja linna esitatugdukehti, jadb osakond varem 6eldu juu,
olemasoleva hoone puhul saab kaaluda kortermajee@ienist olemasoleva hoone mahus. Hoone
lammutamise korral ja uu(t)e hoonete kavandamiserakotuleb arvestada piirkonna
valjakujunenud hoonestuslaadi.
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