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Kitsas tn 8 krundi detailplaneeringu algatamine ja
l&hteseisukohtade kinnitamine

OU Marteburg on esitanud linnaplaneerimise ja maakduse osakonnale Kitsas tn 8 krundi
detailplaneeringu algatamise taotluse. TaotlejaviBomuuta krundi kasutamise sihtotstarbe 30%
ulatuses elamumaaks ning suurendada kehtivat élgust kuni kuuekorruselise
korterelamu-arihoone ja maa-aluse parkimiskorrig@miseks.

Planeeritav krunt pindalaga 937 m2 paikneb Keshklifinnaosas. Krundi kasutamise sihtotstarve
on arimaa. Krunt on hoonestatud tihe kolmekorrusdlgs m? ehitisealuse pinnaga arihoonega.

Krundil aastast 1997 kehtiva Ulikooli, Vanemuise, Btruve ning Kitsa tanavaga piirneva ala
detailplaneeringugaon maaratud ehitusbigus olemasoleva hoone sdaisigk® ja kuni
kolmekorruselise uue hoone pustitamiseks.

Tartu kesklinna uldplaneeringuga on Kitsas tn 8nkiumaakasutuse juhtotstarbeks méératud
korterelamu maa-alguhtotstarvet toetav sihtotstarve voib k 20% ulatuses olla kaubandya-
teenindusasutuste maa-ala. Lisaks olemasolevaleet®on krundile vdimalik kavandada hoone,
mis on Kitsa tanava aares kolmekorruselise ja krsmbemuses kuuekorruselise mahuga. W.
Struve ja Kitsal tdnaval on autode parkimine keelatitsas tanav on ette nahtud jalakaijate
eelistusega tdnavana.

Tartu kesklinna dldplaneeringu seletuskirja puni.® kohaselt tuleb kesklinnas ruumiliselt ja
arhitektuurselt parima lahenduse saavutamiseks hnteete voi olemasolevate hoonete olulise
laiendamise projekteerimiseks kaaluda avaliku ekituri-/planeeringuvdistluse korraldamist.

Kitsas tn 8 krundi hoonestuse arhitektuurse lahsadohta on Salto AB OU teinud eskiisprojekti.
Linn on seisukohal, et kui jatkatakse lahendusgt@dtamist eelnimetatud eskiisprojekti alusel, ei
ole arhitektuurivdistluse korraldamine vajalik. K8alto AB OU eskiisprojekti ei soovita edasi
arendada, tuleb ruumiliselt ja arhitektuurselt mariahenduse leidmiseks viia l&bi vdhemalt kolme
kutsutud osalejaga arhitektuurivéistlus. Ziriiageh kaasata linnaarhitekt.

Kitsas tn 8 krunt asub kultuuriméalestise Tartu Viama muinsuskaitseala (reg nr 27006)

kaitsevoondis ja arheoloogilises miljoopiirkonnaskui planeeritaval maa-alal asub

muinsuskaitseala, kinnismaélestis v6i nende kait8pa{tuleb vastavalt planeerimisseaduse § 124
I6ikele 8 detailplaneering koostada Muinsuskaitseiega kooskdlastatud detailplaneeringu
muinsuskaitse eritingimusi arvestades. Kitsas 8ndite detailplaneeringu tegemiseks on

koostatud muinsuskaitse eritingimused (DIVI Projekl, marts 2017).



Detailplaneeringu koostamine on vajalik, kuna stakge puUstitada ehitusloakohustuslikke
hooneid ning kuna ehitusdiguse osas soovitakseviashtletailplaneeringust erinevat lahendust.

Linnavolikogu on seisukohal, et planeeringu algasenettepanek on kooskdlas Tartu kesklinna
Uldplaneeringuga ning planeeringu koostamisele adilda otsuse punktis 4 toodud tingimustel.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduselssa§ 6 Ig 1, planeerimisseaduse § 128 Ig-d
1, 5, 6, 7, Tartu linna ehitusmaaruse 8 4 Ig 4 ja Ty 6 ning arvestades Tartu Linnavolikogu
30.06.2016 otsusega nr 366 kehtestatud Tartu kesklildplaneeringut, Tartu Linnavolikogu

otsustahb:

1. Algatada Kitsas tn 8 krundi detailplaneeringneégiga kaaluda vdimalusi maarata ehitusdigus
kuni kuuekorruselise korterelamu-arihoone rajangsek

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisal&itsas tn 8 krundi detailplaneeringuala
situatsiooniskeem".

3. Planeeringu algatamisega ei kaasne linnale kasiuavalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja
sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, valiggtdge ning tehnorajatiste valjaehitamiseks ega
vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada arvestades Tartu ikeskl Gldplaneeringut, muinsuskaitse
eritingimusi ja jargnevaid lahteseisukohti:

4.1. Planeeringu joonised:

4.1.1.joonise( (olemasolev olukord, p&hijoonis, tehnovérgud) andi®tkavas M 1:500;

4.1.2. geodeetiline alusplaan peab kajastama piageealal ja lahinaabruses asuvate hoonete
harjakérgusi;

4.1.3. planeeringu koosseisus esitada ehitusditustteerivad 3D joonised.

4.2. Krundi jagamist mitte ette naha.

4.3. Krundi ehitusdigus maéarata jargmiselt:

4.3.1. krundi kasutamise lubatud sihtotstarbed aubkndus-, toitlustuga teenindushoonete ,
kontori-ja buroohooe maa, korterelamu maa;

4.3.2. suurim lubatud hoonete arv krundil on kuadik péhihoonet;

4.3.3. suurim lubatud ehitisealune pind, hoonetgisulubatud absoluutkdrgus ja hoonete suurim
lubatud sligavus mééarata planeeringuga.

4.4. Ehitiste kasutamise lubatud otstarbed andavalé majandusa taristuminist 2. juuni 2015.

a maarusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvetelld'.

4.5. Kitsal tanaval sailitada jalakdigutanava ieglo Analliiisida kavandatava hoonestusmahuga
kaasnevat liikluskoormust ja meetmeid liiklejate utiise tagamiseks. Vajadusel fikseerida
lahendused, mida peab projekteerimisel arvestamaiddpaas krundile naha ette Kitsalt tanavalt.
Autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendadadisiseselt vastavalt normidele, l&ahtudes Eesti
Standardist EVS 843:2016 "Linnatanavad". Kortepidul naha ette ks parkimiskoht iga korteri
kohta.

4.6. Kehtestada nduded lastekérude jms hoiuruuprimjekteerimiseks.

4.7. Satestada, et vahemalt 10% krundi haljastst@sast peab olema kdrghaljastus.

4.8. Planeering kooskdlastada Paasteametiga jasMishkaitseametiga. Planeeringu koostamisse
tuleb kaasata naaberkruntide ja Ule Kitsa tanaeaj@& kruntide omanikud.



5. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahest tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

6. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalraldada detailplaneeringu koostamise
algatamise teate ilmumine Ametlikes Teadaannetsy Tinna veebilehel ja ajalehes Postimees.

7. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis

Esimees

Esitab linnavalitsus , 23.05.2017 istungi protokoll nr 38

Ettekandja Jarno Laur
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Tartu Linnavolikogu
Otsuse nr juurde

Kitsas tn 8 krundi detailplaneeringuala situatsiooriskeem




Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Kitsas tn 8 krundi detailplaneeringu
algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine"juurde

Linnavalitsus teeb ettepaneku algatada detailptamgekoostamine eelndus toodud tingimustel.
Tartu linna ehitusmééruse 8 4 Ig 4 p 7 kohaselustéd planeeringu koostamise algatamise

linnavolikogu, kui planeering koostatakse riiklikkaitse alla vbetud maa-alal voOi selle

kaitsevoondis, samuti kultuurimalestise kaitsevigindeega esitab linnavalitsus planeeringu
algatamise eelndu otsustamiseks linnavolikogule.

Salto AB OU poolt koostatud asendiplaani eskiis:
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Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond on stéwvwd eelndud planeeringu algatamisest
huvitatud isikule ning Tartu linna ehitusmé&aruse3 8digete 1 alusel on linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonna juhataja Tartu linna esindajs6iminud huvitatud isikuga OU
Marteburg detailplaneeringu koostamise lepingu,jiustub kdesoleva otsuse joustumisel.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal tktebaldada jargmise teate ilmumine: "Tartu
Linnavolikogu algatasitsas tn 8 krundi detailplaneeringu. Planeeritaunk pindalaga 937 m?

paikneb Kesklinna linnaosas. Planeerimisettepanek ®&ookdlas Tartu kesklinna

Uldplaneeringuga.”

Ave Elken



