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Kalda tee 1c ja Ihaste tee 3 kruntide
detailplaneeringu vastuvdtmine ja avalikule
valjapanekule suunamine

Tartu Linnavolikogul3. septembri2012 a otsusega n897 algatati Kalda tee 1c ja lhaste tee 3
kruntide detailplaneeringu koostamine eesmargigaukia voimalusi ehitusdiguse maaramiseks
kaubanduskeskuse laiendamiseks ning parkifaigikluskorralduse lahendamise. Planeeringu
koostamisest huvitatud isik on Tartu Tarbijate Kexagiiv TU ning planeeringu koostaja on Artes
Terrae OU.

Planeeringuala suurusega 3,7 hektarit asub Anreelinnaosas. Kalda tee 1c krundi maakasutuse
sihtotstarve on arimaa, lhaste tee 3 krundi maakasusihtotstarve on 60% &rimaa, 40%
elamumaa. Kalda tee 1c krundil asub kahekorrusekagbanduskeskus ja seda teenindav
parkimisehitis. lhaste tee 3 krunt on hoonestamata.

Alal kehtib Tartu Linnavolikogu 20.06.2002 otsuseneb86 kehtestatudalda teelA, 1C, 1D ja
Ihaste teed, 5 ning lahiala detailplaneeringnis ei vbimalda rajada huvitatud isiku poolt sibws
ehitisi.

Tartu linna tldplaneeringu kohaselt asub Kaldalie&runt alal, mille juhtfunktsioon on arimaa,
lubatud korruselisus 2-3, Ihaste tee 3 krunt aggalsoonestusalal, lubatud korruselisus kuni 7.
Planeering on koosk®dlas Tartu linna tldplaneeriagug

Planeering naeb ette krundipiiride korrigeerimiselda tee 1c (Pos 1), Ihaste tee 3 (Pos 2) ning
Tartu linnale kuuluva avaliku tanavamaa Pikk tnké&ntide osas. Pikk tn 65 krundist eraldatakse
Pos 1 koosseisu 854 @@ Po: 2 koosseisu 896 m2. Ihaste tee 3 krundist er@tdat Pikk tn 65
koosseisu 78 m2. Kokku eraldatakse Pikk tn 65 kigstntb74 m2. Vdimalik on Pos jh Po: 2
kruntide liitmine Uheks krundiks.

Krundile Pos 1 on planeeritud olemasoleva kaubdmtksise juurdeehitus, suurim lubatud

ehitisealune pind on 14 018’ ntubatud krundi kasutamise otstarbed on kaubandoitiustus-ja
teenindushoone maa, 10% ulatuses tervishoiuasutizte

Krundile Pos 2 on planeeritud seitsmekorruseliseneoehitamine, suurim lubatud ehitisealune

pind on 4472 m Esimesest kuni neljanda korruseni on kavandatr#timismaja. Buroopinnad
ja/voi korterelamu on kavandatud kuni kolme korrusghos (5.-7. korrus). Suurim lubatud elamu
ja/voi ariotstarbelise hoonemahu ehitisealune pindBd22m2. Pos 2 hoone mahus tuleb rajada
pealt avatud ning haljastusega puhkeala naiteks&tdrrassina.



Juurdepaasud planeeritavale krundile on Kalda,t8élpruse puiesteelt ning Sopruse puiestee ja
Ihaste tee Gihendusteelt. Planeeringu koostamigekain OU Liikluslahendus teinud Kalda tee 1c
ja Ihaste te 3 kinnistute detailplaneeringu liiklusanaltdsig(tor: 0912/17), mille tulemustega on
planeeringulahenduses arvestatud.

Parkimine on lahendatud Pos 2 krundile kavandatullimismajas ja osaliselt Pos 1 krundil. Pos
1 Kalda tee poolses osas on olemasolev parkla kvder kujundada 48-kohaliseks parklaks.
Sopruse puiestee poolses osas on vdimalus 12-kehadirkla rajamiseks. Parkimiskohtade arv
planeeringualal tuleb tagada vastavalt kehtivalemadiivile - 1 parkimiskoht 80 m2 suletud
ariotstarbelise brutopinna kohta, 1 parkimiskoht®d 12 kino suletud brutopinna kohta, 1
parkimiskoht 150 m? tervisekeskuse suletud brutmpiRohta ja 1 parkimiskoht korteri kohta.
Puuetega inimeste parkimiskohad tuleb projekteehidane sissepéésude juurde arvestusega 1
puuetega inimeste parkimiskoht 50 parkimiskoha &olga valiparklas oleva 10 parkimiskoha
kohta peab olema vdliparklas voi sellega piirndwraindiosal vahemalt ks puu. Parkimiskohti
vOib rajada ka planeeritud hoonestusalale. Progektesel tuleb ette ndha normidekohased
parkimiskohad jalgratastele, soovitavalt katuse all

Jalakaijate alale tuleb projekteerimise kaigus kdeala terviklikult lahendatud valiala, kuhu
muuhulgas tuleb ette ndha ka haljastuse rajamiaaeringuala piires tuleb tagada kdrghaljastus
vahemalt 10% ulatuses.

Planeeringu eskiislahendus suunati avalikule arlgeTartu Linnavalitsuseé. aprilli 2016 a
korraldusega nBO6. Avalik arutelu toimus 18. aprillil 2016.

Avaliku véljapaneku korraldamise eesmark on avalfk kaasamine planeeringu koostamise
protsessi, et valja selgitada kdikide planeeringbsvitatud isikute seisukohad planeeringu
lahenduse osas. Parast huvitatud isikute seisul®htselgumist on vdimalik, et linna

kaalutlusotsuste tulemusel jargnevates planeeriemgtiuse etappides planeeringulahendus
muutub, kuna planeerimismenetluse eesmark on tag@idaalikult paljusid osapooli rahuldava

lahenduse leidmine planeeringu kehtestamise hetkeks

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusedssa 8 6 Ig 1, ehitusseadustiku ja
planeerimisseaduse rakendamise seaduse 8 1 lgnkeepimisseaduse § 181g1,lg2p 2, @6
Tartu linna ehitusmé&aruse 8§ 12 Ig-gal2 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 6. oktodtdD5
maarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna Gldplargér Tartu Linnavolikogu

otsustahb:
1. Votta vastu Kalda tee 1c ja lhaste tee 3 krendietailplaneering vastavalt lisale.

2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnabladada Kalda tee 1c ja lhaste tee 3 kruntide
detailplaneeringu avalik valjapanek.

3. Méarata avaliku véljapaneku ajaks 04.-18.10.28@k&haks Tartu infokeskus raekc.

4. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnahlaada:

4.1. vahemalt nadal aega enne avaliku véljapanigkistaplaneerimisseaduse 8§ 18 I6ike 6 kohase
teate ilmumine ajalehes Postimees ja Tartu linrtulahel;

4.2. vahemalt Uks nadal enne avaliku valjapaneusalselle kohta teate lles panemine Tartu



infokeskuses raekojas.

5. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis

Esimees

Esitab linnavalitsus , 30.08.2016 istungi protokoll nr 66

Ettekandja Jarno Laur



Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Kalda tee 1c ja Ihastetee 3 kruntide
detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule valjapanekule
suunamine” juurde

Eelnbuga tehakse ettepanek detailplaneeringu \@stiseks ja  avalikule valjapanekule
suunamiseks.

Planeeringualale ulatub Emajde kalda piiranguvo#mthaliku omavalitsuse korralduse seaduse §

22 Ig 1 p 33ja kun 01.07.2015 kehtinud planeerimisseaduse § 10 'Ig 6! jargi or
looduskaitseseaduse tahenduses kalda piirangus&ndstatava detailplaneeringu kehtestamine
volikogu padevuses. Eeltoodud sétetest lahtuvélesinnavalitsus detailplaneeringu koostamise
algatamise eelndu linnavolikogule.

Planeeringuga tehakse lisaks ehitus6iguse maarenkisettepanek kinnistute piiride muutmiseks
selliselt, et kokku oleks vaja liita Kalda tee Xclphaste tee 3 kinnistutele ca 1672 m2 linnale
kuuluvat maad. Sarnase ehitusdiguse ja sihtotdeyaemaa vaartus piirkonnas jaab vahemikku
50-71 eur/mz.

Planeeringuettepaneku realiseerimiseks peab huditatik seega omandama linnale kuuluvat
maad, mille vaartus kokku on ca 101 992 eurot (6@

Ehitusm&aruse 8 8 Ig 3 alusel sdlmitakse Tartualijen kinnistute omanike vahel kokkulepe
avalikult kasutatavate rajatiste valjaehitamiseks.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal tkégtaldada vahemalt nadal aega enne avaliku
valjapaneku algust jargmise teate ilmumine ajaldbestimees ja Tartu linna kodulehel: "Tartu
Linnavolikogu véttis vastu ja suunas avalikule &ghnekule Kalda tee 1c ja Ihaste tee 3 kruntide
detailplaneeringu. Planeeringuga kavandatakse kaisaeskuse juurdeehitus ja kuni
seitsmekorruseline hoone, millest 4 korrust on ipaidmaja ja 3 korrust biroo ja/vdi kortermaja.
Avalik valjapanek toimub 04.-18.10.2016 Tartu indskuses raekojas."

Liis Randmets
planeerija



