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Voru tn 120 krundi detailplaneeringu algatamine

Avatar Holding OU on esitanud detailplaneeringuatagiise taotluse eesmargiga maarata Voru tn
120 krundile taiendav ehitusdigus nelja korterigaorie rajamiseks. Hoone suurimaks
ehitisealuseks pinnaks soovitakse 135 m2, korrassdks kaks.

Voru tn 120 krundil asub 11 korteriga kahekorruselkorterelamu ehitisealuse pinnaga 261 m2,
Uhekorruseline pesuk6ok ehitisealuse pinnaga 298mg kaks kuuri ehitisealuste pindadega 83,5
m2 ja
17,1 m2, Kuurid soovitakse lammutada.

Voru tn 120 krunt asub Karlova linnaosas Karlovdjgavaartusega hoonestusalal. Véru tn 120
krundi vahetus l&heduses Voru tn 55a // 55b // Ebaodil asub kinnismalestis - endine Tartu
tapamaja valvuri elamu, 1901. a, reg nr 7039.

Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005 maarusega 86 kehtestatud Tartu linna Uldplaneeringu
kohaselt on planeeritava ala maakasutuse juhteésteegahoonestusala ja vaikeelamute maa.
Miljoovaartusega hoonestusala eesmark on tagadaseeKdriova mdisa maadele 19. sajandi 16pul
ja 20. sajandi algul rajatud linnaosa tervikstrukiuurselle planeeringu, haljastuse,
maastikuelementide, kaugp sisevaade, ajalooliste tdnavakatete, miljodlise terviklikleuging
seal paikneva ehitusajaloolise vaartusega hooreessadimine. Tartu linna Uldplaneeringu
kohaselt tuleb elamumaade planeerimisel ndha eifadevahelised haljasalad, mille kogusuurus
peab moodustama vahemalt 2,5 m2 Uhe hoonealuseeeut kohta. Haljasala peab olema
vahemalt 10-20% ulatuses kaetud kdrghaljastusega.

Tartu Linnavolikogu 18. veebruari 2010. a otsusegd?2 kehtestatud Tartu linna Uldplaneeringu
teemaplaneeringtKarlova miljoévaartusega hoonestusala kaifaekasutustingimuse¢' kohaselt
on Voru tn 120 krundile méaaratud vdimalik hooneslasVoru tn 124 krundi piirile.
Teemaplaneeringu jargi on kvartalis, kus asub \6rli20, krundi taisehitusprotsent 15-25, krundi
suurim lubatud ehitusalune pind 90-256jmkorruselisus koll. Teemaplaneeringus on satestatud,

et sailitada tuleb Voru tn 120 sissesdiduvaravdighokhitusdiguse kavandamisel tuleb sailitada
vaartuslik kdrghaljastus.

Planeeringu algatamise ettepanek on kooskdlas Tama Uldplaneeringuga ja Tartu linna
Uldplaneeringu teemaplaneeringuga "Karlova milj@uisega hoonestusala kaitsga
kasutustingimused".

Vastavalt Tartu linna ehitusmaarusele peab miljaévilikel hoonestusaladel tldreeglina korteri
kohta olema vahemalt 120-150 m2 krundi pinda.



Voru tn 120 krundil kehtib Tartu Linnavolikogu 18prilli 2009. a otsusega nr 497 kehtestatud
Voru 120 krundi detailplaneeringPlaneeringuga on krundile mé&ératud ehitusdigusi\td 124
krundi piirile kuni 120 m?2 ehitusaluse pindalaga siiklamu rajamiseks Olemasolevas
korterelamus on lubatud kavandada kuni 10 korterit.

Detailplaneeringu  koostamine on vajalik, kuna stakde muuta krundil kehtiva
detailplaneeringuga maaratud ehitusdigust ja @iktiehitusloakohustuslik hoone.

Tartu Linnavolikogu on seisukohal, et planeeringpodtamisele vdib asuda otsuse punktis 3
toodud lahtetingimustel.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduselsea 8§ 6 Ig 1, planeerimisseaduse § 128
1, 5, 6, 7, Tartu linna ehitusmaaruse 8§ 4 Ig 4 ja & 6 ning arvestades Tartu Linnavolikogu
06.10.2005 maarusega nr 125 kehtestatud Tartu liltdaneeringut, Tartu Linnavolikogu

otsustahb:

1. Algatada Voru tn 120 krundi detailplaneering re@gyiga kaaluda vdimalusi hoovialale
tadiendava korterelamu rajamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisalgdfu tn 120 krundi detailplaneeringuala
situatsiooniskeem".

3. Planeering tuleb koostada jargnevate lahteseligallega arvestades:

3.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord,ijpdhis, tehnovérgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda mddtkavas M 1:500. Geodeetlimgplaan peab kajastama planeeringualal ja

l&hinaabruses asuvate hoonete ehitisealust piadstaqa harjakdrgu:.

3.2. Krundi ehitusdigus maarata jargmiselt:

3.2.1. krundi kasutamise lubatud sihtotstarve amekelamu maa;

3.2.2. hoonete suurim lubatud arv maarata plangega, arvestades lahipiirkonna linnaehituslike
ja funktsionaalsete seoste anal;

3.2.3. suurim lubatud ehitisealune pind maaratasinsega, et krundi taisehitusprotsent ei tletaks
teemaplaneeringuga maaratut;

3.2.4. suurim lubatud absoluutkdrgus maarata ptargega, hoovimajal lubatud korruselisus kuni
kaks;

3.3. Iga korteri kohta peab olema vahemalt 120 mAdi pinda, kdvakattega pind ei tohi Uletada
haljasala pinda, 10% haljastusest peab olema kijaghss.

3.4. Ehitise kasutamise lubatud otstarbed andavalstmajandusfa taristuministi 02.06.2015
maarusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarveteliget

3.5. Autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahelad&rundisiseselt hoone kasutusotstarvet
reguleerivatele normidele vastavalt, lahtudes Estthdardist EVS 843:2003 "Linnatéanavgd"
arvestusega Uks parkimiskoht korteri kohta.



3.6. Planeering kooskdlastada Louna-Eesti Paasiekega. Planeeringu koostamise kaigus teha
koostood naaberkruntide omanikega.

4. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahest tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

5. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalraldada detailplaneeringu koostamise
algatamise teate ilmumine ajalehes Postimees, AMAwmestl Teadaannetes ja Tartu linna
kodulehekdiljel.

6. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis

Esimees

Esitab linnavalitsus , 26.04.2016 istungi protokoll nr 30

Ettekandja Jarno Laur
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Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Voru tn 120 krundi detailplaneeringu
algatamine" juurde

Eelnduga tehakse ettepanek algatada detailplageekoostamine eelndus toodud tingimustel.

Tartu linna ehitusmaéaruse 8§ 8 Ig 2 alusel on 2tillia 2016. a sdlmitud Tartu linna, Avatar
Holding OU ja OU Arhitektuuribtiroo 4 A vahel ddmaneeringu koostamise ja rahastamise
oiguse Uleandmise leping nr 21.3-5/2428.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal tukelbraldada (he kuu jooksul péarast
planeeringu algatamise otsuse tegemist jargmige ieaumine: "Tartu Linnavolikogu algatas
Voru tn 120 krundi detailplaneeringu koostamiseng@giga kaaluda vdimalusi korterelamu
rajamiseks."
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