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Linatn4//6//7//81//91// 11 // Aleksandriri 32
krundi detailplaneeringu kehtestamine

Tartu Linnavolikogul8. veebruari201Q0 a otsusega 5 algatati Linatn 4 //6// 7 /18 1/ 91/ 11 I/
Aleksandri tn 32 krundi detailplaneeringu koostaenieesmargiga kaaluda vdimalusi krundi
jagamisek, uute hoonete pustitamiseks ning planeeringuadatkanise otstarvete tapsustamiseks.
Planeeringu koostamisest huvitatud isik on Aurer&l, planeeringu tellija on Tartu linn ning
planeeringu koostaja Arhitektuuriklubi OU.

Planeeringuala suurusega héktarit asub Karlova linnaosas Aleksandri tanavgavaartusega
hoonestusalal, kus paikneb 1912. aastal projekiiedinna haigemajade historistlik hoonegrupp.

Tartu linna Uldplaneeringus on antud maa-ala jutkfsioon haridus4ja teadushoonete Ir
(suurim lubatud korruselisus kaks) ning teenindesétete maa (Turu tanavaga piirneval alal).
tagada ehitusajaloolise vaartusega hoonete, algsediktruktuuri ja 20. sajandi algul ehitatud
nakkushaigla hoonetekompleksi, sealse planeerimgigstuse, kauga sisevaadete ning teest
sailimine.

| Planeeringu menetlemine

18. martsil 2010. a s6Imisid Tartu linn, Arhitektiklubi OU ja Aurorette OU detailplaneeringu
koostamise rahastamise lepingu.

Tartu Linnavalitsusel9. oktoobri 2010 a korraldusega nrl100 suunati detailplaneeringu
eskiislahendus avalikule arutelule. Arutelu toimusnovembril 2010. a. Otsustati, et arutelu
tulemustest lahtuvalt planeeringu lahendust koeriggkse, lahenduse tutvustamiseks korratakse
arutelu.

Parast arutelu esitasid Saastva Renoveerimisedsifoise (SRIK) Tartu Uhenduse, Karlova Seltsi,
Supilinna Seltsi, Eesti Maastikuarhitektide Liida Eesti Rohelise Liikumise esindajad Uhise
vaidlustuse, milles kasitlesid uushoonestuse, ketindktuuri, haljastuse, kauga sisevaadete nil
teestiku teemasid. Vaidlustajad vaitsid, et defafiperingu lahendus on vastuolus Tartu linna
Uldplaneeringuga maaratud uushoonestuse korruseligsng miljoévaartusega hoonestusala kaitse
eesmarkide osas. Vaidlustajad leidsid, et Uldplange muutmise ettepanekuid ei ole piisavalt
asjakohaselt p6hjendatud.

Arutelu tulemusena esitasid SRIK Tartu Uhendus)d<ar selts, Eesti Maastikuarhitektide Liit ja
Eesti Roheline Liikumine Muinsuskaitseametile ediegku tunnistada kultuurimalestiseks



hoonetekompleks Tartus, Lina tn 4, 6, 7, 8, 9jalAleksandri t/ 32.

Muinsuskaitseamet otsustas kooskdlastamise komigfrveebruari 2011. a protokolliga nr 197,
et planeeritavat ala ajutise kaitse alla ei voeta.

Korrigeeritud planeeringulahendust tutvustav atutiimus 30. augustil 2011. a, kus osalesid
Eesti Maastikuarhitektide Liidu, SRIK Tartu Uhendwssindajad ja Mart Siilivask. Koosolekul jai
Eesti Maastikuarhitektide Liidu esindaja varem asid seisukohtade juurde. SRIK Tartu
Uhenduse esindaja jai seisukohale, et enne plawgedahendusega edasi minekut tuleb koostada
ajalooline diend, anda miljodala pdhjendus, lUleeaadis vaarib kaitsmist. Domineerima peavad
jddma olemasolevad hoor. Planeeringu seletuskirjast tuleb eemaldada nalgy&ohta kaivad
vastuolud. Mart Siilivask tegi ettepaneku, et pEmegus lammutada lubatud Lina tja™ hooned
maarataks rekonstrueeritavateks. Kodanikelhendestimdajad kahtlesid muuhulgas, kas
kavandatud seitsmekorruseline hoone sobib olemassde keskkonda.

Linna esindajad selgitasid, et spetsialistid omgéinguala hoonestuse sdilitamise ja uute hoonete
ehitamise vajadust pdhjalikult kaalunud ning seetotlakse seisukohal, et taiendavaid uuringuid
vaja pole, kaalumist vajab kavandatava kdrgema é@sukoht ja korruselisus. Samuti réhutasid
linna esindajad, et planeeringu seletuskiri vajevaatamist, taiendades linnaehitusliku analidsi
osa ja korvaldades SRIK Tartu Uhenduse esindajét pddatud vastuolud. Krundi omanikud
rbhutasid piirkonna ajaloolise ilme sailitamise l@lust, nentides samas, et majanduslikel
kaalutlustel ei saa nad piirduda vaid olemasolelatmete korrastamisega.

Arutelujargselt otsustati planeeringu menetlemis@ijiiata, arvestades asjaolu, et Uleval on
eriarvamused kodanikelihenduste ja teiste planeestmgivitatud isikutega.

Tartu Linnavolikogul3. oktoobri 2011 a otsusega n289 vdeti detailplaneering vastu ja suunati
avalikule valjapanekule.

Planeerimisettepanek nagi ette jargmist. Paneat@awlale moodustatakse kuus eraldiseisvat
krunti. Lina tn 6, Lina tn 4a Aleksandri ti 32 hooned restaureeritakse ja Lina th 8 hoone
teisaldatakse ning viiakse paralleelseks Lina tmodnega. Lina tn Ja 9 hooned lammutatakse
kogu ulatuses ning Lina tn 11 hoone puhul sailks¢afassaad voi selle osadimetatud hoone
asemele kavandatakse kahe uue hoone pustitamikd, ghitusalune pind ei lleta olemasolevate
hoonete ehitusalust pinda.

Planeerimislahenduse puhul lahtuti OU Ehitusekgpiiiroo poolt koostatud t66 "Tartus Lina tn
piirkonna miljoovaartuslike hoonete ekspertiis"etmlusest, mis peab otstarbekas Lina fja 9
hoonete lammutamist, sailitamist ja kaitsmist w&ls on hooned asukohaga Lina 81 ning
Aleksandri tn 32.

Lisaks nahti ette Aleksandri tdnava aarde kolme woene ja Turu tadnava &arde Kkuni
seitsmekorruselise arihoone, keskkonnast selgédtuea ja kaasaegsust rohutava punktmaja
plstitamine.  Taotluslikult homogeensusest eristuvmaamargi  kavandamine  suure
likluskoormusega Turu tanava aarde isoleerib ltéaraava kvartali Turu tdnava aktiivsest karast ja
teenib eesmarki sailitada praegune vahevéodndilenenrahulikum miljoé kvartali sisemuses.
Planeeringuga oli seatud ndue, et alale tuleb kdashaljastusprojekt, lahtudes G. Kuphaldti
sdilinud skeemist taiendava dendroloogilise hinoamdusel. Planeeringuga séilinud pargiala
struktuuri ei muudeta.



Avalik véljapanek toimus 25. oktoobrist kuni 8. movbrini 2011. a, laekusid kirjalikud

ettepanekud ja vastuvaited Aleksandri tn 37 kimnishasomanikult ning Uhiselt SRIK Tartu
Uhenduse, Karlova Seltsi, Supilinna Seltsi, Maastikitektide Liidu ja Eesti Rohelise Liikumise
esindajailt. Ettepanekud ja vastuvaited puudutasuianeeringu lahenduse sobivust
miljoévaaruslikule hoonestusalale, planeeritud H@en mahtude ja paiknemise sobivust
planeeritavale alale ning detailplaneeringu lahsedwastavust linna tldplaneeringule.

Tartu Linnavalitsus@3. detsembri2011 a korraldusega nt405 vdeti detailplaneeringu avaliku
valjapaneku kaigus esitatud ettepanekute ja vastetgiosas seisukohad. Avalik arutelu toimus
11. jaanuari 2012. a. Arutelu tulemusena otsustati, et plangari koostaja korrigeerib
planeerimislahendust linnavalitsuse seisukohtade&pdanikelhenduste hinnangust ja
ettepanekutest tulenevalt. Seltsid kujundavad onwsukoha arendaja poolt esitatud
planeerimislahenduse osas hiljemaltjaanuarik 2012. a.

Detailplaneeringu korduv avalik arutelu toimus Meebruaril 2012. a. Kodanikelhenduste
esindajad jaid oma avalikul véaljapanekul esitatetsikohtade ja vastuvaidete juurde. Arutelu
tulemusena otsustati, et planeeringu koostaja anheimangu, kas hoone nr 8 sobib
ruumiprogrammilt ja valgustustingimustelt lasteailooneks, tapsustab sdéilitatavad ja
rekonstrueeritavad (restaureeritavad) hooned, thijulahti restaureerimise ja renoveerimise
mdiste, anallusib hoone nr 7 olemasolevas kohdgasidse voimalusi, tapsustab Turu tn
kergliiklustee lahenduse. Planeeringulahenduse t&oose seiskus uute lahenduste ja
kompromisside otsimise eesmargil.

Tartu Linnavolikogu25. juuni 2015 a otsusega n239 vdeti detailplaneering vastu ja suunati
avalikule valjapanekule ning jaeti algatamata kesklamdju strateegiline hindamine.

Vastuvdetud  planeeringulahenduse juures arvegiadliselt laekunud kodanikeihenduste
ettepanekuid ja muudeti planeeringu po&hilahendustimisel avalikustamisel olnud
planeerimisettepanekuga vorreldes.

Avaliku véljapaneku ajal, mis toimus 28.07.-08.@4.2, laekusid kirjalikud vastuvéited ja
ettepanekud Karlova Seltsilt ning Uhiselt OUIt Adakdri Projektid ja kahelt eraisikult.
Ettepanekud puudutasid Aleksandri tdnava miljodustiku hoonestusala piiri muutmist,
planeeritava ala liikluskorraldust ja parkimislatast ning pos 2-le planeeritud hoone mahtu.

Tartu Linnavalitsus vottis laekunud ettepanekutegstuvaidete osas seisukoltadktoobri2015
a korraldusega nr1061 Detailplaneeringu avalik arutelu linnavalitsuseeisakohtade
tutvustamiseks toimus 19. oktoobril 2015. a.

Arutelu tulemusena otsustati planeeringu seletjgskitdpsustada jargmiselt. Planeeringu
liikluslahendus on kajastatud OU Liikluslahendusmlp koostatud liiklusanalliisi alusel, tapne
likluskorralduse lahendus kavandatud lahenduse eslgub projekteerimise kaigus ja voib ajas
muutuda. Korrigeerida pos 2 hoone suurimat ehitissalpindala vastavalt linnavalitsuse
seisukohtadele nii pdhijoonisel kui ka Aleksandndva vaates. Korrigeeritud lahendus saadetakse
tutvumiseks ja seisukohavétuks vaide esitajateléeQleksandri Projektid ja kahele eraisikule.
Karlova Selts kaalub linna ettepanekut arhitekitfistlus korraldada kdikidele uushoonetele,
valja arvatud lasteaed.

Arutelu tulemusel jai Karlova Selts oma ettepanekat vastuvaidete juurde. Teiste planeeringu



kohta esitatud vastuvaidete osas teatati, et gitaderingu planeeringulahendust on Pos 2 osas
vorreldes vastuvaidete esitamise ajahetkega mudidettg uuendatud lahendusega on Pos 2

krundile kavandatud kaks hoonet (ehitusaluse pian2§5, absoluutkdrgus 46ja 155 m,
absoluutkdrgus 43,60) tdna krundil olemasolevatenbte asukohas ja Pos 2 krunt jaetakse
miljooala koosseisu. Eeltoodust tulenevalt loobséaglaneeringuga seotud vastuvaidetest.

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamesduse 8 1 Ig 1 kohaselt ning
planeerimisseaduse § 23 kohaselt esitati linnavaslé@ seisukohtade ja avaliku arutelu tulemuste
alusel korrigeeritud detailplaneering maavanentiegvalve teostamiseks.

Tartu maavanem teatas oma 26.01.2016 kirjas nrl1-B5/et 19.jaanuari 2016 Tartu
Maavalitsuses toimunud arakuulamisel Karlova $elsdaja ei osalenud. Kuna Karlova Selts ei
ole oma avalikul véljapanekul ja kohaliku omavaigs poolt planeeringu koostamisel arvestamata
jaetud arvamustest loobur, tuleb tekkinud olukorda kasitleda kui kokkuleppahittejdudmist.
Tuginedes 19jaanuar 2016 arakuulamisele ja Tartu Linnavalitsuse pd@bltdetsembri2015
korralduses nr1307 ja selle lisas toodule toetab maavanem planeeraidluses Tar
Linnavalitsuse mittearvestavaid ja osaliselt aaemid seisukohti Kalova Seltsi esitatud arvamuste
suhtes kogumina. Linnavalitsuse seisukohad on dhmaslikult pdhjendatud ning tagavad
planeeringuga kavandatava sobitumise naabruskdidavanem ndustus heakskiidu andmiseks
esitatud detailplaneeringu teksti p. 5.1 toodudtikahTartu linna Uldplaneeringu muutmise
ettepanekuga detailplaneeringuga ettepandud osdatises ning tuginedes planeerimisseaduse 8
138 Ig 4 andis maavanem Lina tn 4 // 6 /[ 7 /] 8/l/ 11 /I Aleksandri tn 32 krundi
detailplaneeringule heakskiidu.

Il. Planeerinqu lahendus

Planeeringuga jagatakse ala seitsmeks krundikdodjse haiglakompleksi ala Lina téanava ja
peahoone vahel (Lina tn 6) tuleb séailitada tervikuDlemasolevate hoonete terviklik arhitektuurne
lahendus tuleb sadilitada arvestades olemasolevatuskbhandit, ajastule iseloomulike
konstruktsioone, materjale ja detaile (laudis,daiiistud, avataited, karniisid, raastas jne).

Valtimaks séilitatavate majade lagunemisohtu, am@éringualal seotud uue hoone rajamine vana
hoone taastamisega. Uusehitistele valjastatakdaskiia parast renoveeritava hoone kasutusloa
valjastamist. Hoone fb 1.2 on seotud hoonega 7, hooneja.2.2 on seotud hoonega 8, hoone 4
on seotud hoonega 3, hoone 5 on seotud hoonega 9.

Aleksandri tdnava aarde on ette nahtud uute hogrettamine, mis jalgivad Aleksandri tdnava
olemasoleva hoonestuse véljakujunenud ehitusj@omightusid (kaks korrust ja katusekorrus; Pos
1 hooned 4a 5 ning Pos 2 hooned 2/d.2.2).

Lina tdnavast &aarelinna suunas on kavandatud otdevate hoonete asemele uute hoonete
ehitamine. Lina tanavast I6una poole jaavale d@as 7 on planeeritud kaks kuni viiekorruselist
hoonet, mis lahtuvad Turu tanava hoonestuse maditude

Tartu linna Gldplaneeringu kohaselt on detailplamggiga positsioonile 4 ette nahtud koolieelse
lasteasutuse rajamiseks krundi moodustamine ja anihrehitustingimused lasteaiahoone
pustitamiseks, seega taidab detailplaneering iheyglanguga kavandatud eesmargi.

Ulejaanud planeeritava ala osas teeb detailplamgpettepaneku tildplaneeringu muutmiseks:



1. muuta planeeritava ala maakasutuse juhtfunkigieélja arvatud Pos 4) segahoonestusalaks;
2. suurimaks lubatud korruselisuseks maarata nvidaduslikul hoonestusalal kaks korrust (kaks
korrust ja katusekorrugd miljoovaartuslikust hoonestusalast vélja jaetagal kuni viis korrus.

3. muuta miljoovaartusliku hoonestusala piiri jaeda miljoovaartuslikust alast vélja Lina tdnavast
I6una poole jaav planeeritav ala ( Pos 7).

Parkimine on lahendatud kruntidel arvestusega 1 kithkohta korteri kohta. Autode juurdepaas
planeeringualale on lahendatud Aleksandri tanaVaity t&navalt ja Lina tanavalt. Planeeringuga
on kavandatud Lina tdnava ihendamine Turu tdnavaga.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnabbustust detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ettendhtud tee ja sellega seonduegdéste, haljastuse, vélisvalgustuse ning
tehnorajatiste, sealhulgas sademeveekanalisatsiebitamiseks ja sellega seotud kulude
kandmiseks. Aurorette OU ja Tartu linna vahel oimgifid notariaalsed kokkulepped eelnimetatud
rajatiste ehitamiseks ning linna poolt tee ja ténaaa-ala (krunt Pos 5) tasuta omandamise ndude
tagamiseks.

lll . Detailplaneeringu kehtestamine

Kohaliku omavalitsuse korralduse seadusest tuldhevaruumilise planeerimise korraldamine
kohaliku omavalitsustiksuse Ulesanne. Kohalik oniisvel peab tagama planeeringu koostamisel
avalike huvide ja vaartuste ning huvitatud isikinevide tasakaalustatud arvestamise, mis on
planeeringu kehtestamise eeldus. Detailplaneeringgnetluse kaigus on linn planeeringu
koostamise eesmargist lahtuvalt kasitlenud huutadikute ettepanekuid ja vastuvaiteid, hinnates
avalike huvide ja huvede korval isikute Gigusi javide kaalukust ning puidnud leida kdiki osalisi
voimalikult rahuldavat planeeringulahendust.

Detailplaneeringu kehtestamise kaalutlemisel latitutavolikogu planeeringudokumentide kérval

lahendamata jaanud planeeringuvaidluste osas Thntnavalitsuse 6. oktoobri 2015. a

korraldusega nr 1061 "Seisukoha votmine Lina thed/l 7 // 8 1/ 9 // 11 // Aleksandri tn 32 krundi

detailplaneeringu avalikul valjapanekul laekunutemdnekutele ning detailplaneeringu avaliku
arutelu aja ja koha maaramine” Karlova Seltsi wattiete ja ettepanekute osas voetud
seisukohtadest, Tartu maavanema 26.01.2016 kirja&511-3 detailplaneeringu heakskiitmisel

esitatud p&hjendustest ning alljargnevatest asjiesiu

Karlova Seltsi ettepanekud ja vastuvaited ningdisaisukohad

Karlova Selts on markinud, et nad peavad olulisé{eksandri tdnava miljoovaartusliku
hoonestusala seniste piiride sailitamist. Miljoawaslik ala toetab linnaruumilist kvaliteeti ega
valista oma olemuselt uushoonestuse kavandamistarhlilisus ja terviklikkus vajab sailitamist
isevaartusena. Kull seab miljéévaartuslik hoonedtuaushoonestusele valjakutse selle ajaloolisse
keskkonda sobitamisele, mille tulemusel linnakeskkdervikuna oma kolme pdhilise juba
Vitruviuse poolt sdnastatud alustala Utilitas, Rtam, Venustas poolest saab veel taiendavalt
toetatud ja rikkam. Planeeringuga ette nahtud Gwig@rtusliku hoonestusala piiride vahendamine
on muu hulgas vastuolus ICOMOS Washingtoni ja Ve&siae harta jt rahvusvaheliste
raamdokumentidega ja looks halva pretsedendi Tartus

Linna seisukoht:

Planeerimisseaduse 8§ 20 Ig jargi on igal isikul digus avaliku valjapaneku ajakitad:
ettepanekuid ja vastuvaiteid planeeringu kohtatasde on mingi planeeringulahenduse kohta



mittendustuva seisukoha esitamine voi vaide, etggdangu menetlemisel ei ole taidetud seaduse
ndudeid. Veneetsia hartas ning Washingtoni haédtsstatut ei saa kasitleda seadusest tulenevate
nduetena planeerimisseaduse eeltoodud satte mdistes

Karlova seltsi poolt miljoévaartusega hoonestugaiea muutmise osas esitatud seisukohti on
osaliselt arvestatud ja Pos 2 krunt on jaetud Alels téanava miljoovaartusega hoonestusala
koosseisu, et miljoovaartusega hoonestusala dtikuks katkematuna piki Aleksandri tdnavat.
Uhtlasi on linn jatkuvalt seisukohal, et Pos 7otstarbekas miljodvaartusega hoonestusalast vélja
arvata. Erinevalt Aleksandri tdnava aarde rajatauashoonestusest (hooned 2.1, 2.3a %)
haakub Pos 7 planeeritav uushoonestus Turu tanawaebtuslaadiga ning sellest kujuneb
kontaktala kahe linnaehituslikult vaga erineva kmitna vahele. Kavandatava uushoonestuse
sobivus miljodala kontaktalale reguleeritakse a#titurivdistluse tingimustega. Uldplaneeringu
muutmise kuisimuses on Riigikohus markinud, et lirem@ngu pohisuundade ja tingimuste
maaramine on omavalitsusiksuse otsustuspadevusgs@iletekohase menetluse labiviimisel on
omavalitsusiiksus 0digustatud varem tehtud otsuseiditmma. Riigikohus on seisukohal, et
kehtestatud Uldplaneering ei tekita isikutele athdtet kaitstavat usaldust sellega
kindlaksméaaratud tingimuste muutumatuna sailimisédikul tuleb leppida vGimalusega, et teda
Umbritsev elukeskkond vdib muutuda (Riigikohtu et asjades nr 3-3-1-29-10, 3-3-1-12-07).

Karlova Selts peab vajalikuks, et po&hijoonist tditaks, lisades arhitektuurinbuete tabeli
ehitusnduete tulbas viide séilitatavate hoonete inpdtetele seletuskirjas pt 5.10 antud
kirjeldustele, mille tulemusel on joonis ja seléiusselgemalt seotud ja Uheselt mdistetavad.
Seletuskirjas antud nduded olemasoleva hoonesdilgarsise osas on sobilikud.

Linna seisukoht:

Seletuskiri on detailplaneeringu lahutamatu osay répsustab ja selgitab joonistel kavandatu
pdhimotteid. Seletuskirja dubleerimine jooniseble otstarbekas.

Karlova Selts teeb parkimiskorralduse osas ettdpat@obuda hoone 7 tagusest parkimisest ja
kavandada ala parkimisvaba aiaruumina, mis vdinmals@nofunktsionaalse parkimise asemel
mitmekesisemat aiaruumi kasutust (vabaaja veetwdgmalus, puhkekohad, linnaaiandus jms).
Parkimist kompenseerib edukalt juba lahendatud eelri tanava aarne parkimine. Lisaks
vajadusel kavandada taiendavad parkimiskohad hednetl.2 mahtu (maa-alune parkimine).
Linna seisukoht:

Detailplaneeringule on OU Liikluslahendus teinud.20aastal liiklusanaliiiisi (t66 nr: 0811/23).
Planeeritud parkimisalad on kavandatud vastavahdstrdi EVS 843:2003 ,Linnatdnavad*
jargsete normatiividega vahevoondi kc. Sellise hulga parkimiskohtade mahutamine uusheone
mahtu, kuhu niigi on kavandatud oma krundi vajadusiuldav parkimine,ja avalikule
tdnavamaale ei ole voimalik. Ettepanek on vastubiusa Uldplaneeringu ja liikluskorralduslike
pdhimobtetega.

Karlova Selts on soovinud sailitada Pos 2 olevankddlejaénud sdilitatavate hoonetega samadel
printsiipidel.

Linna seisukoht:

Hindamaks olemasolevate hoonete seisukorda ja regilil@ise véimalusi on Tartu Linnavalitsus
tellinud ja OU Ehitusekspertiisibiiroo koostanudd.i@nava piirkonna miljoovaartuslike hoonete
ekspertiisi. Ekspertiisist lahtuvalt on Lina téanswvainna poole jddvad hooned maaratud
sdilitatavateks ja restaureeritavateks. Teiselelepama tanavat jadvad hooned on ekspertiisi
hinnangul sedavérd amortiseerunud, et nende lanmisgls taotletud ehitusloa véljastamisest
keeldumiseks ei olnud linnavalitsusel alust (Tdrmnavalitsusel2.08.2014korraldus nr804).
Seoses Pos 2 krundi jatmisega Aleksandri tanavi@dwudartusega hoonestusala koosseisu, tuleb




ehitusdiguse maaramisel l|ahtuda planeeringuga @n#jértuslikele hoonetele maaratud
ehitusdigusest.

Karlova Selts on valjendanud seisukohta, et kogng#ritavale uushoonestusele tuleks korraldada
avalik arhitektuurivoistlus.

a. Kuna tegu on olulise ruumilise mdjuga objektigas tagab avalik vdistlus mitmekesisema
valiku ja parema I8pptulemuse. Seepérast tulelaldada avalik vdistlus.

b. Vaistlusala hdlmab kogu planeeringuala.

c. Leida uushoonestuse planeeringuline kava (shndstose plaanilahendus, mahuline ja
korruseline jaotus.

d. Tapsustada fassaadide liigendus ning muud etuksl arhitektuurinbuded. Arhitektuursed
lahendused illustreerida fassaadivaadetega.

e. Kuvalifitseerimistingimusena peab vdistlusest vogate hulgas olema volitatud arhitekt
(vahemalt tase 4a volitatud maastikuarhite (véhemalt tase 7).

f. VOistluse tingimused koostada ja Zurii poolné &rraldada tihedas ja pidevas koostdos Tartu
Linnavalitsuse, Eesti Arhitektide Liidu, Eesti Mé&ksarhitektide Liidu, Karlova Seltsi ja
avalikkusega.

g. Detailplaneeringu ehitusdiguse jm tingimusedt&pada voistluse tulemuste baasil, mille juures
on eelnimetatud koostdd jatkuvalt oluline.

Linna seisukoht:

Haldusmenetluse seaduse § 3 Ig 2 kohaselt pealadialduse digusakt ja toiming kohane, vajalik
ning proportsionaalne seatud eesmargi suhtes.

Planeeringuga on arhitektuurivdistiuse ndue sed®od 7 uushoonestusele eesmargiga saada
piirkonna miljoosse voimalikult olemasolevat milgcarvestav ja toetav lahendus. Ulejaanud
hoonete puhul on arhitektuurinbuded piisavalt tdpsieg kontekst miljodalast tulenevalt selge.
Arvestades, et planeeringulahendus annab etteltkillkonkreetse ja piirkonda sobiva mahulise
lahenduse, ei ole enam mdistlik kogu planeeringysdale vdistlust korraldada. Arvestades
Karlova Seltsi ettepanekuid arhitektuurivdistluseorrildamiseks, on detailplaneeringu
seletuskirjas satestatud tdiendavalt, et arhitekibistiuse osavotjate hulgas peab olema
kutsekvalifikatsiooniga arhitekt kutseseaduse na8ist

Linnavolikogu hinnangul tagab detailplaneering &ehuvide ja vaartuste ning huvitatud isikute
huvide tasakaalustatud arvestamise.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusedssa 8 6 Ig 1, ehitusseadustiku ja

planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 1gil3&06.2015 kehtinud planeerimisseaduse 8
24 Ig 3, Tartu linna ehitusmaaruse 8 19 Ig 1 nimgstades Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005.

a maarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna tldpftargt, Tartu Linnavolikogu

otsustahb:

1. Kehtestada Linatn 4 // 6 // 7 /1 8 I/ 9 /| 1Aleksandri tn 32 krundi detailplaneering vastaval
lisale.

2. Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorratdwsakonnal korraldada detailplaneeringu
kehtestamise teate ilmumine ajalehes Postimeesiju Tinna kodulehekdljel the kuu jooksul
planeeringu kehtestamise paevast arvates.

3. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis



4. Kaesoleva otsuse vaidlustamiseks on igal istkglis he kuu jooksul arvates péevast, millal
isik sai teada vOi pidi teada saama detailplangarirkehtestamisest, p66érduda Tartu
Halduskohtusse, kui ta leiab, et see otsus on elstiseaduse voi muu digusaktiga voi selle
otsusega on rikutud tema Gigusi voi piiratud terabadusi.

Esimees

Esitab linnavalitsus , 4.02.2016 istungi protokoll nr 9

Ettekandja Jarno Laur



Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Linatn4//6// 71181191/ 11 //
Aleksandri tn 32 krundi detailplaneeringu kehtestamne™ juurde

Linnavalitsus teeb ettepaneku kehtestada eelndsitlgtéd detailplaneering. Detailplaneeringu
kehtestamine on linnavolikogu padevuses.

Detailplaneering on nduetekohaselt kooskdlastaRldneeringu elluviimisega ei kaasne Tartu
linnale kohustust avalikult kasutatava tee, Uldk&tsiwwva haljastuse, valisvalgustuse ja
sademeveekanalisatsiooni véljaehitamiseks egavastikulude kandmiseks.

Planeeringu elluviimiseks on kinnistu omaniku jatlidinna vahel sdlmitud kokkulepe omaniku
ehituskohustuse taitmiseks.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal tldetraldada detailplaneeringu kehtestamise
kohta teate ilmumine ajalehes Postimees ja Tarhalkodulehekiljel.
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