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Riia tn 181, Ringtee tn 75a 75h kruntide
detailplaneeringu kehtestamine

Riia tn 181, Ringtee tn 75a 75h kruntide detailplaneeringu koostamine algafBdirtu
Linnavolikogu27. juuni 2013 a otsusega 93 eesmargiga kaaluda planeeringualale ehitusdiguse
maaramist meelelahutus-, kaubandageenindushoonete rajamis. Planeeringust huvitatud isik
on Ldunakeskus OU, planeeringu koostaja Plaan @dneRringu tellija on Tartu linn.

Planeeringuala suurusega ligikaudu 66 700 m? asufn§ Ranilinna linnaosas.

Planeeringulahendus néeb ette krundi (Pos 1) meadise, mille kasutamise sihtotstarveteks on
maaratud kaubanduga teenindushoone m, meelelahutusja tervishoiuhoone mi, biroo-ja
administrativhoone maa, majutushoone maa, parkiniise maa ja tanavate maa.

Hoonestusalale 1 on kavandatud teenindaskaubanduspinnad ja hoonestusi 2 hotell.
Hoonestusalal 3 paikneb praegune Ldunakeskuse houite peale on planeeritud rajada teine
korrus. Hoonestusalale 4 on planeeritud kioskitea dlooajalise talukauba muumiseks.
Parkimismajad on planeeritud hoonestusaladéghes5

Krundi Pos 1 suurim lubatud ehitusalune pindala3@n422 m?2 (sealhulgas 16 805 m2 on
olemasolev hoonestus). Hoonestuse suurim lubatsmwaktkdrgus on 97,00 m, hotellil 105 m.

Pos 2 on moodustatud eesmargiga korrigeerida kpuredi ala on planeeritud liita Riia th 181a
hoone pobhiosaga. Planeeringuga on tapsustatudpst2Pehitusdigus on realiseeritav ainult
positsiooni liitmisel Riia tnh 181a krundiga. Maardtehitusdigus iseseisva krundina vdi Riia tn
181 koosseisu jaades ei laiene.

Planeeringuga tehakse ettepanek Ringtee tn 75kganRL79a kruntide vahele jaava Riiatn T 179
tupiktanava piiri muutmiseks, enne planeeringu &sfaimist on Lunakeskus OU ja Tartu linna
vahel sdlmitud kokkulepe maa védrandamiseks jaigeks Pos 1.

Planeeringu liikluslahenduse (teede, ristmike, lsdek ala) planeerimise aluseks on
Liikluslahendus OU koostatud t66 ,Tartu linnas Riia 181, Ringtee tn 75a 75h kruntide
detailplaneeringu liiklusuuring” (t66 nr 0214/6)afRimine on lahendatud vastavalt standardile
krundil, kavandatud parkimismajades ja olemasol@aaklas.

Tartu linna dldplaneeringu kohaselt on Riia tn 18WUindi maakasutuse juhtotstarve vaike-
ariettevotete maa / kahjuliku valismfjuta vaike ariettevotete mi, kus hoonete lubatud
korruselisus on 3-5, ning Ringtee tn 75, Ringte@3h ja Riia tn 179 kruntidel teenindusettevotete



maa, kus hoonete lubatud korruselisus on kuni Znddringuga muudetakse Tartu linna
Uldplaneeringut alale kavandatud hoonestuse kdisuse osas kuni kaheksakorruselise hoone
(hotell) rajamiseks.

Kaubandus-, meelelahutus-, teenindasbiroopindade arendamise sot-majanduslike mdjude
hindamise ja ettepanekut@ruande (OU Cumulus Consulting, Tallinna Ulikooli Eesti
Tuleviku-uuringute Instituut 2013) kohaselt on Laukeskuse piirkonnas eelistatud selliste
meelelahutusja vaba aja ehitiste rajami, mis vajavad suuri pindu ning mida on keeruline
sobitada kesklinna piirkonda. Lisaks on ekspertrifija toonud aspekti, et suurt kaubanduspinda
kulastavate erihuvidega inimestele on vaja pakkdkdavaltegevusi (laste ménguvaljakud,
kohvikud, kino, majutus jne). Sellest tulenevalt kavandatud rajada hotell, mille kompleksi
kuulub konverentsikeskus. Kuna naabrusesse TaraduBpargi territooriumile on varasemalt
planeeritud kaks kuni kaheksakorruselist hoonés, lsiesoleva detailplaneeringuga kavandatud
kaheksakorruseline hotell moodustab nendega Uhtga ging ei jaa piirkonda domineerima.
Eelnevast tulenevalt peab linn tldplaneeringu mugitemtud krundi osas p&hjendatuks.

Tartu Linnavolikogu21.05.20150tsusega nr 218 vastu voetud ja avalikule valjapanekule
suunatud Riia tn 181, Ringtee tn b 75h kruntide detailplaneeringu avaliku valjapaneiail
ajavahemikus 08.06.-08.07.2015 laekusid Kirjalikeabtuvéited ja ettepanekud, mis kasitlesid
Lounakeskuse suuremat ala ja varem planeeritutudigkhendust ning piirkonna voimalikku
liikluskoormuse kasvu. Tartu linn kaasas vastuvgidesas seisukoha kujundamiseks Ulenurme
valla ja L6unakeskus OU.

Tartu Linnavalitsus vottisl5.09.2015korraldusega n©93 Riia tn 181, Ringtee tn 7f& 75h
kruntide detailplaneeringu avaliku véljapaneku ké&igsitatud ettepanekute ja vastuvaidete osas
seisukohad ja maaras avaliku arutelu ajaks 07.18.28valiku arutelu toimumise ajaks olid
molemad vaidlustajad oma vastuvaited kirjalikuthgasi votnud ja kinnitanud, et ndustuvad
planeeringu lahendusega.

Planeeringu osas vastuvaiteid ja vaidluskisimueiallei ole.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnalkustust avalikult kasutatava tee, Uldkasutatava
haljastuse, valisvalgustuse ja sademeveekanatisaisvaljaehitamiseks ega vastavate kulude
kandmiseks. Planeeringu elluviimiseks on kinnistmnaaiku ja Tartu linna vahel sdlmitud
kokkulepe, mis séatestab, et planeeringualale jagshkult kasutatava tinavamaa, Optika tdnavaga
Uhendustanava valjaehitaja on Pos 1 krundi igale@omanik.

Tartu maavanem on péarast jarelevalve teostamisticarmlaneeringule heakskiidu ja teinud
ettepaneku detailplaneering kehtestada.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusessa8 6 1g 1, 8 22 Ig 1 p 33, Ehitusseadustiku
ja planeerimisseaduse rakendamise seaditl Ig 1, kuni 30. juunini 2015 kehtinud
planeerimisseaduse § 24 Ig 3, Tartu linna em#@suse § 19 Ig 1ning arvestades Tartu
Linnavolikogu 6. oktoobri 2005 maarusega nr 125téstatud Tartu linna Gldplaneeringut, Tartu
Linnavolikogu

otsustahb:

1. Kehtestada Riia tn 181, Ringtee tnj@a¥5h kruntide detailplaneering vastavalt lisale.



2. Linnavalitsusel korraldada Riia tn 181, Ringtie 75 ja 75h kruntide detailplaneeringu

kehtestamise teate ilmumine ajalehes Postimeesijf Tinna kodulehekdljel the kuu jooksul

planeeringu kehtestamise paevast arvates.

3. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis

4. Kaesoleva otsuse vaidlustamiseks on igal istkglis Ghe kuu jooksul arvates péevast, millal
isik sai teada vOi pidi teada saama detailplangarirkehtestamisest, p66érduda Tartu

Halduskohtusse, kui ta leiab, et see otsus on elstiseaduse voi muu digusaktiga voi selle
otsusega on rikutud tema Gigusi voi piiratud terabadusi.

Esimees

Esitab linnavalitsus , 29.10.2015 istungi protokoll nr 73

Ettekandja Jarno Laur



Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Riia tn 181, Ringtee tn75ja 75h
kruntide detailplaneeringu kehtestamine” juurde

Linnavalitsus teeb ettepaneku kehtestada eeln@ittetéd detailplaneering.

Kuna detailplaneeringuga taotletakse Uldplaneeringubhilahenduse  muutmist, on
detailplaneeringu kehtestamine linnavolikogu padesu

Detailplaneering on nduetekohaselt kooskdlastall@avanem on péarast jarelevalve teostamist
andud planeeringule heakskiidu ja teinud ettepamuiekailplaneering kehtestada.

Planeeringuga tehakse ettepanek Ringtee tn 75kganRL79a kruntide vahele jaava Riiatn T 179
tupiktanava piiri muutmiseks, enne planeeringu ésfaimist on Lunakeskus OU ja Tartu linna
vahel sdlmitud kokkulepe maa védrandamiseks jaiseks Pos 1.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnalkustust avalikult kasutatava tee, Uldkasutatava
haljastuse, valisvalgustuse ja sademeveekanatisaisvaljaehitamiseks ega vastavate kulude
kandmiseks.

Planeeringu elluviimiseks on kinnistu omaniku jartlialinna vahel s6lmitud 20.10.2015
kokkulepe nr 21.3-5/6420 avalikult kasutatavateatisie valjaechitamiseks. Optika tanavaga
Uhendustanava valjaehitamine Tartu linnale kuultneedspordimaal on Pos 1 krundi esimese etapi
hoonestamise tingimuseks.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal tldetraldada detailplaneeringu kehtestamise
kohta teate ilmumine ajalehes Postimees ja Tarhalkodulehekiljel.
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