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Ravila tn 14a // 14b /I 14c krundi
detailplaneeringu koostamise algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine

Tartu Ulikool on esitanud detailplaneeringu koostaralgatamise ettepaneku eesmargiga maarata
ehitusdigus Ravila tn 14a // 14b // 14c krundilidlile vajalike hoonete rajamiseks.

Eesmark on krundi pikaajalise hoonestuskava m&anaik, ehitusdiguse ja vBimaliku kruntimise
planeerimine. V&imalik kruntimine vdib olla vajalikeoses tdnavaalade laiendamise ning
hoonestusdiguste andmisega. Tartu Ulikooli arengudjaliku krundi edasine kasutamine on
planeeritud pikas perspektiivis nn kampuse pohiehdetrinevate Ulikoolile vajalike hoonete,
haljasalade ning teenindavate teede ja parklatggtkates viimastel aastatel valmir
instituutidega tekkinud hoonestust. Viljandi ja Rawdnava ristmiku nurgale on perspektiivis
kavandatud tahtajaline hoonestusdigus teenindulsakalushoone rajamiseks.

Planeeringualale kavandatakse 13-16 uut ehitiss kdiimalusega pikemas perspektiivis luua
Uhendusplokid erinevate korpuste vahele voi tildddiks Uksus. Lisaks planeeritakse vdimalused
rajatiste(jalgrataste varjualus, tehnorajatised jm) ehitamiseks. Hoonete kavandedaruselisus

on 1-6. Uute hoonete brutopind vastavalt planeerieskiisi hoonestuskavale on ca 75 400 mz?,
ehitisealune pind 21 440 mz2.

Ravila tn 14a // 14b // 14c krunt suurusega 19 @dr¢ asub Maarjam®isa linnaosas. Krundil
asuvad Oppeja teadushoont. Planeeringuala naabruses asuvad vaikeelamud appe- ja
teadushooned. Planeeritav krunt asub alal, mitdfyaktsioon linna tldplaneeringus on haridus-
ja teadushoonete mr, suurim lubatud korruselisus on 9. Krundil kehfilartu Linnavolikogu
16.05.2013 otsusega nr 472 kehtestatud Tartu litd@laneeringu teemaplaneeritigartu linna
ulikoolide, rakenduskoérgkoolide ja TU Kliinikumi ruumiline amghja Tartu Linnavolikog
18.10.2001 otsusega nr 433 kehtestaRadila, Nooruse ja Sanatooriumi tanava ning Vilje
maanteega piirneva ala detailplaneering

Teemaplaneeringu kohaselt on tegemist dpgéeadushoone mae. Kehtiva detailplaneeringuga
on alale mééaratud ehitusdigus hoonetekompleksmiagks diagnostika, ravi, oppg teadustd
[&biviimiseks. Krundi kasutamise otstarveteks on aratud Uhiskondlike hoonete maa,
korruselamumaa, vaikeelamumaa. Ténaseks on aramagmuutunud, krundile on juba ehitatud
keemia instituut, siirdemeditsiini instituut ninglfsika instituut.

Planeeringu koostamise algatamise ettepanek ork@assTartu linna tGldplaneeringuga ja Tartu



linna uldplaneeringu teemaplaneeringuga "Tartu dinilikoolide, rakenduskdrgkoolide ja TU
Kliinikumi ruumiline areng"”.

Detailplaneeringu koostamise algataja ja kehtestajaTartu Linnavolikogu (Raekoda, 51003
Tartu), koostamise korraldaja on Tartu Linnavabt§Raekoda, 50089 Tartu). Detailplaneeringu
koostaja on Arhitektibiiroo Siim & P&llumaa OU.

Keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissisiesgaduse (edaspidi KeHJS) 8§ 33 I6ike 2
punkti 4 kohaselt tuleb keskkonnamdju strateegilsndamise (KSH) algatamise vajalikkust

kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koaistat detailplaneering, millega kavandatakse
KeHJS § 6 Idikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvagjé I6ike 4 alusel kehtestatud maaruses
nimetatud tegevust. Vastavalt KeHJS 8§ 6 16ike plen10 tuleb anda eelhinnang selle kohta, kas
infrastruktuuri ehitamise vdi kasutamisega voib skemla oluline keskkonnamdju. Vabariigi

Valitsuse 29. augusti 2005. a maaruse nr 224 "Tesyaldkondade, mille korral tuleb kaaluda
keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkussuéggatud loetelu” 8 13 punkti 2 kohaselt tuleb
keskkonnamdju hindamise vajalikkust kaaluda muudmilgikooli arendamisel.

Lahtudes keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajussgiisteemi seaduse 8§ 33 ldigetes 3-5
toodud kriteeriumitest, on eelhinnang jargmine:

Tegevuse ala

Kavandatav tegevus on planeeritud Ravila tn 1484l // 14c krundil. Planeeringualal ei ole
loodusvarasid ega kultuuriméalestisi.

Planeeringualal Ravila 14a aadressil on Tartu Wlikovaliséhu saasteluba L.OV/325021.
Valisbhu saastajateks dChemicumi ja siirdemeditsiinikeskuse avariigeneraatorid niaigorites
lenduvad kemikaalid. Tegevusega ei lletata saast@@ piirvaartusi.

Kavandatava tegevuse iseloom

Hoonete rajamisel ja ekspluateerimisel kasutataksgevaid ressursse (vesi, ehitusmaterjalid,
energia). Loodusvarasid ja ressursse kasutatakbesnenis ei oma negatiivset keskkonnamaoju
KeHJS maistes.

Kavandatava tegevuse tagajarjed

Kavandatud tegevusega seotud mdjud on ajutisedsalgigsed ja ehitusjargsed maojud.

Eeldatavalt on dlikooli uute Oppehoonete rajamikampusena kaudne moju Tartu linnale
transpordi, taristu ja muu kaudse méju kaudu. Kaudsdju on analtisitud Tartu Linnavolikogu
16.05.2013 otsusega nr 472 kehtestatud Tartu lild@aneeringu teemaplaneeringus "Tartu linna
ulikoolide, rakenduskdrgkoolide ja TU Kliinikumi umiline areng". Kavandatav planeering on
teemaplaneeringuga kooskdlas.

Hoonete rajamisel on eeldatav mdju pinng pohjaveele minimaal. Olme heitveed
kanaliseeritakse, sadeveed kanaliseeritakse eraldisi saadakse Uhisveevargist, eraldi
puurkaevude rajamist ei ole ette néhtud.

Valisdhu kvaliteedi mojutamine vOib toimuda ehitustaadiumis, tegemist on ajutise
keskkonnahdiringuga, mida saab minimeerida OigéteGtete abil. Hoonete kasutamisel on
Ohusaaste allikaks s6idukid, ette ei ole nahale¢ttiakse saasteainetele kehtestatud piirvaartusi.
Kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt soegss kiirguse eraldumist, I6hna teket ega
piiriilest mdju. Kavandatav tegevus ei too eeldaliakaasa pinnase saastamist. Ehitusaegseid
mojusid saab véhendada, kui pidada kinni todohutesskirjadest ning viia miinimumini
avariiolukordade tekke véimalused.

Tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju avarihrddaolukordade tekkimi:. Ehitustoode
kéigus esinevate avariiolukordade valtimiseks tulgiogida ehitusplatsi sisekorraeeskirju,



tooohutuse eeskirju ja mehhanismide kasutusjuhdnd&iinoone sihiparasel kasutamisel on
avariiolukordade tdéendosus sama, mis elamupiirkibesia

Moju jaatmetekkele ei saa lugeda oluliseks. Tegeviksigus tekkivad jadtmed antakse Ule
vastavat jaatmeluba omavale ettevottelgatmed kaideldakse vastavalt Tartu i
jaatmehoolduseeskirjz.

Teatav mira ja vibratsioon vOib kaasneda ehitustespgga, kuid eeldatavalt ei Uleta see normi
ning seda saab vahendada Oigete ehitusvotete k@sata.

Planeeritaval alal ei ole kaitsealasid ning plam@ertegevus ei ulatu méjutama olemasolevaid
l&himaid kaitsealasid, puudub ka teadaolev mojwida000 alale véi monele muule kaitstavale
loodusobijektile.

VOib eeldada, et planeeringuga kavandatav ei mdapithonda negatiivselt, kuna ei lisandu
teadaolevalt funktsioone ja tegevusi, mis voikdidiselt mojutada keskkonda.

Kavandatud tegevusega seotud keskkonnaaspektidobndseelkdige maakasutusega, hoonestuse
rajamise ja haljasalade vahendamisega.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasneva KSH vkialse Ule otsustamiseks on linn kisinud
seisukohta Keskkonnaametilt. Keskkonnaamet on 220098 kirjaga nr JT 6-8/15/20462-2
teatanud, et lahtudes teadaolevast infost ei kaaszede hinnangul tegevusega olulist
keskkonnamdju, mis nduaks KSH algatamist. Keskktngianustega arvestamine on eeldatavalt
vOimalik planeerimisseaduse 8§ 126 I6ike 1 maardtiedannete taitmisel planeeringumenetluse
kéaigus ning KSH algatamine ei ole kohustuslik.

Eeltoodust tulenevalt on linnavolikogu seisukolel kavandatav tegevus ei ole KeHJS madistes
olulise keskkonnamd®juga tegevus ja planeeringulelei vajalik keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamine.

Planeeringu koostamise algatamise ettepanek onké&lass Tartu linna Gldplaneeringuga ning
detailplaneeringu algatamine on vdimalik otsusekiard esitatud tingimustel.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduselssa 8§ 6 Ig 1, planeerimisseaduse § 91g 1, §
1281g-d 1, 5, 6, 7 § 130 Ig 2 p 3, keskkonnamapaamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
861lg2p10,8341g2, 8331g2p4, 8§35I§fh 6, Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a
maaruse nr 224 "Tegevusvaldkondade, mille korrébtikaaluda keskkonnamdju hindamise
algatamise vajalikkust, tpsustatud loetelu” § 23 Ppartu linna ehitusmaéruse 84104 p 9, [g 6

§ 36 Ig 1 ning arvestades Tartu Linnavolikogu l&oobri 2005. a maarusega nr 125 kehtestatud
Tartu linna Uldplaneeringut ja Keskkonnaameti 22095 kirja nr JT 6-8/15/20462-2, Tartu
Linnavolikogu

otsustahb:

1. Algatada Ravila tn 14a // 14b // 14c krundi dplaneeringu koostamine eesmargiga kaaluda
voimalusi ehitusGiguse maaramiseks Tartu Ulikoolagalike hoonete rajamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisal®aVila th 14a // 14b // 14c krundi
detailplaneeringuala situatsiooniskeem".

3. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasnaléi kohustust avalikult kasutatava tee ja



Uldkasutatava haljastuse, valisvalgustuse ja sadezkanalisatsiooni valjaehitamiseks voi
vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada jargnevate lahteseidallega arvestades:

4.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord,ijpdhis, tehnovdrgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda mddtkavas M 1:1000. Geodeetlingplaan peab kajastama planeeringualal
asuvate hoonete absoluutkérguseid.

4.2. Krundi ehitusdigus maéarata jargmiselt:

4.2.1. krundi kasutamise lubatud sihtotstarbedandbs-ja teadushoonete 1, Ghiselamute maa,
spordihoonete maa, kaubandjssteenindushoonete r, toitlustushoonete maa;

4.2.2. hoonete suurim lubatud arv, ehitisealundalaja kdrgus méarata planeeringuga.

4.3. Ehitise kasutamise lubatud otstarbed andavalstmajandusja taristuministi 02.06.2015
maarusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarveteliget

4.4. Liikluskorralduse kavandamiseks tuleb koostalase tekke ja parkimise ndudluse uuring.
Liiklusruumi planeerimisel ja autode ning jalgratagparkimise kavandamisel lahtuda Eesti
Standardist EVS 843:2003 "Linnatanavad". Esitad&kipéskohtade (lahendada kavandatavate
hoonetega samadel kruntidel) arvutus.

5. Planeering tuleb kooskéblastada Paasteameti LRitstekeskusega ja Keskkonnaametiga.
Planeeringu koostamise kéaigus tuleb teha koostaatlerkruntide omanikega.

6. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahes tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseksn vajalik.

7. Jéatta algatamata detailplaneeringu keskkonnastfgteegiline hindamine.

8. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalraldada detailplaneeringu koostamise
algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamigatamata jatmise kohta teadete ilmumine
ajalehes Postimees, ametlikus véljaandes Ametlikeadaanded ja Tartu linna kodulehekiiljel.
Detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkoriiju strateegilise hindamise algatamata
jatmise otsusega saab tutvuda Tartu linna koduldjet www.tartu.ee ning téopaevadel Tartu

Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorraldusskonnas, asukohaga Raekoja plats 3.

9. Otsus joustub viiendal paeval parast vastu\gitmi

Esimees

Esitab linnavalitsus , 29.09.2015 istungi protokoll nr 64

Ettekandja Jarno Laur






Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Ravila tn 14a // 14b //14c krundi
detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahtessilkohtade
kinnitamine ning keskkonnamaju strateegilise hindanmse algatamata
jatmine" juurde

Eelnbuga tehakse ettepanek algatada detailplageeknostamine eelndus toodud tingimustel
ning jatta eelndus toodud asjaoludel algatamatanildietneeringu elluviimisega kaasneva
keskkonnamdju strateegiline hindamine.

Tartu linnavalitsus on seisukohal, et planeeringugavandatakse linnaehituslikult olulisi
muudatusi ja linna ehitusmaaruse 8 4 |6ike 4 pank® lahtuvalt esitatakse eelndu
linnavolikogule.

Tartu linna ehitusméaéaruse 8 8 I0igetgal3 alusel on sdlmitud Tartu linna esindaja ja Tartu
Ulikooli (huvitatud isik) vahel detailplaneeringwdéstamise ja rahastamise leping nr 21.3-5/5302
ning kokkulepe avalikult kasutatavate rajatistgagtiitamiseks nr 21.3-5/5313.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal tutelbraldada 14 paeva jooksul parast
planeeringu algatamise otsuse tegemist jargmige feaumine: "Tartu Linnavolikogu algatas
Ravila tn 14a // 14b // 14c krundi detailplanegurkoostamise eesmargiga maarata ehitusdigus
Tartu Ulikoolile vajalike hoonete rajamiseks. Krusturusega 19,8 hektarit asub Maarjamdisa
linnaosas. Eelhinnangu kohaselt ei ole vajalik @alga keskkonnamdju strateegilist hindamist
(KSH), kuna kavandatava tegevusega ei kaasne awed#dat olulist keskkonnamdju.
Detailplaneeringu koostamise algataja ja kehtestajaTartu Linnavolikogu (Raekoda, Tartu
51003), korraldaja Tartu Linnavalitsus (RaekodaQ8% Tartu). Detailplaneeringu koostaja on
Arhitektiblroo Siim & P6llumaa OU Detailplaneeringoostamise algatamise ja KSH algatamata
jatmise otsusega saab tutvuda Tartu linna koduldjed www.tartu.ee ning téopaevadel Tartu
Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorraldusakonnas, asukohaga Raekoja plats 3."
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