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Linatn4//6//7//81//91// 11 // Aleksandriri 32
krundi detailplaneeringu vastuvétmine ja
avalikule valjapanekule suunamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine

Tartu Linnavolikogu18.02.2010otsusega n#5 algatati Linatn 4 /[ 6 /[ 7 /[ 8 /[ 9 /] 11 /I

Aleksandri tn 32 krundi detailplaneeringu koostaenieesmargiga kaaluda vdimalusi krundi
jagamisek, uute hoonete pustitamiseks ning planeeringuadatkanise otstarvete tapsustamiseks.
Planeeringu koostamisest huvitatud isik on Aurere®U ning planeeringu koostajaks on
Arhitektuuriklubi OU.

Planeeringuala suurusega 19,3 hektarit asub Kalilowaosas Aleksandri tanava miljoovaartusega
hoonestusalal, kus paikneb 1912. aastal projekiiedinna haigemajade historistlik hoonegrupp.

Tartu linna Uldplaneeringus on antud maa-ala julkifsioon haridusja teadushoonete 1,
suurim lubatud korruselisus on kaks, ning teeninttagftete maa (Turu tdnavaga piirneval alal).
tagada ehitusajaloolise vaartusega hoonete, algsediktruktuuri ja 20. sajandi algul ehitatud
nakkushaigla hoonetekompleksi, sealse planeerimgigstuse, kauga sisevaadete ning teest
sailimine.

Tartu Linnavolikogul13.10.2011 otsuse nr 289 kohaselt toimus planeeringu esimene avalik
valjapanek 25. oktoobrist kuni 8. novembrini 20Rlaneeringulahendus palvis kodanikelihenduste
suurt vastuseisu, mistbttu planeeringu koostamigiskes uute lahenduste ja kompromisside
otsimiseks. Kaesoleva planeeringulahenduse juures asaliselt arvestatud laekunud
kodanikethenduste ettepanekuid ja muudetud plarggepdhilahendust avalikustamisel olnud
planeerimisettepanekuga vorreldes.

Planeeringuga jagatakse ala seitsmeks krundikdodjse haiglakompleksi ala Lina téanava ja
peahoone vahel (Lina tn 6) tuleb séailitada terviku®lemasolevad hooned restaureeritakse.
Aleksandri tdnava aarde on ette nahtud uute hogrettamine, mis jalgivad Aleksandri tdnava
olemasoleva hoonestuse valjakujunenud ehitusj@mnghtusid (2 korrust + katusekorrus; Pos 1
hooned 4ja 5 ning Pos 2). Lina tdnavast aarelinna suunasavaridatud olemasolevate hoonete
asemele uute hoonete ehitamine, Turu tanava dirdelaneeritud kaks kuni viiekorruselist
hoonet (Pos 7), mis lahtuvad Turu tdnava hoonestaseudest.

Tartu linna Gldplaneeringu kohaselt on detailplaimggiga positsioonile 4 ette nahtud koolieelse



lasteasutuse rajamiseks krundi moodustamine ja andhrehitustingimused lasteaia hoone
pustitamiseks, seega taidab detailplaneering indglanguga kavandatud eesmargi. Ulejaanud
planeeritava ala osas teeb detailplaneering ettdpaidplaneeringu muutmiseks:

1. muuta planeeritava ala maakasutuse juhtfunkigieélja arvatud Pos 4) segahoonestusalaks;

2. suurimaks lubatud korruselisuseks méaarata mvidaduslikul hoonestusalal kaks korrust ja
miljoovaartuslikust hoonestusalast valja jaetavahlovalja arvatud Aleksandri tdnava aarne
hoonestus, kuni viis korrust. Aleksandri tdnavanéaanoonestus kaks korrust (kaks korrust ja
katusekorrus);

3. muuta miljoovaartusliku hoonestusala piiri jaeda miljoovaartuslikust alast vélja Lina tdnavast
I6una poole jaav planeeritav ala (Pgs Po: 7).

Uldplaneeringu muutmise pdhjendus.

1. Tartu linna dldplaneeringu kohaselt on detaipkringuga positsioonile 4 ette nahtud
koolieelne lasteasutus. Planeeringulahendusega awgatud planeeritaval alal koolieelse
lasteasutuse rajamise vdimalus, seega taidab platekring Uldplaneeringuga kavandatud
eesmargi. Lasteaia rajamiseks on detailplaneermgudaratav ala piisav ning tdiendava maa
reserveerimine nimetatud juhtotstarbe tagamiseksleeivajalik. Miljéévaartusega hoonestusala
kaitse-ja kasutustingimused uldplaneeringus ei keela tkieate hoonete kavandar, millest
tulenevalt naeb planeeringu lahendus ette ka elming Aariotstarbeliste hoonete rajamise
voimaluse (Pos 1, hooned j4 5) tingimusel, et kavandatav hoonestus sobib dielesa
miljoévaartusliku hoonestuse ehituslaadi ja mahgade

2. Lina tanava valjaehitamine ja avamine Turu tatevoob linnaehitusliku puhvri kahe erineva
hoonestuslaadi vahel, kus kesklinnapoolsele aldlvgd restaureeritavad miljoovaaruslikud
hooned, sailib 20. sajandi algul ehitatud nakkughahoonetekompleks, sealse planeeringu,
haljastuse, kauga sisevaadete ning teestiki. Lina tdnavast Idunasse jaav hoonestusala jaab aga
Turu tanava hoonestuse mojualasse, moodustadesnélamAleksandri tdnava kahe- kuni
kolmekorruseliselt hoonestuselt Turu tédnava piirkriiekorruselisele hoonestusele. Pos 7 krundi
hoonemahud seotakse Turu tanava hoonestusega.

3. Seoses lammutuslubade valjastamisega (Tartualalitsuse korraldus rnr2.08.2014nr 804)
hoonetele Lina tn 7, Lina tnj@ Lina tr 11 ei ole enam otstarbekas kehtestada miljoovaliu
ala piiranguid nimetatud kruntidele planeeritud hamestusele (Posja Po: 7). Ettepanek on
maarata uueks miljoévaartusliku ala piiriks Linaaé. Endise nakkushaigla territooriumi osal
sdilitatakse Lina tanavast pohjapoole jadv hoongiteks ja haljastus. Planeeringuga on seatud
tingimus, et lammutatavate hoonete asemele lubatepting ehitada uusi hooneid tingimusel, et
koos uute hoonete pustitamisega taastatakse malgitsliku haiglakompleksi olemasolevad
hooned, seega luuakse planeeringuga eeldused wdi§dasliku hoonekompleksi sailimiseks ja
korda tegemiseks.

KeHJS 8§ 33 I0ike 2 punkti 1 kohaselt tuleb detaty@eringu elluviimisega kaasnevat
keskkonnamdju hinnata vajaduse korral ka siis, §uB3 I6ikes 1 nimetatud strateegilises
planeerimisdokumendis tehakse muudatusi (antud jidntu linna tldplaneeringus). Sellisel juhul
otsustatakse keskkonnamgju strateegilise hinda(KiSél) vajalikkus sama seaduse § 33 ldigete
3-5 alusel, lahtudes planeeringu iseloomust ja ssisplaneeringu elluviimisega kaasnevast
keskkonnamdjust ja eeldatavalt mdjutatavast alast asutuste seisukohtadest.

Eeltoodust tulenevalt on koostatud eelhinnang,emiibhaselt kavandatud tegevuse iseloomu ja



paiknemist arvestades, ei ole oodata detailplamgerielluviimisel ja hoonete ning rajatiste
sihiparase kasutamisega seonduvat olulist keskko@jgjargnevatel pdhjustel:

1) detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavaliselkeskkonnamadjuga tegevust, naiteks tootmist
ega muud tegevust, millega kaasneks keskkonnaskigahjustumist, sealhulgas vee, pinnase,
Ohu saastatust, olulist jaatmetekke voi miratassmesnemist;

2) lahtudes planeeringuala ja selle lahiimbrusekkHa@matingimustest ja maakasutusest, ei
pohjusta elamu, ja teeninduspindai, sealhulgas koolieelse lasteasutuse rajamine ning
sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas ollteskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad
voimalikud mdjud on valdavalt ehitusaegsed, nerldtus piirneb peamiselt planeeringualaga ning
avariiolukordade esinemise téendosus on vaike,detdilplaneeringu elluviimisel arvestatakse
detailplaneeringu ja ehitusprojektide tingimusigqidigusaktide ndudeid;

3) planeeringuga kavandatav tegevus ei pohjustadukd@skkonna vastupanuvéime ega
loodusvarade taastumisvfime Uletamist, sest plangeedal ja lahipiirkonnas on juba kujunenud
hoonestatud ja inimtegevuse poolt oluliselt mdjudatlinnakeskkond, ning planeeringu
elluviimisega ei kaasne olulist mdju looduskesklalan

4) planeeringualal ega lahialal ei paikne kaitsthV@odusobjekteNatur: 2000 vérgustiku alasid
ega teisi maastikuliselt ja O0koloogiliselt vaarikist voi tundlikke alasid, mida planeeringuga
kavandatav tegevus vdib mdjutada;

5) detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kihjudtuuriparandit, inimese tervist, heaolu ega
vara. Planeeringuga tagatakse 1912. aastal prejaki® linna haigemajade historistliku
hoonegrupi hoonete ja seda Umbritseva G. Kupha@itB. aastal kujundatud haljasala sailimine,
kordategemine ja kaitse. Planeeritava tegevusegasnkd mdningane liikkluskoormuse,
mirataseme ja 6husaaste suurenemine seoses Liatdmiru tdnavaga Uhendamisega, kuid
oodata ei ole norme Uletavate tasemete esinemist.

6) detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud kesklkkosaastavaid objekte ega jadkreostust, mistottu
ei ole eeldada olulist pinnase v0i vee reostust,seaks piiranguid kavandatavale tegevusele;

7) detailplaneeringuga kavandatava tegevusega @&nkasoojuse, kiirguse ega I6hna teket.
Valgusreostust tekib rajatavast valgustusest, Iskaalatusega vibratsiooni vdib esineda hoonete
ehitamisel.

KSH algatamise vajalikkuse osas on kusitud seistakéteskkonnaametilt. Keskkonnaamet on
04.06.2015 kirjaga nr JT 6-5/15/13169-2 seisukoéiakavandatuga ei kaasne olulist loodus- voi
tehiskeskkonna kahjustumist ning puudub vajadusskk@namdju hindamise protsessi
labiviimiseks. Eeltoodust lahtudes asub linnavajiko seisukohale, et KSH algatamine
detailplaneeringule ei ole vajalik.

Avaliku valjapaneku korraldamise eesmargiks on iklkate kaasamine planeeringu koostamise
protsessi, et vdalja selgitada kdikide planeeringhsvitatud isikute seisukohad planeeringu
lahenduse osas. Parast huvitatud isikute seisul®htselgumist on vdimalik, et linna
kaalutlusotsuste tulemusel jargnevates planeeriengtiuse etappides planeeringulahendus
muutub, kuna planeerimismenetluse eesmark on tagdidaalikult paljusid osapooli rahuldava
lahenduse leidmine planeeringu kehtestamise hetkeks

Arvestades eeltoodut ja vottes aluseks kohaliku vaifitause korralduse seaduse 8§ 6 Ig 1,
planeerimisseaduse 8§ 18 Ig 1, lg 2 p 2, Ig 6, § 9,18 19 p 4, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse 8 33 Ig 3epld.3, 8 341g 1, 8 35 1g-d a 6, Tartu linna
ehitusm&aruse § 12 Ig-djid2, 8§ 36 Ig 1 ning arvestades Tartu Linnavolikégwktoobri 2005. a
maarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna tldplargpérja Keskkonnaameti 04.06.2015 kirja nr
JT 6-5/15/13169-2, Tartu Linnavolikogu



otsustahb:

1. Vétta vastu Linatn 4 // 6 // 7 /1 8 // 9 Il KJAleksandri tn 32 krundi detailplaneering vastiav
lisale.

2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnaialdada Linatn 4 // 6 /[ 7 // 81/ 9 // 11 /I
Aleksandri tn 32 krundi detailplaneeringu avalikjaganek.

3. Maarata avaliku valjapaneku ajaks 28.07.-01@b2ja kohaks linnaplaneerimise
maakorralduse osakonna fuajee Raekoja plats 3.

4. Jatta algatamata Linatn 4 // 6 // 7 I/ 8 /I 91 // Aleksandri tn 32 krundi detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegiline hindamine.

5. Linnavalitsusel teatada 14 padeva jooksul ddaaikeringu keskkonnam@ju strateegilise
hindamise algatamata jatmise otsusest ametlikupariles Ametlikud Teadaanded, ajalehes
Postimees ning Tartu linna kodulehekiljel. Detait@eringu koostamise algatamise ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgagamotsusega saab tutvuda Tartu linna
kodulehektljel www.tartu.ee ning toopdevadel Taitinnavalitsuse linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonnas, Raekoja plats 3.

6. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnabldada:

6.1. vdhemalt Uks nadal enne avaliku véljapanegusalselle kohta teate Ules panemine Tartu
infokeskuses raekojas;

6.2. vAhemalt nadal aega enne avaliku valjapankgkistaplaneerimisseaduse 8 18 |6ike 6 kohase
teate ilmumine ajalehes Postimees ja Tartu linrtulahel.

7. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis

Esimees

Esitab linnavalitsus , 10.06.2015 istungi protokoll nr 43

Ettekandja Jarno Laur



Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Linatn4//6// 71181191/ 11 //
Aleksandri tn 32 krundi detailplaneeringu vastuvétmine ja avalikule
valjapanekule suunamine ning keskkonnamdju strateatise hindamise
algatamata jatmine
" juurde

Tartu Linnavolikogu 18.02.2010 otsusega nr 45 alkjdtina tn 4 // 6 /[ 7 [/ 8 [/ 9 /I 11 /I
Aleksandri tn 32 krundi detailplaneeringu koostaenieesmargiga kaaluda vdimalusi krundi
jagamisek, uute hoonete pustitamiseks ning planeeringuadatkanise otstarvete tapsustamiseks.
Planeeringu koostamisest huvitatud isik on Aurere®U ning planeeringu koostajaks on
Arhitektuuriklubi OU.

Planeeritav ala asub Karlova linnaosas Aleksarirata miljoévaartusega hoonestusalal. Alal
paikneb 1912. aastal projekteeritud linna haigedejistoristlik hoonegrupp. Planeeringu
vastuvotmise otsustamine on volikogu padevuses.

Vastavalt Tartu linna ehitusmaaruse § 36 Ig-lesustab KSH algatamise voi algatamata jatmise
planeeringu algatamise 8igust omav organ. KSH aigese vajalikkuse osas on kusitud seisukohta
Keskkonnaametilt. Keskkonnaamet 004.06.2015 kirjas nr JT 6-5/15/13169-2 seisukobégl
kavandatuga ei kaasne olulist loodus- voOi tehiskeiska kahjustumist ning puudub vajadust
keskkonnamaju hindamise protsessi labiviimiseks.

Planeerimisseaduse § 18 |lg 6 kohaselt tuleb tegikzeeeringu avalikust valjapanekust ajalehes
Postimees ja Tartu linna kodulehel.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond avaldskkonnamdjude strateegilise hindamise
algatamata jatmise otsuse tegemisest arvates 1va gaeksul keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissusteemi seaduse § 35 jg b kohase teate ajalehes Postimees ja Ametlikes
Teadaannetes ja Tartu linna kodulehekuljel.

Teate tekst:

"Tartu Linnavolikogu vottis vastu ja suunas avalkkualjapanekuldéinatn 4 //6//7// 81/ 9/ 11
/I Aleksandri tn 32 krundi detailplaneeringu jatigitalgatamata planeeritava ala kruntide
keskkonnamdju strateegilise hindamise.

Planeeringuga jagatakse ala seitsmeks krundAgloolise haiglakompleksi ala Lina tanava ja
peahoone vahel (Lina tn 6) tuleb sailitada tervikudlemasolevad hooned restaureeritakse.

Aleksandri tdnava &arde ja endise kompleksi kes&lipoolsemale alale on ette nahtud uute
hoonete pustitamine, mis jalgivad Aleksandri tdnal@masoleva hoonestuse valjakujunenud
ehitusjoont ja mahtusid (2 korrust + katusekorrug)a tanavast aarelinna suunas on kavandatud
olemasolevate hoonete asemele uute hoonete ehngtamin

Tartu linna uldplaneeringu kohaselt on detailplaimggeiga positsioonile 4 ette ndhtud koolieelse
lasteasutuse rajamiseks krundi moodustamine ja atdhrehitustingimused lasteaia hoone
pustitamiseks, seega tdidab detailplaneering Uhdglanguga kavandatud eesmargi. Ulejaanud



planeeritava ala osas teeb detailplaneering ettdpaidplaneeringu muutmiseks:

1. muuta planeeritava ala maakasutuse juhtfunkigieélja arvatud Pos 4) segahoonestusalaks;

2. suurimaks lubatud korruselisuseks méaarata mvidaduslikul hoonestusalal kaks korrust ja
miljoovaartuslikust hoonestusalast valja jaetavahlovalja arvatud Aleksandri tdnava aarne
hoonestus, kuni viis korrust. Aleksandri tdnavanéaanoonestus kaks korrust (kaks korrust ja
katusekorrus);

3. muuta miljoovaartusliku hoonestusala piiri jaeda miljoovaartuslikust alast vélja Lina tdnavast
I6una poole jaav planeeritav ala (Pgs Po: 7).

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuktiisteemi seaduse (KeHJS) 8§ 61g 2 p 10
tuleb anda eelhinnang selle kohta, kas infrasturkt@ehitamise voi kasutamise valdkonna
tegevusel on oluline keskkonnamdju. KeHJS 8§ 33%keld2 punkti 1 kohaselt tuleb
detailplaneeringu elluviimisega kaasnevat keskkor@ija hinnata vajaduse korral ka siis, kui § 33
I6ikes 1 nimetatud strateegilises planeerimisdokudige tehakse muudatusi (antud juhul Tartu
linna Uldplaneeringus).

Eesti Looduse Infostisteemi andmetel ei ole aldktaiaid loodusobjekte ega kaitsealuste liikide
elupaiku. Uldplaneeringu muudatus, mis muudab nss#kae juhtfunktsiooni ja uushoonestuse
korruselisust, ei too kaasa eeldatavalt olulistridavat keskkonnamdju. Arendusega kaasnevad
mojud on seotud eelkdige ehitustegevusega ning ajakselt suureneb eeldatavalt ainult
likluskoormus mis pdhjustab taiendavat mira jas@astustNimetatud muudatus, vorreldes
olemasolevaga, ei ole eeldatavalt markimisvaarsed.

Lahtudes teadaolevast infost ei kaasne Keskkonrta&meangul tegevusega eeldatavalt olulist
keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole eeldatawajalik. Keskkonnatingimustega
arvestamine on voimalik planeerimisseaduse 8§ 9d@Xkohaselt planeeringumenetluse kaigus.

Detailplaneeringu koostamise algataja ja kehtestajaTartu Linnavolikogu (Raekoda, 51003
Tartu), koostamise korraldaja on Tartu Linnavabt§Raekoda, 50089 Tartu). Detailplaneeringu
koostaja on Arhitektuuriklubi OU. Detailplaneeringalgatamise, vastuvétmise ja avalikule
valjapanekule suunamise ja KSH algatamata jatmitgusega saab tutvuda Tartu linna
kodulehektljel www.tartu.ee ning toopdevadel Taitinnavalitsuse linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonnas, asukohaga Raekoja plats 3.

Detailplaneeringu avalik valjapanek toimub 28.07.6®.2015 linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakonna fuajees Raekoja plats 3."
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