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Riia tn 20, Riia tn 22ja Era tn 3 kruntide
detailplaneeringu koostamise algatamine,
lahteseisukohtade kinnitamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine

AS Colordia esitas ettepaneku detailplaneeringistaise algatamiseks Riia tn 20, Riia tnj&2
Era tn 3 kruntide kohta eesmargiga jaotada alatkleiks ning mdaarata ehitusdigus ela
arihoonetele.

Detailplaneeringu koostamise algataja ja kehtestajaTartu Linnavolikogu (Raekoda, 51003
Tartu), koostamise korraldaja on Tartu Linnavabt§Raekoda, 50089 Tartu). Detailplaneeringu
koostaja selgub edaspidi.

Keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissiustseaduse (edaspidi KeHJS) § 331g1p 3
kohaselt korraldatakse keskkonnam@ju strateedilistiamist strateegilise planeerimisdokumendi
koostamise kaigus, kui see dokument on detailplamgemille alusel kavandatav tegevus on
eeldatavalt olulise keskkonnamd@juga, lahtudes Kel8J6 Idigetes 2-4 satestatust. Vastavalt
KeHJS 8 6 Ig 2 p 10 tuleb anda eelhinnang selletakokas infrastruktuuri ehitamise voi

kasutamise valdkonna tegevusel on oluline keskkmidjia Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005.
a maaruse nr 224 "Tegevusvaldkondade, mille kduigb kaaluda keskkonnam®ju hindamise
algatamise vajalikkust, tapsustatud loetelu” § 13 kohaselt tuleb keskkonnamdju hindamise
vajalikkust kaaluda muuhulgas elamurajooni arendami

Voimaliku olulise keskkonnamdju selgitamiseks orhtldles KeHJS 8§ 6 Ig 3 toodud
kriteeriumitest koostatud eelhinnang.

1. Tegevuse ala ja selle lahiimbruse keskkonnatinmgused

Maakasutus, looduskeskkond, kultuurivaartused.

Planeeritav ala suurusega ligi 1,7 hektarit paikikeBklinnas. Planeeringuala piirneb &ja-
tootmismaa, elamumaa ning uUhiskondlike hoonete kraatidega. Planeeringualal ei esine
loodusvarasid, Eesti Looduse Infossisteemi (EERISImetel kaitsealuste liikide elupaiku ega
kultuurimalestisi. Planeeringualale ulatuvad kolemitismalestise Era tn 1 (registri nr 7035), Era
tn 2 (registri nr 7036)a Riia tr 23 (registri nr 4365) kaitsevoondid.

2. Kavandatava tegevuse iseloom

Ettepaneku esitaja soovib moodustada alal seigsBleja arimaa krunti ning maarata ehitusoi
kuni kaheksakorruseliste elya arihoonete ehitamise. Olemasolevad hooned lammutatakse.
Ettepaneku esitaja soovib suurimaks lubatud eHitssks pindalaks planeeringualal kokku
maarata 4100 m2, millele lisandub maa-alune pasgdmaja pindala. Brutopinda on planeeritud ligi
21 000 m2. Kortereid soovitakse planeerida ligika@60, kavandatavate ariruumide pindala on
ligi 240 m2, parkimiskohti planeeritakse285.



Vastavalt planeerimisseaduse 8 9 Iikele t@leb juhul kui planeeritaval maa-alal asub
muinsuskaitseala, kinnismalestis vdi nende kaitsedp detailplaneering koostada
Muinsuskaitseametiga kooskdlastatud detailplangarimuinsuskaitse eritingimusi arvestades.
Muinsuskaitseamet on otsustanud, et muinsuskaits@genusi ei ole vaja koostada, kuna
vorreldes kehtiva detailplaneeringuga mahud eienaija oluliselt ei muutu mahtude asetus.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt asuvad krundil, mille juhtfunktsioonideks on
segahoonestusala ja vaikeelamute maa. Lubatud debisus segahoonestusalal on lle kolme.
Planeeringu algatamise ettepanek on tldplaneerangogskdlas.

Alal kehtib 4. detsembri 2008 Tartu Linnavolikogisusega nr 445 kehtestattdh 3, Riia 20, 22

ja Filosoof 2a kruntide detailplaneeringnille aluseks on arhitektuurikonkursi vaidutdo ‘fel”

(OU Salto, 19.06.2006). Vorreldes kehtiva detailpkringuga soovitakse muuta krundijaotust,

kruntide kasutamise sihtotstarvete osakaalu (sdades elamumaa ja vahendades &arimaa
funktsiooni osakaalu), hoonete arvu (kuue hoonenakseitse). Korruselisus hoonete 16ikes jaab
vorreldes kehtiva planeeringuga samaks (suurimtlub&orruselisus kaheksa). Ehitusmahtude

suurenemist ei taotleta. Kuna algatatava planeerimgkendumisel planeeritava maa-ala

likluskoormus vorreldes kehtivas detailplaneerimguognoositud liikluskoormusega téenaoliselt

vaheneb, siis soovib planeeringu koostamisest &wnt isik, et planeeringu koostamise kaigus

hinnataks Riia ja Filosoofi tanava ristmiku imbetamise mottekust.

Kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt girgdinalikke mdjusid:

- vee, pinnase, 6hu saastatus;

— mura,

- vibratsioon;

- valguse levik;

- soojuse eraldumine;

- kiirguse eraldumine;

- I6hna teke;

— moju Natura 2000 vorgustiku alale véi mdnele neukditstavale loodusobijektile;
— piirilene maju.

Planeeritav tegevus ei too eeldatavalt kaasa btlkéskkonnamdju. Tegevuse kaigus tekkivad
jaatmed antakse Ule vastavat jaatmeluba omavaledditls, jAdtmed kaideldakse vastavalt T
linna jadtmehoolduseeskirjale. Kavandatava teg@auss kaasne eeldatavalt avariiolukordade
esinemise voimalust.

Planeeringuga ei kaasne tegevusi, mis voiksid s#lili mdjutada sotsiaalset ja/voi
looduskeskkonda. Vaérreldes kehtiva detailplanggiga ei kavandata alale uusi sihtotstarbeid,
samuti ei planeerita ehitusmahtude suurendamisttodtrist tulenevalt on linnavalitsus
seisukohal, et kavandatav tegevus ei ole KeHJS tesdiglulise keskkonnamdjuga tegevus ja
planeeringule ei ole vaja KSH algatada.

Linnavalitsus on detailplaneeringu elluviimisegasaeva keskkonnamdju strateegilise hindamise
vajalikkuse Ule otsustamiseks kusinud seisukohtaskk@naametilt. Keskkonnaamet on
17.11.2014 kirjaga nr JT 6-8/14/24196-2 teatanutl, EELISe andmetel alal kaitstavaid
loodusobjekte ega kaitsealuste liikide elupaikwlei registreeritud. Lahim kaitstav registreeritud
loodusobjekt asus planeeringuala naaberkrundil ®iid0 - harilik tamm (KLO4000191), mis
ndddseks on havinud, kuid seni registris. Eksistatest kaitsealustest objektidest on lahim
Pepleri 32 krundil olev kilmakindel pirnipuu (KLO@D110). Planeeringualale l&himad
keskkonnaobjektid, millel on saasteluba, on Fildiso® OUle BALTCOACH kuuluvad
saasteallikad ja ASi Alexela Oil aadressil Era anp2iknev tankla. Lahtudes teadaolevast infost ei
kaasne Keskkonnaameti hinnangul tegevusega eeddlatalulist keskkonnam®&ju ning KSH



algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonrgitilustega arvestamine on vdimalik
planeerimisseaduse § 9 Ig 2 p 8 kohaselt planaeriegetluse kaigus.

Linnavolikogu on seisukohal, et planeeringu koossanalgatamise ettepanek on kooskdlas Tartu
linna Uldplaneeringuga ning detailplaneeringu &@gane on vdimalik otsuse punktis 4 esitatud
tingimustel.

Kuna planeeringu algatamisel on teada, et plangerilu viimisega voib kaasneda vajadus
ehitada valja avalikult kasutatav tee, Uldkasutatéhaljastus, valisvalgustus VvOi

sademeveekanalisatsioon planeeringust huvitatid @olt, on sdlmitud vastav kokkulepe linna
esindaja ja huvitatud isiku vahel.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduseissa§ 6 Ig 1, planeerimisseaduse § 10 Ig 5, Ig

6 p 3,8 12 Ig 1, Tartu linna ehitusmaaruse 8§ 4 Ig 4 jp Ig 6, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse 8 6 Ig2 p B3Ig 1 p 3,8341g1,8351g 1, Ig-d& 6,
Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a maarus@2# "Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajadikktdpsustatud loetelu” § 13 p 2 ning
arvestades Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005maarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
Uldplaneeringut ja Keskkonnaameti 17.11.2014 kirjdT 6-8/14/24196-2, Tartu Linnavolikogu

otsustahb:

1. Algatada Riia tn 20, Riia tn 3a Era tr 3 kruntide detailplaneeringu koostamine eesmaérgiga
kaaluda v6imalusi ehitusdiguse maaramiseksjalérihoonetel.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisaRiia tn 20, Riia tn 22a Era tt 3 kruntide
detailplaneeringuala situatsiooniskeem".

3. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasnaléi kohustust avalikult kasutatava tee ja
Uldkasutatava haljastuse, valisvalgustuse ja sadegkanalisatsiooni valjaehitamiseks voi
vastavate kulude kandmiseks. Detailplaneeringugeardatava ehitusGiguse realiseerimiseks
vajalike krundivéliste taristute rajamise voi Undiatuse mdistlikud kulud detailplaneeringuga
madaratavates mahtudes kannab Riia tn 20, Riia tja2Rra tr 3 kinnistute omanik.Vastav
kokkulepe on s6lmitud planeeringu algatamise eelsel

4. Planeeringu koostamisel tuleb arvestada jargadahteseisukohtadega:

4.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord,ijpdhis, tehnovdrgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda mdodtkavas M 1:500. Geodeetdingplaan peab kajastama lahinaabruses
asuvate hoonete ehitusalust pindala, rajetaarjakdrgus.

4.2. Planeeringuga néaha ette ala kruntideks jagamin

4.3. Kruntide ehitusdigus méarata jargmiselt:

4.3.1 kruntide kasutamise lubatud sihtotstarbeckanerelamu maa; kaubandus-, toitlustyes-
teenindushoone maa, bliroohoone maa, tee ja tanaseala Riia mnt &drde méadrata esimese
korruse tasandile avalikkusele suunatud &rifuokisj

4.3.2. hoonete suurima lubatud ehitusaluse pirjdadaurima lubatud absoluutkdrguse méaaramisel
lahtuda kehtiva detailplaneeringuga méaratud raéési.

4.4. Ehitise kasutamise lubatud otstarbed andavalstmajandusia kommunikatsiooniminist 4.
detsembri 2012. a maarusele nr 78 "Ehitise kasgtaptstarvete loetelu”.

4.5. Autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahemdddundisiseselt hoone kasutusotstarvet



reguleerivatele normidele vastavalt, lahtudes ES&lindardist EVS 843:2003 "Linnatanavad".
Korterelamu puhul ndha ette vahemalt Uks parkintiskga korteri kohta. Anda parklate asukoht,
suurus ja kuju vastavalt krundi planeeritavale kasotstarbele. Esitada parkimiskohtade arvutus.
Hoonesiseste parkimiskohtade planeerimisel arvastadgikonstruktsioonide paigaldamise
vajadusega.

4.6. Kavandatava(te) hoone(te) arhitektuur peaimalkaasaegne ja kdrgetasemeline. Kohustuslik
ehitusjoon maarata Riia mnt suhtes vastavalt kaltianeeringuga ette nahtud hoonestusjoonele.
Suurim lubatud korruselisus on kaheksa.

4.7.Naha ette lastemanguvaljakute ja kdrghaljastusmaitiud asukohe.

4.8. Tapsustada lume ladustamise alad kruntidel.

4.9. Kajastada malestiste kaitsevoondite ulatus.

5. Planeering kooskdlastada LOuna-Eesti Paastekegliyja Muinsuskaitseametiga. Planeeringu
koostamise kaigus teha koost6dd naaberkruntide e

6. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahes tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

7. Jatta algatamata Riia tn 20, Riia tnjaZEra tr 3 kruntide detailplaneeringu keskkonnamoju
strateegiline hindamine.

8. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalaldada detailplaneeringu algatamise teate
iimumine ajalehes Postimees ja Tartu linna kodéhel Ghe kuu jooksul péarast planeeringu
algatamise otsuse tegemist.

9. Otsus joustub viiendal paeval parast vastu\gitmi

Esimees

Esitab linnavalitsus , 01.12.2014 istungi protokoll nr 68

Ettekandja Jarno Laur
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Tartu Linnavolikogu Otsuse "Riia tn 20, Riia tn 22ja Eratn 3
kruntide detailplaneeringu koostamise algatamine,dhteseisukohtade
kinnitamine ning keskkonnamaju strateegilise hindanmse algatamata
jatmine" juurde

Planeeringu koostamise eesmark on kehtiva plampegan ette antud hoonemahtude
realiseerimine, kuid hoonete kasutusotstarvetem@aj elamumaa) proportsiooni muutmine ja
planeeringu paremaks elluviimiseks maa-ala krumnfioonete vahel.

Tartu linna ehitusmaarug@artu Linnavolikogu 19.12.2013 maarus nr 7) §4lp 7 kohaselt on
planeeringu koostamise algatamine linnavolikogu epéides, kuna planeeringuala asub
ehitismalestiste kaitsevoondites.

Tartu linna ehitusmé&aruse 8§ 8 Iga@3 alusel on linnaplaneerimise ja maakorraldus&kmsza
juhataja s6lminud Tartu linna esindajana Colord®igs (huvitatud isik)ja OUga Artes Terr:
(detailplaneeringu koostaja) detailplaneeringu kamsse ja rahastamise lepingu nr 21.3-5/8014
ning tehnovdrkude ja rajatiste valjaehitamise kd&gpe nr 21.3-5/7988. Lepingud joustuvad
kéesoleva otsuse joustumisel.

Linnavalitsus teeb ettepaneku algatada detailptamgekoostamine eelndus toodud tingimustel.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond avaldmkkonnamdjude strateegilise hindamise
algatamata jatmise otsuse tegemisest arvates 1va gaeksul keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 35 jg b kohase teate ajalehes Postimees ja Ametlikes
Teadaannetes. Lisaks tuleb avaldada teade Tana kodulehekuljel.

Teate tekst: "Tartu Linnavolikogu algatas ... 201gusega nr ...Riia tn 20, Riia tn 22a Era tt 3
kruntide detailplaneeringu koostamise ning jattigatamata detailplaneeringu keskkonnamdgju
strateegilise hindamise (KSH).

Planeeritav krunt pindalaga ligi 1,7 hektarit ageBklinnas. Olemasolevad hooned lammutatakse.
Planeeringuga soovitakse planeeringuala kruntidekgda ning maarata ehitusdigus &ga-
eluhoonetele. Tartu linna Uldplaneeringu kohasslivad krundid alal, mille juhtfunktsioonideks
on segahoonestusala ja vaikeelamute maa. Lubatudsktisus segahoonestusalal on Ule kolme.
Planeeringu algatamise ettepanek on tldplaneerangogskdlas.

Planeeringuga ei kaasne tegevusi, mis voiksid s#lili mdjutada sotsiaalset ja/voi
looduskeskkonda. Vaérreldes kehtiva detailplanegiga ei kavandata alale uusi sihtotstarbeid.
Eeltoodust tulenevalt on linnavolikogu seisukolel kavandatav tegevus ei ole KeHJS madistes
olulise keskkonnam®juga tegevus ja planeeringutdeevaja KSH algatada.

Linnavalitsus on detailplaneeringu elluviimisegasaeva keskkonnamdju strateegilise hindamise
vajalikkuse Ule otsustamiseks kusinud seisukohtaskk@naametilt. Keskkonnaamet on
17.11.2014 kirjaga nr JT 6-8/14/24196-2 teatanut, EELISe andmetel alal kaitstavaid
loodusobjekte ega kaitsealuste liikide elupaikaoleiregistreeritud. Lahtudes teadaolevast infost ei
kaasne Keskkonnaameti hinnangul tegevusega eeddlatalulist keskkonnam®&ju ning KSH
algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonrgitilustega arvestamine on vdimalik
planeerimisseaduse § 9 Ig 2 p 8 kohaselt planaerirgetluse kaigus.



Detailplaneeringu koostamise algataja ja kehtestajaTartu Linnavolikogu (Raekoda, 51003
Tartu), koostamise korraldaja on Tartu Linnavabt§Raekoda, 50089 Tartu). Detailplaneeringu
koostaja selgub hillem. Detailplaneeringu koostamiédgatamise ja KSH algatamata jatmise
otsusega saab tutvuda Tartu linna kodulehekiljelwwartu.ee ning toopaevadel Tartu
Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorraldusskonnas, asukohaga Raekoja plats 3.
esitlus.pdf

Kehtiv detailplaneeringPlaneerinQUEhikaart-pdf

Ingrid Perner
planeerija



