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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused ja eesmark

Planeeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavolikogu 27.06.2013 otsus nr 493 ,Riia tn 181,
Ringtee tn 75 ja 75h kruntide detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohtade
kinnitamine®. Planeeringu koostamise eesmargiks on planeeringualale meelelahutus-,
kaubandus- ja teenindushoonetele ehitusdiguse maaramine ning liikluskorralduse lahendamine.
Tervikliku planeeringulahenduse eesmargil on planeeringualasse kaasatud Riia 179, Riia 179a ja
osaliselt Riia T179 krunt (tupiktdnava osas). Lisaks antakse planeeringuga lahendus kruntide
haljastusele, heakorrale ja tehnovérkudega varustamisele. Andmed planeeringualal asuvate

kruntide kohta on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Andmed planeeringualal asuvate kruntide kohta

Aadress Pindala Sihtotstarve
Tartu linn, ) Arimaa 100%
Ringtee 75 (katastritunnus 79505:001:0070) 40417 m
Tartu linn, 6763 m? Arimaa 100%
Ringtee 75h (katastritunnus 79505:001:0040)
Tartu linn, 2 0
Riia 179 (katastritunnus 79505:001:0009) 2060 m Elamumaa 100%
Tartu linn, 2 N o
Riia 179a (katastritunnus 79505:001:0012) 4641 m Riigikaitsemaa 100%
Tartu linn,
Riia tdnav T179 (katastritunnus 22700 m? Transpordimaa 100%
79505:001:0058)
Tartu linn, 11 833 m? Uhiskondlike ehitiste maa
Riia 181 (katastritunnus 79505:001:0017) 100%

1.1. Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja

uuringud

* Tartu linnavolikogu 06.10.2005 maarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna tldplaneering.
e Tartu linnavolikogu 08.04.2004 otsusega nr 272 kehtestatud Ringtee 75a ja 75f kruntide

detailplaneering.
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Tartu linnavolikogu 29.06.2000 otsusega nr 178 kehtestatud Ringtee ja Riia tdnavatega ning
Riia 195 ja 181 kruntidega piiratud ala detailplaneering.

Tartu linnavolikogu 07.12.2000 otsusega nr 243 kehtestatud Sihtasutuse Tartu Teaduspark
detailplaneering.

Tartu linnavolikogu 16.10.2008 otsusega nr 426 kehtestatud Ldunakeskuse ja Tartu
Teaduspargi laienduse detailplaneering.

Tartu Teaduskeskuse hoonestuskava (Tiit Sild, Martin McLean, Henn Runnel 2011).

Tartu kaubanduskeskuste seire 2013 (TNS Emor 2013).

Kaubandus-, meelelahutus- ja teeninduspindade ning blroopindade arendamise
sotsiaalmajanduslike mdjude hindamine ja ettepanekute tegemine Riia ja Ringtee tédnavate
piirkonna hoonestusmahtude ja -funktsioonide osas (OU Cumulus Consulting, Tallinna
Ulikooli Eesti Tuleviku-uuringute Instituut, 2013).

Léunakeskuse kliendiuuringud 2010-2013 (Kristiina Kamenik 2010-2013).

Tinter Projekt OU poolt koostatavad Léunakeskuse ihenduse kogujatee ja Aardla—Riia
ristmiku tooprojekt nr 440-07 PL; Tartu Umbersdidu ja Tartu—Elva teeldigu projekt E263
Tallinna-Tartu—Véru-Luhamaa maantee I16igus: Kandikila—Uhti km 182,6—194,2 eelprojekt.
Tartu linnas Riia tn 181, Ringtee tn 75 ja 75h kruntide detailplaneeringu liiklusuuring
(Liikluslahendus OU, Sulev Sannik, 2014).

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega asub planeeringu teises

koites — planeeringu lisad.

1.2. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud Wew OU poolt koostatud Léunakeskuse
laienduse geodeetiline alusplaan (166 nr GEP-204-13) modtkavas M 1:500 (litsents 702 MA
19.03.2015). Mdddistused on tehtud 2013. aasta oktoobris.

1.3. Planeeringu algatamisest huvitatud isik ja koostaja

Planeeringust huvitatud isik:  Léunakeskus OU (registrikood 10667873)

Viljandi mnt 13, 50412 Tartu

Planeeringu koostaja: Plaan OU (registrikood 12199722)

Tamme pst 111, 50416 Tartu
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Planeeringu t66grupp: Planeerija-projektijuht: Kart Pill
Maastikuarhitekt-planeerija: Tiina Kuusepuu
Arhitekt: Ulo Peil
Teede-, vee- ja kanalisatsioonivdrgu insener: ElImo Jahhu

Liikluskorralduse spetsialist: Sulev Sannik

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asub Tartu linnas Ranilinna linnaosas ca 4 km kaugusel (linnulennult) Tartu
kesklinnast ja ca 6 km kaugusel (linnulennult) Ulenurme vallakeskusest (Ulenurme alevikust).

Planeeringuala pindala on ca 7 ha. Planeeringuala asukoht on toodud situatsiooniskeemil (joonis

1).

Ringtee 75 ja Ringtee 75h krundil asub L&unakeskuse kaubandushoone koos asfalteeritud
parkimisalade ja juurdepaasuteedega. Ld&unakeskuse sissepaasu ees asub taluturg, kus
paiknevad miitgikioskid. Riia 181 krundil asub endine EMU Zooloogia ja Botaanika Instituut koos
abihoonetega (kaarhall, metallgaraazid). Riia 179 krundil paikneb elamu koos abihoonega ning
Riia 179a krundil Tartu arestimaja hoonekompleks. Planeeringualasse on hdlmatud osa Riia 179

maa-alast, mis on kasutuses juurdepaasuteena (tupiktanav).

Ehitisregistri alusel (jaanuar 2014 seisuga) on planeeringualal asuv hoonestus jargmine:

* Ringtee 75 (Tartu Léunakeskus; ehitise kasutamise otstarve on kohvik, baar véi s66kla,
toidukauplus, kauplus, mis ei ole toidukauplus, apteek, muu kaubandushoone vdi
kauplus, muu teenindushoone; kérgus 7,2 m ja korruselisus 2; ehitusalune pindala
14 264 m?; ehitisregistri kood 120671511).

* Ringtee 75h (AS Autoring autokeskuse | ehitusjarjekord; ehitise kasutamise otstarve on
muu kaubandushoone véi kauplus; kdrgus 16,5 m ja korruselisus 1; ehitusalune pindala
2559,3 m?; ehitisregistri kood 120282895).

* Riia 179 (ehitise kasutamise otstarve on Uksikelamu ning elamu, talu, kooli vms
majapidamisabihoone, nagu nditeks kuur, individuaalgaraaz ja saun, korruselisus 1;
ehitusalune pindala 218 m* elamul ja 42 m’ abihoonel; ehitisregistri kood 104042718
elamul ja 104042719 abihoonel).
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Riia 179a (Tartu Arestimaja; ehitise kasutamise otstarve on karistusasutuse hoone,
vangla vo6i koloonia; korruselisus 3; ehitusalune pindala 569 m?; ehitisregistri kood
104037753).
Riia 181 (teadushoone nr 181; ehitise kasutamise otstarve on teadus- ja
metoodikaasutuse hoone; korruselisus 2; ehitusalune pindala 1729 m?; ehitisregistri kood
104016595).

Planeeringuala piirneb jargmiste katastriliksustega:

Pdhjast:

Ringtee 73 (katastritunnus 79505:001:0075, maakasutuse sihtostarve: 100% arimaa);
Ringtee téanav T73 (katastritunnus 79505:001:0072, maakasutuse sihtostarve: 100%
transpordimaa).

Idast:

Ringtee 75c (katastritunnus 79505:001:0026, maakasutuse sihtostarve: 100%
transpordimaa);

Ringtee 75b (katastritunnus 79505:001:0024, maakasutuse sihtostarve: 100% arimaa).
Kagust:

Riia tédnav T179 (katastritunnus 79505:001:0058, maakasutuse sihtostarve: 100%
transpordimaa).

Léunast:

Riia 181a (katastritunnus 79505:001:0059, maakasutuse sihtostarve: 100% uhiskondlike
ehitiste maa);

Riia 181b (katastritunnus 79505:001:0061, maakasutuse sihtostarve: 100% arimaa);

Riia 185 (katastritunnus 79505:001:0044, maakasutuse sihtostarve: 30% &rimaa, 30%
tootmismaa, 40% uhiskondlike ehitiste maa);

Riia 185a (katastritunnus 79505:001:0015, maakasutuse sihtostarve: 10% arimaa, 70%
tootmismaa, 20% uhiskondlike ehitiste maa);

Riia 185b (katastritunnus 79505:001:0045, maakasutuse sihtostarve: 30% &arimaa, 30%
tootmismaa, 40% uhiskondlike ehitiste maa);

Riia 185c (katastritunnus 79505:001:0043, maakasutuse sihtostarve: 50% arimaa, 50%
tootmismaa).

Edelast:

Riia 195 (katastritunnus 79505:001:0050, maakasutuse sihtostarve: 70% arimaa, 30%
tootmismaa);

Ringtee 75e (katastritunnus 79505:001:0025, maakasutuse sihtostarve: 100%
tootmismaa).

Laanest:
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Ringtee 75a (katastritunnus 79505:001:0073, maakasutuse sihtostarve: 100% &rimaa).

Juurdepaas planeeritavale alale on tagatud paralleelselt Ringtee tdnavaga kulgevalt kogujateelt,
mis ca 150 m kaugusel pbhjasuunas tagab paasu Ringtee ténavale ning idasuunas Riia
tdnavale. Lisaks on véimalik planeeringualale juurde paaseda Optika tanavalt. Olemasolevale
elamule on juurdepdads tagatud Riia tanava T179 tdnava maa-ala koosseisu kuuluvalt
tupiktanavalt. Planeeringuala imbritsevate teede liikluskorraldus p&hineb reguleerimata ristmikel,
valgusfoore planeeringuala Idheduses kasutatud ei ole. Planeeritaval alal asuvad teed ja parklad
on kdvakattega (peamiselt asfaltkate, vdhemal maaral betoonkivi) ja strateegiliselt olulisemate
juurdepaasuteede darde on valja ehitatud jalgteed ning suurematel ristmikel kergliiklejatele maha

margitud Ulekaigurajad.

Planeeringualal leidub haljastust 16una- ja kaguosas, kus suuremad haljasalad paiknevad
olemasoleva elamu, arestimaja ning endise EMU Zooloogia ja Botaanika Instituudi hoonete
Umbruses. Korghaljastus paikneb valdavalt juurdepaadsuteede, parklate ja krundipiiride
l&heduses, taites muuhulgas kaitsehaljastuse eesmarki. Kérghaljastuses leidub puuliikidest

vaheldumisi nii okas- kui ka lehtpuid.

Kasitletaval alal on maapinna reljeef tasase langusega idast lddnde. Maapinna kdrgused jaavad
vahemikku 73,50-78,50 meetrit. Jarsem maapinna koérguste muutus on planeeritava ala
idanurgas, kus parkla tasandist haljasalani on maapinna kérguste suurim vahe ca 2 meetrit. Eesti

mullakaardi alusel on késitletaval alal valdavaks mullastikuttiibiks kahkjad leetunud mullad (LP).
Hooned on varustatud vajalike tehnovérkudega.

Planeeritaval alal on tegevus kitsendatud tehnovérkude kaitsevédndite ulatuses. Planeeringualal
ja selle lahiimbruses ei asu kultuurimalestisi ega looduskaitse all olevaid Uksikobjekte. Kull aga
lAheduses asuvad 2 ohtlikku ettevdtet (AS Eesti Statoil Tartu Ringtee tankla ohuala raadiusega

121 m ning Alexela Oil AS Ringtee tankla, mille ohuala raadius on 384 m).

Kruntide suurused, sihtotstarbed ja hooned on esitatud joonisel 3 ,Olemasolev olukord®.
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3. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed

Planeeringuala jaab Tartu linna aarealale, Léunakeskuse kaubanduspargi territooriumile. Tartu
maakonnaplaneeringu kohaselt jaab planeeritav ala tipptehnoloogiaettevotete (teadusmahukate
ettevotete) maa-alale.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on planeeringualal Riia 179a krundi maakasutuse
juhtotstarve riigikaitsemaa, Riia 181 krundil ettevotete maa / kahjuliku valismdjuta vaike- ja
ariettevotete maa ning Ulejadanud kruntidel teenindusettevbtete maa. Tartu linna Uldplaneeringu
teemaplaneering ,Tartu linna (likoolide, rakenduskdrgkoolide ja TU Kliinikumi ruumiline areng”
tdpsustab Riia 181 krundi juhtotstarbeks é&ri- ja teenindusettevbtete maa. Tartu linna
dldplaneeringu kaart 7 ,Tartu linna keskusalad” kohaselt jdab planeeringuala logistilise keskuse
alale.

Kontaktvddndis on  Uldplaneeringujargsed  maakasutuse  sihtotstarbed  pdhjasuunas
teenindusettevbtete maa, 16unas 3-5-korruseline vaike- ja ariettevdtete maa ning lddnesuunda

jaab kahjuliku mojuta téostusettevdtete ja ladude maa.

Planeeringuala jaab Tallinna-Tartu-Véru—Luhamaa pohimaantee (Tartu linna piires Ringtee
tdnav) ja Jéhvi-Tartu-Valga pdhimaanteega (Riia tédnav) ristmiku (nn Riia ringristmik) vahelisele
alale. Nii Riia kui Ringtee tédnav on Tartu linna Uldplaneeringuga maaratud pdhitadnavateks ja
neile langeb suurem osa lahiimbruse liikluskoormusest. Ringtee ja Riia tdnav on ringristmiku
juures osaliselt neljarealine (kummaski suunas kaks sbéidusuunda), ulejddnud osas valdavalt
kaherealine. Planeeringualast ca 900 meetri kaugusel pdhjasuunas ristub Ringtee tédnav (nn
Viljandi ringristmik) Viljandi-Kilingi-Némme pdhimaanteega. Maanteeameti 2012. aasta andmetel
oli aastane keskmine liikluskoormus Tallinna—Tartu—Véru—Luhamaa maanteel 11 840, Joéhvi-

Tartu—Valga maanteel 8493 ja Tartu—Viljandi-Kilingi-Ndémme maanteel 6532 sdidukit 66paevas.

Jalakaijate liikumisvéimalused on Ldunakeskuse territooriumil ja selle lahiimbruses suhteliselt
head — juurdepaasuteede aarde on valja ehitatud darekividega eraldatud kdnniteed, suurematele
ristmikele on maha margitud Ulekdigurajad. Jalakaijate olukorda lihtsustab bussiliiklus. Lisaks
Léunakeskuse ees peatuvatele vaikebussidele on Léunakeskuse parklas linnaliini bussipeatus
.LOunakeskus”, lahedusse jddvad Riia tdnava aares ,Teaduspargi’, Optika tanava aares ,Optika”

ja ,Riia ringi” ning Ringtee tédnava aares ,Haigla” peatus. Kesklinnaga parema Uhenduse
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tagamiseks on alates 2010 aastast t60s tasuta ekspressliin (lin nr 69), mis Uhendab Tartu

bussijaama ja Léunakeskust.

Planeeringuala kontaktvodndi I&hiimbruse hoonestusstiil on erinev ja linnaehituslikud seosed
naaberaladega enamasti nérgad. Tartu linna piirialade &aarde on koondunud valdavalt
suuremddtmelised ja Uldjuhul Uhe- vbi kahekorruselised kommerts-, td0stus- ja teadus-
oppehooned. Hooned asetsevad ruumikasutuse méttes kullaltki kompaktselt ja vaba ruum on
enamasti kasutusel parkimispinnana. Teisel pool linnapiiri vdib vastukaaluks leida hajaasustusele
iseloomulikke maastikupilte. Enamasti on tegemist tihe- kuni kahekorruseliste eramutega, mida
Umbritsevad abihooned ja pdllumaad. Samuti asub linna l|8hialadel veel véaljaarendamata
maaluksusi, mis maastikupildist enamasti rohumaadena esile tdusevad. Planeeringualal ja selle
[&hiimbruses paiknevad kommerts-, t66stus- ja dppehooned kruntidel selliselt, et tagatud oleks
nende parim kasutus, mistéttu thtne ehitusjoon puudub. Elamualadel vdib tdheldada lhtset

ehitusjoont just uuemate arenduste ja Tartu linna piiresse jadvate elamualade puhul.

Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on toodud joonisel 3.

3.1. Kaubandus-, meelelahutus-, teenindus- ja buroopindade
arendamise sotsiaal-majanduslikud moéjud

Kaubandus-, meelelahutus-, teenindus- ja blroopindade arendamise sotsiaal-majanduslike
méjude hindamise ja ettepanekute aruandes (OU Cumulus Consulting, Tallinna Ulikooli Eesti
Tuleviku-uuringute Instituut 2013) toob tunnustatud Soome geograafiaprofessor, Turu Ulikooli
geograafiaprofessor, Tartu Ulikooli linnageograafia dotsent Jussi S. Jauhiainen vilja, et
teenindus ja kaubandus on dinaamilised majandusharud, nende aspektid on imbunud
igasugustesse majandustegevustesse ning nende tdhtsus kasvab edaspidi veelgi. Linnade
arendamises, sh ka Tartus peab praegu ja tulevikus veelgi enam arvestama teeninduse ja
kaubanduse uuema diinaamikaga. Tartu arendamise jaoks on kasulik olla teadlik globaalsetest
teeninduse ja kaubanduse trendidest ning sellest, kuidas need mdjutavad Tartu positsiooni
Eestis.

Uldiste globaalsete trendidena toob ekspert vélja:

* teenindus ja kaubandus sulanduvad kokku ning poed kobarduvad alati suurematesse
tarbimiskeskustesse;

* teeninduse ja kaubanduse digitaliseerumine on olulise ja kasvava tahtsusega ning see

mdjutab ka linnade majandustegevust ja maakasutust;
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* teenindus ja kaubandus sulanduvad linnades kokku meelelahutuslikuks tarbimise elustiiliks,
mida reklaamitakse ja kohandatakse tarbimisgruppide jaoks;

* kaubandus ja teenindus on brand, mille kaudu tekib tema asukohale (sh linnale) maine.

Eksperdi arvates ei ole otstarbekas vastandada teeninduse ja kaubanduse arendamises ning
planeerimises linna servade ja vana kesklinna piirkondi, vaid toetada mélemate arengut,
vbimaldades nende ligipaasetavuse ja piisavalt seotud, kuid erineva profiili. Linna arengu jaoks
on oluline, et piirkonnast vbib leida vahemalt (he hasti tugeva, huvitava ja areneva
elustiilikeskuse (s.0 hasti suur ja funktsionaalselt mitmekesine teenindus-kaubanduskeskus),
kuna see ei loo mitte ainult t66kohti, kaupu, teenuseid ja maksumaksjaid, vaid kujundab ka linna
brandi, teeb elanike ja kulastajate elu meeldivamaks ning vdimaldab huvitavate avalik-

eraruumide arengut.

4. Planeerimisettepanek

4.1. Planeeringulahenduse pdhjendus

Planeeringuala asub Tartu &arealal, suurte magistraaltdnavate - Riia ja Ringtee vahelisele alal.
Planeeringualal ning lahiimbruses asub erinevaid avalikkusele suunatud ariettevétteid ja asutusi,
millest suurim on L&unakeskuse kaubandus- ja vabaajakeskus, kus asub lisaks ari- ja
teeninduspindadele Tartu ainus siseliuvali, Ahhaa 4D elamuskino, seikluspark, minizoo, erinevad
toitlustuskohad, spordiklubi jne. Lahiimbrusse jaab Tartu Teaduspark, Tartu Arestimaja, ehitus-

ja aianduskeskus Bauhof, Sotka mdédblipood, Alexela ja Statoili tanklad jne.

Vastavalt TNS Emori uuringule ,Tartu kaubanduskeskuste seire 2013“ on Ldéunakeskus kdige
tuntumaks ja sagedamini kulastatavaks kaubanduskeskuseks Tartus ja Tartumaal.
L6unakeskuse kuvand erineb oluliselt Tartu kesklinna kaubanduskeskustest. Tartu ja Tartumaa
elanike hinnangul on liigitatud keskmise lisavaartusega ostukohaks, mida iseloomustab soodne

hinna ja kvaliteedi suhe.

Kesklinna liikluskorraldus ja kasvav autostumine ei vdimalda nii suurt piirkonda teenindavat
kaubandust koondada Uksnes kesklinna piirkonda. Linnadarne kaubanduspark aitab Tartul
paremini taita Louna-Eesti tdmbekeskuse rolli, pakkudes nii regiooni elanikele kui valisturistidele

Uhes asukohas mitmekesist ja vaga erinevaid vajadusi arvestavat valikut.

Kéesolev planeeringulahendus jargib vajadust parandada liiklus- ja parkimiskorraldust,

rekonstrueerida ja kaasajastada amortiseerunud Lounakeskuse kaubandushoone, samuti
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mitmekesistada kaubandus- ja vabaajakeskuses tegevusi labi juurdeehituse. Juurde on
kavandatud meelelahutuspinnad (multipleks-kino, lastemaailm, noorte meelelahutuskompleks),

biroo ja kaubandusplokk, hotell koos spaa kompleksiga.

Léunakeskuse kitsaskohad on hetkel ohtlik juurdepaas Riia tanavale, halb jalgteede seotus
naaberaladega ning vanem Ldunakeskuse hoone osa on ajale jalgu jdanud nii moraalselt kui
tehniliselt. Planeeringuga on kavandatud mahasdit Riia tanavale ringristmikuga, mis tagab sujuva
liklemise koikidesse suundadesse. Kergliiklejate tarbeks on kavandatud Iabivad kuni 3 m laiused
kergliiklusteed, mis on seotud naaberaladega; ohutuse eesmargil on kergliiklusteede ristmikud
tdstetud ning haljasribadega eraldatud. Rekonstrueeritav vana hoone osa sobitatakse uue
keskusega, mis loob Uhtse terviku ning juurdeehitustega kavandatud funktsioonid

mitmekesistavad piirkonda veelgi.

Vastavalt OU Cumulus Consulting’'u poolt 2013 a koostatud uuringule ,Kaubandus-,
meelelahutus- ja teeninduspindade ning blroopindade arendamise sotsiaal-majanduslike mjude
hindamine ja ettepanekute tegemine Riia tn - Ringtee tn piirkonna hoonestusmahtude ja -
funktsioonide osas” on ekspert Jussi S. Jauhiainen vélja toonud seisukoha, mille kohaselt Tartu
arengu jaoks on oluline, et Tartu piirkonnast vdib leida vdhemalt Ghe hasti tugeva, huvitava ja
areneva elustiilikeskuse (s.0 hasti suur ja funktsionaalselt mitmekesine teenindus-
kaubanduskeskus), kuna see toob otse mitte ainult td6kohti, kaupu, teenuseid ja maksumaksjaid,
vaid kujundab ka linna brandi, teeb elanike ja killastajate elu meeldivamaks ning vdimaldab
huvitavate ava-eraruumide arengut. Hetkel Léunakeskus on see piirkond, mis vdiks kujuneda
taoliseks elustiilikeskuseks, kuid olulist tdhelepanu on vaja pddrata kvaliteedile, funktsioonide

mitmekesistamisele ning sellele, kuidas laiendada selle keskuse mdjuala Eesti sees.

4.2. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Planeeringulahendusega tehakse ettepanek muuta Tartu linna uldplaneeringut hoonete lubatud
korruselisuse osas. Tartu linna uldplaneeringu kohaselt on planeeringualal Riia 181 krundi
maakasutuse juhtotstarve vaike- ja ariettevbtete maa / kahjuliku valismdjuta vaike- ja
ariettevotete maa, kus hoonete lubatud korruselisus on 3-5, ning Ringtee 75, Ringtee 75h ja Riia
179 kruntidel teenindusettevétete maa, kus hoonete lubatud korruselisus on kuni 3 (vt véljavote

Tartu linna Uldplaneeringu kaardist, seletuskirjas Ik 12).

Kaubandus-, meelelahutus-, teenindus- ja biliroopindade arendamise sotsiaal-majanduslike

méjude hindamise ja ettepanekute aruande (OU Cumulus Consulting, Tallinna Ulikooli Eesti
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Tuleviku-uuringute Instituut 2013) kohaselt on méistlik Lédunakeskuse piirkonda rajada selliseid
meelelahutus- ja vaba aja ehitisi, mis vajavad suuri pindu ning mida on keeruline sobitada
kesklinna piirkonda. Lisaks on ekspertrihm valja toonud aspekti, et suurt kaubanduspinda
killastavate erihuvidega inimestele on vajalik pakkuda kérvaltegevusi (laste manguvaéljakud,
kohvikud, kino, majutus jne). Sellest tulenevalt on Ldunakeskusesse planeeritud hotell-spa, mille

kompleksi kuulub konverentsikeskus.

Positsioonile 1 on kavandatud (hoonestusala 3) kuni 8 korruseline hoone (hotell-spaa). Antud
pirkoda  soovitakse rajada  multifunktsionaalne  tdmbekeskus  (veekeskus, spaa,
konverentsikeskus jt), mille toimimiseks on vajalik hotelli olemasolu. Kaheksakorruselise hoone
esimesed 3 korrust on spaa teenindada ning korrustel 4-8 asuvad hotellitoad. Planeeritud
hotellikompleks (spaa, konverentsi- ja meelelahutuskeskus) on majanduslikult kdige efektiivsem

8-korruselisena.

Kavandatav hotelli-spaa hoone on Ldunakeskuse hoonekompleksi kdrgeim osa. Naabruses
asuvale Tartu Teaduspargi territooriumile on varasemalt planeeritud kaks kuni 8-korruselist
hoonet, seega kavandatud kérgem hoone ei jaa piirkonda domineerima. Kogu Ldunakeskuse

hoonekompleksi arhitektuur on planeeritud lahendada kompaktse tervikuna.

Tartu linna Uldplaneeringu jooniste muutmise ettepanek on toodud seletuskirjas Ik 13.
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Valjavéte Tartu linna tldplaneeringu kaardist ,Tartu linna maa- ja veealade Uldised kasutamise-

ja ehitustingimused.

Tartu linna Uldplaneeringu muutmisettepanek.

4.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta olemasolevat krundijaotust.

Planeeringulahendus ndeb ette esmalt Riia 181 krundist Riia 181a krundi sisse ulatuva nurga ja
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Riia tdnav T179 planeeritud panduse alla jddva maa-ala valjakruntimist. Teiseks liidetakse
dlejadadnud Riia 181 krundi osa, Riia tdnav T179 krundi osa, Ringtee 75h, Ringtee 75 ja Riia 179
Uheks terviklikuks krundiks. Riia 179a krundipiire ei ole planeeritud muuta. Krundipiiride

muutmine on esitatud joonisel nr 4 ,Eskiisjoonis®.

4.4, Krundi ehitusdigus

Kruntide ehitusdigus ja kruntide kasutamise otstarbed on esitatud joonisel nr 4 ,Eskiisjoonis*

Positsioonile 1 on kavandatud Ldunakeskuse laiendus. Planeeritud hoonestusalal on toodud
eriotstarbeliste hoonete orienteeruvad asukohad (vt joonis 4). Hoonestusalale 1 on kavandatud
kino koos meelelahutuskeskusega, blroo- ja konverentsikeskus; hoonestusalale 2 kaubandus- ja
teeninduspinnad ning hoonestusalale 3 hotell. Hoonestusalal 4 paikneb olemasolev
Léunakeskuse hoone, kuhu on planeeritud peale rajada teine korrus. Hoonestusalale 4 ulatub
osaliselt Ringtee 75A asuv kalamiligi hoone, mis sailitatakse olemasolevas asukohas ning
krundist lle ulatuvale hoone osale seatakse Uleehitusservituut. Parkimismajad on planeeritud
hoonestusaladele 5 ja 6. Positsioonile 2 hoonestust ei planeerita.

Riia 179a krundile on planeeritud uus parkla, olemasolev hoone sailitatakse. Riia 181 ja Riia 179

kruntidel olemasolev hoonestus on planeeritud likvideerida.

Kavandatud ehitusmahtu on lubatud realiseerida etappidena:

e | etapp - rajatakse kino kompleks, biroo- ja konverentsikeskus (hoonestusala 1),
parkimismaja (hoonestusala 5) ja rekonstrueeritakse Riia tanavalt mahasoit ning ehitatakse
vélja ringristmik. Vajadusel realiseeritakse olemasoleva hoone tdiendav ehitusdigus, st et
olemasolevale hoonele ehitatakse teine korrus (hoonestusala 4).

* Il etapp — hoonestusalal 1 ja 2 realiseeritakse kaks korrust planeeritud kolmekorruselisest
hoonestusalast. Vajadusel realiseeritakse olemasoleva hoone tdiendav ehitusbigus, st et
olemasolevale hoonele ehitatakse teine korrus (hoonestusala 4).

* lll etapp —realiseeritakse planeeritud ehitusdigus ja teedevdrgustik tdies mahus.

Etappe saab omavahel kombineerida ja vahetada, eelduseks on juurdepdiasude

viéljaehitamine ja parkimisnormatiivi taitmine.
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4.4.1. Olemaolevad, varem planeeritud ning kdesoleva

detailplaneeringuga planeeritud hoonete brutopinnad.

. Kaesoleva
0 | S
P P planeeritud brutopind
29 566 m” (Ldunakeskuse
ja Tartu Teaduspargi 2
laienduse dp)* 6000 m
(plan. kaubandushoone I
. ; korrus)
7620 m” (Ringtee 75a ja 2
16 805 m? 75f kruntide 59 000km k(p'ar;' ond
(L6unal<2eskus) detailplaneering)** Sunakeskuse laiendus)
Pos 1 3456 m" (Riia 181 KOKKU PLANEERITUD:
hoone) 7100 m2 (Tartu vi
. 26 000 m“ + PARKLAD
Teaduspargi 9310 m?
KOKKU:20261 m” detailplaneering)***
KOKKU: 44 286 m2, tl(g)BK(P)(SU SZAILUV OL.OL:
millest realiseerimata m
24025 m?
Pos 2 0m’
114 m? 114 m? (hoone planeeritud
lammutada)
Riia 179A | 1707 m” Ol.ol Ol.ol

*Lounakeskuse ja Tartu Teaduspargi laienduse detailplaneering Ringtee 75 krundi osas

(kehtestatud Tartu Linnavolikogu 07.12.2000 otsusega nr 243), mille kohaselt:

e suurim lubatud ehitusalune pindala on 14 783 m?

* hoonete lubatud korruselisus on 2 korrust;

* lubatud hoonete kasutamise ostarve on kaubandus- ja teenindushooned ning biiroo- ja
administratiivhooned.

** Ringtee 75h puhul kehtib Ringtee 75a ja 75f kruntide detailplaneering (kehtestatud Tartu

Linnavolikogu 08.04.2004 otsusega nr 272), mille kohaselt:

e suurim lubatud ehitusalune pindala on 2540 m?;

* hoonete lubatud korruselisus on 3 korrust;

* |ubatud hoonete kasutamise ostarve on muu kaubandushoone voi kauplus.

***Riia 181 krundi puhul kehtib Sihtasutuse Tartu Teaduspark detailplaneering (kehtestatud Tartu

Linnavolikogu 07.12.2000 otsusega nr 243), mille kohaselt on:

e suurim lubatud ehitusalune pindala on 30% krundi pindalast ehk 7100 m?

* hoonete lubatud korruselisus on 2-3 korrust;

e |ubatud hoonete kasutamise ostarve on tihiskondlike ehitiste maa.
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4.5. Krundi hoonestusala piiritlemine

Hoonestusala sidumine krundipiiride ja olemasolevate hoonetega on esitatud joonisel nr 4

,Eskiisjoonis*®.

46. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Liikluslahenduse planeerimisel on arvestatud autoliikluse ja kergliiklejate vajadustega.
Planeeringu liikluslahenduse (teede, ristmike, parklate ala) planeerimise aluseks on
Liikluslahendus OU koostatud t66 ,Tartu linnas Riia tn 181, Ringtee tn 75 ja 75h kruntide

detailplaneeringu liiklusuuring®, t66 nr 0214/6. T66 on esitatud teises koites ,Planeeringu lisad“.

Uuringu kaigus teostati liiklusloendus, mille tulemusena planeeritud liiklusmudel tagab ka
taiendava liikluse lisandumisel piisava labilaskvuse. Liiklusuuringus prognoositav liikluskasv 2018
aastaks on 2% aastas, mis tdhendab, et Léunakeskuse 10 etapi realiseerimisel prognoositav
liklussageduse kasv dhtusel tipptunnil Ringtee tanaval on ca 500 autot, Riia tanaval ca 200
autot. Laupéaeval kl 13-14 on samadel eeldustel liiklussageduste kasv nii Riia kui Ringtee tanaval
300-450 autot/h. Ristmike Iabilaskvused, jareldused liiklusprognoosidest ja ettepanekud on
esitatud planeeringu teises koites ,Planeeringu lisad“ (Tartu linnas Riia tn 181, Ringtee tn 75 ja

75h kruntide detailplaneeringu liiklusuuring t66 nr 0214/6).

Planeeringualale juurdepdas on tagatud Riia ténavalt, Ringtee tanavalt T73, mille kaudu on
tagatud paas Ringtee tdnavale ning Optika tédnavalt. Liiklusuuringu kohaselt Gle poole liiklusest
(56%) saabub Loéunakeskusse Riia tanavalt, 32% Ringtee tanavalt ning 12% Optika tanavalt ja
valjub 44% ulatuses Ringtee tanavale, 38% Riia tanavale ning 18% Optika tanavale. Riia tanava
mahasobit Ldunakeskuse ja Tartu Arestimaja juurde ei taga sujuvat liikluskorraldust.
Tallinna-Tartu-Véru-Luhamaa pd&himaantee projekti realiseerimisega koormatakse antud

ristmikku veelgi, kuna teised Iahiiimbruse mahasdidud suletakse.

Planeeritud on Riia tanavalt juurdepaasuteele ringristmik, mis tagab sujuva liikluse kdikidesse
suundadesse, seda ka siis, kui realiseeritakse pdhimaantee projekt. Parast planeeringu
realiseerimist on mahaséitudel vasakp6drded pdhimaanteele keelatud. Lisaks on planeeritud

taiendav ringristmik Riia tdnava T179 tupiktee ja Ringtee tanav 75B transpordimaa ristmikule.
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Ringristmikult on planeeritud liita kogujateed olemasolevatega tagades suunad parklate- ja

parkimismajadeni. Ka on ette ndhtud vdimalus Ghendada kogujateed Optika tdnavaga.

Planeeringulahendusega integreeritakse Ldunakeskuse tarbeks planeeritud teedevdrku ka
koérvalasetsevate territooriumite (Tartu Teaduspark ja Tartu Arestimaja) sisse- ja valjapaasud,
muutes osaliselt nende alade hetkel toimivat liikluskorraldust ja parendades nende ligipaasu
Tartu linna ténavavorgule ja vastupidi. Tartu Arestimaja krundil sailitatakse mdlemad
juurdepaasuteed (I6unapoolne sissesoit ainult operatiivsdidukitel). Tartu Arestimaja parkla on
kavandatud krundisiseseks kasutamiseks, vajadusel paigaldatakse liiklust reguleerivad margid,

varavad ja tokkepuud).

Kauba- ja séiduautode juurdepaasud hoonesse on toodud joonisel 4 ,Eskiisjoonis®.

Tuginedes Léunakeskuse 2013 aasta kliendiuuringu andmetele saabub ca 15% L&unakeskuse
kiilastajatest Uhistranspordiga, ca 10% jalgsi, ca 2% jalgrattaga (autot kasutab ca 70%
kilastajatest). Juurdepaasuteed jalgsi ja jalgrattaga Ldunakeskusesse erinevatest suundadest
(linnaosadest) on toodud lisades esitatud liiklusuuringus (Tartu linnas Riia tn 181, Ringtee tn 75

ja 75h kruntide detailplaneeringu liiklusuuring t66 nr 0214/6).

Detailplaneeringu ettepanekus on toodud jalgteede vdrgustik, mis tagab juurdepdasu koikidele
hoonetele ja tdhtsamatele liiklussélmedele ning -suundadele. Planeeritud kergliiklusteed on 3

meetri laiused ning jalgteed 2 meetri laiused.

Planeeritud jalg- ja kergliiklusteede vérgustik on seotud Tartu Teaduspargi ja teede vorgustikuga.
Ohutuse ja liikluse rahustamise eesmargil on suurematel ristmikel Ulekaigurajad kavandatud
téstetult. Rampide lahedusse planeeritud jalgteedele tuleb planeeringuala realiseerimisel tagada
ohutu ulekaiguraja lletamine (peab olema tagatud rambilt sditvale autole peatumise vdimalus)

ning Ulekaigurajad ei tohi jddda kaldpindadele.

Planeeritud liikluslahendus (sbiduteed, parklad, jalakaijate- ja jalgratturite liikkumisteed,
juurdepaasud jt. elemendid) tuleb tadpsustada edasise projekteerimise kaigus.

Ristmike kdrgusarvud ning teede I6iked on toodud joonisel 4 ,Eskiisjoonis®.
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4.6.1. Parkimiskorraldus

Hoonestusele vastav parkimiskohtade arv on lahendatud vastavalt Eesti Standardile EVS
843:2003 "Linnatanavad".

Tabel 2. Saidukite parkimiskohad

Positsiooni | Suletud brutopind | Parkimisnormatiiv/ Normeeritud Planeeritud
nr/ (m2) planeerimise  hea | parkimiskohtade (sh  olemasolev)
aadress tava arv parkimiskohtade
(parkimiskoht/ arv
brutopind
pz)fsa(:\%%ritud 1/50 520 700 planeeritud
16805 olemasolev | 1/60 280 oy Olemasalev
1 Kokku:800 )
Zfsa(:]%%ritud 1/35 743 700 planeeritud
P % 480 olemasolev
16805 1/35 480 Kokku:1180
olemasolev Kokku:1223 )
30 (sailitatakse
. olemasolev
Riia 179a 1707 1/90 19 parkimiskohtade
arv)

*VVérdleva arvutusena on tabelis 2 toodud parkimisarvutus, kus kaubanduskeskuse hoonete

parkimisvajadus lahtub hea tava kohasest parkimiskohtade suhtarvust kasuliku &ripinna suhtes.

Tartu linnas Riia tn 181, Ringtee tn 75 ja 75h kruntide detailplaneeringu liiklusuuringu tulemuste
kohaselt on té6paevasel tipptunnil Léunakeskuse juures taidetud veidi alla pooled parkimiskohad
ja laupaeva l6unal on vabu parkimiskohti ligikaudu 5%. Seega tadiendavate kaubandus- ja
aripindade ning parkimiskohtade rajamisel sailib tdnane suhtarv ja sellega peaks

parkimiskohtade ndudlus olema tagatud.

Positsioonile 1 on planeeritud 2 parkimismaja (hoonestusala 5 ja 6). Parkimismajad on ehitus-
arhitektuurselt kavandatavate hoonetega seotud. Lisaks on planeeritud rekonstrueerida Riia
179a krundi parkla.

Jalgrataste parkimiskohtade vajaduse arvutus on esitatud tabelis 3 vastavalt Eesti Standardile

EVS 843:2003 "Linnatdnavad". Jalgrattaparklad tuleb projekteerida vastavalt Tartu linna

jalgrattaparklate titptingimustele, arvestades normikohase jalgrattaparklate ruumivajadusega.
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Positsiooni | Suletud brutopind | Parkimisnormatiiv Normeeritud Planeeritud

nr/ (m2) (parkimiskoht/ parkimiskohtade (sh olemasolev)

aadress brutopind arv parkimiskohtade
arv

1 42805 1/150 285 201*

Riia 179a 1707 1/150 11 10

*Olemasolevalt asub Léunakeskuse kaubandusalal 124 jalgratta parkimiskohta, millele lisandub
77 planeeritud parkimiskohta. Juhul, kui jalgrataste parkimisalad ei teeninda enam Léunakeskust

ara, on vobimalik parkimiskohti kogu L&unakeskuse territooriumil juurde rajada, sh

parkimismajadesse.
Jalgrattaparklate tapsed asukohad lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.

Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus on esitatud joonisel nr 4 (eskiisjoonis).

4.7. Haljastuse ja heakorra pdhimotted

Planeeringualal olemasolevast kdrghaljastusest kuuluvad senises asukohas saéilitamisele puud,
mis jadvad planeeritud ringristmiku ja kogujateedega kulgnevatele ning arestimaja Umbruses
asuvatele haljasaladele. Koik planeeritud hoonestusala alla jaavad puud on plaanis likvideerida,
noored puud tuleb véimaluse korral planeeritud haljasaladele Umber istutada. Planeeritud

haljasalad on toodud graafiliselt joonisel 4 ,Eskiisjoonis”.

Tulenevalt suhteliselt vaikestest haljasaladest, sh koérghaljastuse vaikesest protsentuaalsest
pindalast planeeringuala piires, on planeeringuga ette nahtud maksimaalselt suures ulatuses
haljasalade ja kérghaljastuse, sh konteinerhaljastuse rajamine olemasolevate ja planeeritavate
hoonete ning teede vahel. Planeeringualale jaab haljasala ca 8 700 m? (kdrghaljastuse asukohad

on toodud joonisel 4).

Lubatud on krundi maapinna tasandamine arvestusega, et vett naaberkrundile ei juhita. Heakord

on planeeritud lahendada vastavalt Tartu linna heakorra eeskirjale.

Lume ladustamine on planeeritud Ulenurme vallas OU Léunakeskusele kuuluvatel Ranirahnu tee
17 (katastritunnus 94901:005:0739) ja 19 (katastritunnus 94901:005:1544) katastriliksustel.

Haljastuse ja heakorrastuse pdhimétted on esitatud joonisel nr 4 ,Eskiisjoonis*.
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4.8. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 2004. aasta 27. oktoobri
maarusele nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded”. Vastavalt sellele peab
olema tagatud hoonete vahel minimaalselt 8 meetri ulatusega tuleohutuskuja, mida tuleb
arvestada ka hoonestusala siseselt hooneid paigutades. Kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8
meetri, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike (tulemadr, tuletdkkesein) vdi muude

abindudega. Planeeritud uute hoonete vahimaks tuleohutusklassiks on ,tulekindel” (TP-1).

49. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad lahendatakse edasise planeerimisprotsessi kaigus.

4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava

elluviimiseks

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte,
samuti ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi. Klll aga planeeringualale
ulatuvad AS Eesti Statoil Tartu Ringtee tankla ja Alexela Oil AS Ringtee tankla ohualad, kus
riskiallikaks on bensiin ja diiselkitus ning Alexela Oil tanklal ka gaas. Tanklate territooriumil
vbivad erineva tbendosusega ilmneda jargmised inimtegevusest vbi tehnogeensetest
protsessidest tulenevad arvestavad ohud:

1) naftasaaduste valjavoolamine. Vd&imalik valjavoolamine vdib juhtuda hooletuse t6ttu,
kUtuseveoki , mahuti , torustike vdi voolikute mehhaanilisel vigastusel:

2) tulekahju. Peamine oht tulekahju puhul on kdrge temperatuur, suits, mirgised gaasid. Kéige
suuremat ohtu tulekahju ja plahvatuse seisukohast kujutavad bensiinid, kuid ka diislikiituse
suttimisega voivad kaasneda tdsised tagajarjed.

3) Plahvatus. Plahvatuse ja pdlemise korral ohualas on ohustatud eelkdige teenindusjaamades

viibivad isikud, samuti Iaheduses asuvad elu-, tootmis- ja kaubandushooned.

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlikele aktidele.
Prugikonteinerite ja avalike pakendikogumispunktide asukohad on toodud eskiisjoonisel.
Prigikonteinerite ja pakendikogumispunktide tarbeks tuleb rajada kas jaatmemajad, varikatused
vbi paigutada need hoonete sisse. Kéik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele

eeskirjadele. Olmejaatmete &aravedu tuleb korraldada jaatmekaitlusluba omavate ettevotete
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kaudu. Parkimisalal tekkiv sademevesi tuleb enne sademeveekanalisatsiooni juhtimist kokku

koguda ja éliplldurites puhastada.

Vastavalt Sotsiaalministri 04.03.2002 maarusele nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mdétmise meetodid” on planeeringualal
mura moistes tegemist Il kategooria ehk segaalaga (elamud ja uhiskasutusega hooned,
kaubandus-, teenindus- ja tootmisettevétted), kus nii olemasolevatel kui ka uutel planeeritavatel
aladel peab mira ekvivalentne taotlustase jdama péaeval alla 60 dBA ja 66sel alla 50 dBA,
ekvivalentne piirtase paeval vastavalt alla 65 dBA ja d6sel alla 55 dBA. Tinter Projekt OU poolt
koostatava Tartu Ringtee rekonstrueerimise eelprojekti jaoks on Hendrikson&Ko OU 2008. aastal
koostanud Ringtee tanava miuiraprognoosi perspektiivse liiklussagedusega 25 000 autot
00paevas (eeldatav liikluskoormus aastal 2030). Sellest nahtub, et maksimaalne miratase v6ib
olla Uletatud Riia 179a krundil, kus sailib planeeringujargselt olemasolev hoonestus

olemasolevas mahus.

4.11. Ehitiste olulisemate arhitektuurindbuete seadmine

Hoonete arhitektuurne ilme on kavandatud sobima olemasoleva keskusega, enam selle uuemate
etappidega: teraskonstruktsioonid, klaasfassaadid, sissepdasude tsoonides erksavarvilised voi
puiduimitatsiooniga ehitusplaadid. Fassaadi rekonstrueerimise kaigus ehitatakse Umber ka

eenduvad reklaamikonstruktsioonid ja valisvalgustus.

Planeeritud Léunakeskuse juurdeehituse arhitektuurinbuded on jargmised:

* valisviimistluse materjalid: suured klaaspinnad alumiiniumraamis, terasplekk-paneelid ja
suuremddtmeline plaatmaterjal sissepadsutsoonides ning fassaadide rekonstrueerimisel
fassaade ilmestavad vored, rest- ja perfoplaadid, elementide printimine (erksad varvid ja/voi
puiduimitatsioon; parklas naturaalne betoon ja tsingitud teras), vajadusel v6ib kasutada
kihilist/mahulist fassaadi (paneeli peal on valgustid kaetud metallrestidega vms).
Valisviimistlus peab olema kérge kvaliteediga, esinduslik, imiteerivad materjalid (va
puiduimitatsioon) on keelatud. Hoone peab moodustama terviku (sh olemasolevad osad).

* hoonete katusetiiiip ja kalle kraadides: lamekatused v&6i madalamad kald- ja/voi
viilkatused, erikujulised, nt lainjad katused; kalle péhimahul 0—15°;

* hoonete katusekate: rull- ja plekkmaterjalid, parkimismajal vajadusel betoon;

* hoonete kohustuslik ehitusjoon: ei maarata;

* avatiited: maaratakse ehitusprojektiga;
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e piirded: Tartu Arestimaja Umber on lubatud rajada kuni 2,5 m kérgune metallist keevispaneel
piirded. Lisaks on planeeritud ohutuse eesmargil piirata kuni 1,2 m kdrguse eralduspiirdega
parkla ala sdiduteest. Arestimaja juurdepaasule on planeeritud voldikvaravad ning parklale
tokkepuu. Pos 1-2 piird ei ole lubatud.

* Planeeritud hoone + 0.00 absoluutkdrgus, m: toodud eskiisjoonisel graafiliselt (joonis 4).

Hoonestusalale 6 Riia tdnava poolsele alale on planeeritud eesvaljak, mis tagab jalakaijatele

atraktiivse juurdepaasu loodavale kaubanduskeskuse osale Riia tAnava poolt tulle.

Riia 179a hoonele téiendavaid arhitektuurinbudeid kéesoleva detailplaneeringuga ette ei nahta.

Sailib olemasolev hoonestus olemasolevas mahus.

Valjapoole hoonestusala on Ilubatud rajada lisaks parklarajatistele ka erinevaid
kergkonstruktsiooniga rajatisi nagu ostukdrude varjualused, prigikonteinerite varikatused,
jaatmemajad. Lisaks on lubatud paigutada kogu planeeringuala ulatuses ajutisi kliente

teenindavaid rajatisi.

Detailplaneeringus toodud parklasse planeeritud treppide (jalakaijate, jalgratturite juurdepaas)

lahendus on illustratiivne ja see tapsustub projekteerimise kaigus.

Vastavalt Tartu linna Uldplaneeringule tuleb enne suure uhiskondliku tahtsuse vdi suurema kui
1200 m? ehitusaluse pindalaga vdi seitsme- ja enamakorruselise hoone projekteerimist ja
ehitamist korraldada parima lahenduse saamiseks kohustuslik arhitektuurivdistlus. Kaesoleva
detailplaneeringu raames tehakse Ldunakeskuse laienduse puhul ettepanek erandkorras
arhitektuurivdistlusest loobuda, kuna tegemist on olemasoleva hoone Umberehitamise ja
laiendamisega ning olemasoleva hoone puhul kehtib projekteerija  autoridigus.
Arhitektuurivdistluse loobumise tingimuseks on kolme eskiisi esitamine ja kooskdlastamine Tartu

linnaarhitektiga.

4.12. Servituutide vajaduse maaramine

Servituutide vajadus maaratakse edasise planeerimisprotsessi kdigus.
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4 .13. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Planeeringut koostades on erinevaid valisruume kavandades arvestatud erinevaid kuritegevust

vahendavaid meetmeid. Olulisemad on toodud jargnevalt:

* tanavate ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

* konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepdadsud ja liikumisteed, kergliikluse eristamine
soOidukite liikkumisest;

* tagumiste juurdepaasude valtimine;

* hea vaade Uhiskasutatavatele aladele; erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline
eristamine;

e jalgitavus (videovalve);

* valdusele sissepaasu piiramine;

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid
prugikastid, margid);

* atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, kdnniteed; Uldkasutatavate alade korrashoid.

4.14. Planeeringu elluviimise véimalused

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust avalikult kasutatava tee ja
uldkasutatava haljastuse, valisvalgustuse ja sademeveekanalisatsiooni valjaehitamiseks ega

vastavate kulude kandmiseks.

Detailplaneeringu mistahes etapi realiseerimisel tuleb valja ehitada juurdepaasuteed, sh

planeeritud ringristmik ja ehitusalusest brutopinnast tulenevalt normikohane parkimine.

Seoses pos 2-l paikneva hoone osa lammutamisega tekib vajadus Riia 181a hoone fassaadi osa

renoveerimiseks, mille kohustus jaab piirkonna arendajale.

Kért Pill, planeerija
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5. Koostoo kokkuvote

Tabel 4. Koosto6 kokkuvote

Riia 181, Ringtee 75 ja Ringtee 75h kruntide detailplaneering
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Asutus/aadress Kuupaev Koost66 tulemus Koost60 tegija
Tartu Teaduspark 06.12.2012 | Koosoleku protokoll 06.02.2012 Toomas Noorem
(Riia 181a, Riia 181c, — Sihtasutuse Tartu
Riia 185a, Riia 185b, | 2/:09-2014 | Kooskdlastus 27.05.2014/28, Teaduspark juhatuse
Riia 185¢, Riia 195) servituudijoonis kooskélastatud liige
01.04.2013 | Koosoleku protokoll 01.04.2013 Heiki Tamm
Projektijuht
Endel Mahlapuu
Endel Mahlapuu 29.05.2014 | Servituudijoonis kooskdlastatud Endel Mahlapuu
Riia 185¢c Riia 185c kaasomanik
Tartu Arestimaja 01.04.2013 | Koosoleku protokoll 01.04.2013 Janek Tamsalu
(Riia 179a) 30.05.2014 | Koostdd meili kaudu Politsei- ja
02.06.2014 | Koosolek 02.06.2014 piirivalvemati talituse
juhataja
Ly Soome-Vihtla
Riigi Kinnisvara AS
haldur
OU Everfeld 27.04.2014 | Koostto protokoll 27.04.2014 Tiit Reinfeld
(Riia 175b) 30.05.2014 | Koostd6 meili teel OU Everfeld esindaja
Alexela Oil AS 22.05.2014 | Koost6d meili kaudu. Aivar Raim
(Riia 175b) AS Alexela QOil

Muugiarendusdirektor
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6. Graafiline osa
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