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Kabeli tn 11 krundi detailplaneeringu koostamise
algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine

Alar Rikberg esitas linnale Kabeli tn 11 krundi algilaneeringu koostamise ettepaneku.
Ettepaneku sisuks on olemasoleva eramu uUmberehiarkorterelamuks. Ettepaneku esitaja
soovib maarata ehitusdiguse 300 m? ehitusaluseajasigd kahekorruselise kolme korteriga elamu
ehitamiseks. Juurdepaas on planeeritud Kabeli kdnavalt piki raudteed.

Kabeli tn 11 krunt paikneb Ropka linnaosas raudéies Pauluse kalmistu vastas. Krundi pindala
on 2041 m2, Planeeritav krunt jaab véljapoole re@®0 meetrist kaitsevoondit, kuid asub riikliku

ajaloomélestise Pauluse kalmistu kaitsevoondis.tavat planeerimisseaduse § 9 |§ tAleb
detailplaneering koostada Muinsuskaitseametiga Kdastatud detailplaneeringu muinsuskaitse
eritingimusi arvestades, kui planeeritaval alalbasauinsuskaitseala, kinnismaélestis v6i nende
kaitsevoond. Kultuuriministri 04.07.2011 maaruselBr'Uld- ja detailplaneeringu muinsuskal
eritingimuste koostamise kordjargi v0ib Muinsuskaitseameti ndusolekul loobudiéregimuste
koostamisest. Muinsuskaitseamet on andnud loa Katrel 11 krundi detailplaneeringu
koostamiseks ilma muinsuskaitse eritingimusteta.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt asub krunt m@ah- mille juhtfunktsiooniks on maaratud
vaikeelamute maa, s.t pohiliselt Uksikelamute, katamute, muu kahekorruseliste, kolme ja
enama korteriga elamute, ridaelamute, sektsioonglgmsuvilate ja aiamajade, maapealsete
garaazide maa.

Seega on planeeringu koostamise algatamise etlepareskdlas linna Uldplaneeringuga ja
linnavolikogu on seisukohal, et planeeringu koossate voib asuda korralduse punktis 3 toodud
l&htetingimustel.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusedssa 8 6 Ig 1, 8 22 Ig 1 p 33,

planeerimisseaduse 8§ 10 Igj&Ig 6 p 3, 8 12 Ig 1, Tartu linna ehitusmaaruse 8§ 4 Igikg
arvestades Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005 mééga nr 125 kehtestatud Tartu linna
Uldplaneeringut, Tartu Linnavolikogu

otsustab:

1. Algatada Kabeli tn 11 krundi detailplaneeringoogtamine eesmargiga kaaluda vdimalusi
olemasoleva Uksikelamu laiendamiseks korterelamuks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisalKabeli tn 11 krundi detailplaneeringuala
situatsiooniskeem".

3. Planeering tuleb koostada vastavalt Tartu Liahtsuse 31. oktoobri 2006. a maaruse nr 27
lisale 5 “Detailplaneeringu koosseisu ja vormisteni nbuded”, arvestades jargnevate
seisukohtadega:



3.1. Planeeringu kaardid - olemasolev olukord, kéduit, tehnovérgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda mddtkavas M 1:500.

3.2. Krundi ehitusdigus maarata jargmiselt:

3.2.1. krundi kasutamise otstarve - elamute maa;

3.2.2. suurim lubatud hoonete arv krundil - Uksipébne, abihoonete arv méérata planeeringuga;
3.2.3. hoonete suurim lubatud ehitusalune pindalarata planeeringuga tulenevalt l&hipiirkonna
linnaehituslike ja funktsionaalsete seoste anasiisi

3.2.4. hoonete absoluutkdrgus maarata planeeringongastades lahipiirkonna hoonestuse kdérguse
analuusi.

3.3. Ehitiste kasutamise lubatud otstarbed andeavalé majandusfa kommunikatsiooniminist

26. novembri 2002. a maérusele nr 10 "Ehitise leasise otstarvete loetelu".

3.4. Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olerasdegne ja kdrgetasemeline.

3.4.1. Katusekalde ja valisviimistlusmaterjalide aramisel arvestada lahipiirkonna hoonestuse
anallidsi, imiteerivate materjalide kasutamine eilobatud.

3.4.2. Lubatud korterite arv on kuni kolm.

3.4.3. Arhitektuurinbuete maaramisel arvestada temsdl tuleneva voimaliku normist suurema
miraga ning vajadusel néha ette leevendavad meetmed

3.5. Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt hddamitusotstarvet reguleerivatele normidele
vastavalt, lahtudes Eesti Standardist EVS 843:2Db®atanavad”.

3.6. Planeeringuga kasitleda lume ladustamise vdsnkrundil.

3.7. Juurdepaas néha ette Kabeli tanav T11 tradispaalt.

3.8. Sademevee imbslsteemi ja geotermilisel ereng@ineva soojavarustuse slsteemi
kavandamisel analiiisida nende realiseerimise vilkkeest hidrogeoloogiliste uuringute alusel,
mille on teinud vastava ala tegevusluba omav isik.

3.9. Planeeringuga naidata Pauluse kalmistu jaeauditsevoondite ulatus.

3.10. Planeering kooskdlastada Louna-Eesti Paadtekega. Planeeringu koostamise kaigus teha
koostood naaberkruntide omanikega.

4. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahest tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

5. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalaldada detailplaneeringu algatamise teate
iimumine ajalehes Postimees ja Tartu linna kodWéhel Uhe kuu jooksul péarast planeeringu
algatamise otsuse tegemist.

6. Otsus joustub 14. mail 2012.

Esimees
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Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Kabeli tn 11 krundi det ailplaneeringu
koostamise algatamine ja lahteseisukohtade kinnitame" juurde

Linnavalitsus teeb ettepaneku algatada detailptarge koostamine ja kinnitada lahteseisukohad
vastavalt eelndule.

Planeeritav krunt asub Ropka linnaosas raudteeldalal, krundi vastas on Pauluse kalmistu.
Kuna Pauluse kalmistu on riiklik ajaloomalestisis sbn planeeringu algatamise otsustamine
volikogu padevuses.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal tukelbraldada (he kuu jooksul péarast
planeeringu algatamise otsuse tegemist jargmise t@aumine: "Tartu Linnavolikogu algatd€a
beli tn 11 krundi detailplaneeringu koostamise e@giga kaaluda vOimalusi olemasoleva
Uksikelamu laiendamiseks korterelamuks. Hoonesegitaise planeerida 3 korterit. Planeeritav
ala pindalaga ca 2300 m? asub Ropka linnaosasem@dires Pauluse kalmistu vastas."
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