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Maarata krundile ehitusbdigus kolme maapealse korrusega (pluss maa-
alune parkimiskorrus) arihoone kavandamiseks.

Detailplaneering

Hr. Heiki Anni
anni.heiki@gmail.com

Tartu Linnavalitsus
Raekoja plats 1a, 50089, Tartu

Ingrid Voolaid - planeerija
Tel 736 1181
Ingrid.Voolaid@raad.tartu.ee

Kobras AS
Registrikood 10171636
Riia 35, 50410 Tartu
Tel 730 0310
http://www.kobras.ee

Teele Nigola - projektijuht
Tel 730 0310, 518 7602
teele@kobras.ee

Priit Paalo - maastikuarhitekt-planeerija
Tel 730 0310

priit@kobras.ee

Silvia Tirkson - planeerija assistent

Urmas Uri - geoloog, keskkonnaekspert (KMH0046)
Reet Lehtla - maastikuarhitekt-planeerija

Noeela Kulm - keskkonnaekspert

Erki Kond - projektijuht, projekteerija

Reet Lehtla - maastikuarhitekt-planeerija
Ene Kond - tehniline kontrollija
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Kobras AS litsentsid / tegevusload:

1. Keskkonnamgju hindamise tegevuslitsents:
KMHO0046 Urmas Uri

2. Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhteksperdid:
Urmas Uri;
Teele Nigola

3. Hudrogeoloogiliste t66de tegevusluba nr 379.

Hudrogeoloogilised uuringud.
Hudrogeoloogiline kaardistamine.

Maakorraldustood. Tegevuslitsents 15 MA-K.
5. MTR-i majandustegevusteated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;

o Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;
e  Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

e Projekteerimine EP10171636-0001.

6. Maaparandusalal Tegutsevate Ettevétjate Registri (MATER) registreeringud:

e Maaparandusstisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;
e Maaparandusstisteemi projekteerimine MP0010-00;

e Maaparanduse uurimist6é MU0010-00;

¢ Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

7. Muinsuskaitseameti tegevusluba E 377/2008. Vastutav spetsialist Teele Nigola (VS 606/2012,
tahtajatu). Ehitismalestiste, ajaloomalestiste, toostusmalestiste ja UNESCO maailmaparandi
nimekirja objektil konserveerimise ja restaureerimise projektide ning muinsuskaitse eritingimuste
koostamine, uuringud ja muinsuskaitseline jarelevalve (s.h muinsuskaitsealadel) maastikuarhitektuuri
valdkonnas.

8. Veeuuringut teostava proovivétja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pohjaveest, heit-
ja reoveest proovivotmine) Noeela Kulm - Nr 1536/18, Tanel Mager — Nr 1535/18.

9. Kutsetunnistused:

e Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 095665 — Urmas Uri;

¢ Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 116662 — Tanel Mager;

o Volitatud hudrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 106122 — Erki Kénd;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;

¢ Diplomeeritud hidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 120446 — Martin Voru;

o Diplomeeritud hidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr E0O00481 — Ervin R. Piirsalu;

o Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000482 —
Ervin R. Piirsalu;

¢ Diplomeeritud hidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004017 — Kert Kartau;

e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004029 —
Kert Kartau,

o Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;

e Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola;

e Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083232 — Ivo Maasik;

e Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083233 — Marek Maaring;

e Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — lvo Maasik;

e MarksSeider, tase 6, kutsetunnistus nr 135966 — Ivo Maasik.
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1. Planeeringu koostamise alus ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavalitsuse 09.04.2019 korraldus nr 384 ” Kabeli tn 1

krundi detailplaneeringu algatamine ja Iahteseisukohtade kinnitamine”.

Detailplaneeringu eesmargiks on maarate ehitusdigus Kabeli tn 1 kinnistule, mis vdimaldaks rajada Véru
tdnava kui tulevase aritdnava aarde piirkonda rikastav arihoone. Hoone esimene korrus on ette nahtud
avalikkusele suunatud kaubandus- ja teenindusvdimaluste pakkumiseks. Kdrgematel korrustel paiknevad

blrood v6i majutusteenust pakkuvad pinnad.

Planeeringuga lahendatakse Kabeli 1 ehitiste teenindamiseks vajalike teede, parklate, tehnovérkude ja
rajatiste asukohad ning vajadusel maaratakse kitsendusi maa avalikku kasutusse vdtmiseks ja/voi
servituutide seadmiseks.

1.1. Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja dokumendid

e Tartu Linnavalitsuse 09.04.2019 korraldus nr 384 ,Kabeli tn 1 krundi detailplaneeringu
algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine”;

e Tartu Linnavolikogu 14. september 2017. a otsusega nr 494 kehtestatud ,Tartu linna

Uldplaneering 2030+%;

e Liikluslahendus OU, 2017. ,Ettepanekud Sadamaraudtee koridori eskiisprojekti | etapi
rakendamiseks®;

e Liikluslahendus OU, 2020. Téd nr 200601. “Véru tn ja Kabeli tn ristmiku liikluskorraldus”.
1.2. Olemasolevad alusplaanid ja muu info ala kohta

Detailplaneeringu alusplaaniks on Geomeister OU poolt koostatud digitaalne alusplaan méétkavas 1:500,
t66 nr 18-G-817, mdddistatud juulis 2018. Koordinaadid L-Est 97 ja kdrgused EH2000 susteemis.

Taiendav info tugineb Maa-ameti kodulehele andmetele.
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2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

2.1. Uldinfo

Planeeringuala asub Tartu maakonnas Tartu linnas aadressil Kabeli tn 1 (ki tunnus: 79501:002:0411).
Planeeringuala pindala on ligikaudu 1 400 m? hélmates ka krundi ees paiknevat Kabeli tdnava osa. Kabeli

tn 1 krundi suurus on 1 103 m? ja tegemist on 100% elamumaaga. Planeeringuala asukoht on toodud

skeemil 1 ning joonisel 1.

Skeem 1. Planeeringuala asukoht Tartu linnas. Asukoht on tahistatud oranzi ringiga. Aluskaart: Maa-

amet.

Reljeef planeeringualal on suhteliselt tasane, kérgused jadvad vahemikku 57.31-57.82. Ainult kilgnev
Voéru tanav asub ca 2 m madalamal ning sellest tulenevalt asub plaaneringuala ida servas ka maapinna
astang. Ala on kaetud pdhiliselt muruga. Planeeringuala 1&anekullg on piiritletud heki ja traataiaga. Alal

asub kolm viljapuud ning pbéhjaocsas ka mobned pdbsad. Olemasolevatest hoonetest paikneb
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planeeringualal vaid Uks vaike garaazihoone ning vana saunahoone (foto 1). Planeeringualast pdhjas ja

kirdes paikneb sadamaraudtee koridor, mis asetseb planeeringualaga vérreldes madalamal tasapinnal.

o

Foto 1. Alal asuvad garaazihoone ning vana saunahoone. Autori foto.

Planeeringualal ei paikne looduskaitselisi liike, kaitsealuseid Uksikobjekte ega kultuurimalestisi. Alale
ulatub Pauluse kalmistu ja seal asuv Il maailmasdjas hukkunute Ghishaua malestusmargi kaitsevdoond
(50m).

Kabeli tn 1 krundil ei paikne Uhtegi kommunikatisooni. Krundist Idunas asuval Kabeli tdnava tee all on
olemas sidekanalisatsioon, sidekaabel, madalpingekaabel, soojatrass, valguskaabel, veetrass ja
kanalisatsioonitrass.

Tartu linna Uldplaneeringu 2030+ kohaselt on planeeringuala juhtotstarbeks Kabeli th 1 maatksusel

kaubandus- ja teenindusettevdtte maa-ala, kus juhtotstarvet toetav otstarve on biroohoone maa-ala.

Planeeringulahendus on kehtiva Gldplaneeringuga kooskolas.

Planeeringuala olemasolevat olukorda on kajastatud olemasoleva olukorra joonisel (joonis 3).

2.2. Linnaehituslike ja funktsionaalsete seoste analiiiis

Planeeringuala asub Tartu linna keskmest (Raekoja plats) linnulennult ca 2,2 km kaugusel Idunas Voru ja

Kabeli tanava ristmiku kérval Ropka linnaosas.
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Planeeringualast 16una pool asub teisel pool Kabeli tAnavat Pauluse kalmistu, idas on Véru tadnav. Pdhja
ja kirdes asub olemasolev sadamaraudtee, kuhu uUldplaneering naeb tulevikus ette ténavakoridori.
Véljakujunenud ehitusjoont Kabeli tdnaval Véru tdnaval lahipiirkonnas ei ole. Planeeritava ala I&histel, piki
Voéru tdnavat kulgevad jalgrattateed ning ca 100-200 m kaugusel asuvad bussipeatused. Teisele poole

Voru ja Kabeli tdnava ristmiku on Uldplaneeringuga kavandatud parkimisehitise maa-ala.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on Voru tdnava puhul tegemist aritanavaga (aritanavate maa-ala on
ala, kus aktiivse linnalise keskkonna toimimise eesmargil on tanavaga piirnevatel kruntidel lubatav
elamu-, kaubandus-, teenindusasutuste, blroo, Uhiskondlike hoonete ja vaba aja veetmise asutuste
otstarbega hooned).

Planeeringuala vahetus l&hiimbruses Kabeli ja Voéru ténaval on eluhooned ehitatud valdavalt 1-2,5
korruselistena. Voru tanaval asub ka kdrgemaid arihooneid ja kortermaju (Ropka tn 5- ja 9-kordsed).
Arihoonetest on kérgeimad Aardla ja V&ru tanava ristile kerkiv Olerexi hoone (4 korrust), Véru tn 79 (12,4
m / 3 korrust) ja Véru 55F (12 m / 3 korrust). Lisaks sellele on Véru tdnava hoonete omaparaks korge
katuse hari. Majade kdrguseks on enamasti ca 7-10 meetrit.

Voru tanavat tervikuna analliisides on voimalik tuvastada, et tanavate ristumiskohtades on valdavalt muu

tanavajoonega vorreldes kérgemad hoonemahud:
e Filosoofi ja Voru tn ristumisel kolmekordne kortermaja;
e Kastanija Voru tn ristumisel kolmekordne kortermaja;
e Vaike-Kaare ja Voru tn ristumisel kolmekordne ari- ja kortermaja;
e Voru tn ja Aardla ristumisel nelja- ja kolmekordne arihoone.

Senist hoonemahtude iseloomu, ala paiknemist Kabeli ja Véru tédnava ristumiskohas ning aritdnava
kontseptsiooni arvesse vottes on kohane Kabeli 1 krundile teiste Voru tdnava keskmisest kérgemate

hoonemahtudega sarnase mahu kavandamine (12 m/ 3 korrust).

Planeeritava hoone kdrgus ei Uleta Pauluse surnuaia kdrghaljastuse kdrgust ning ei jaa seetéttu alal

ebaloomulikult domineerima.

Planeeringu piirinaabriteks on jargmised krundid:
Léunas:
e Kabeli tdnav T1 (katastrilksuse tunnus 79510:001:0011, 100% transpordimaa);
e Kabeli tdnav T3 (katastriliksuse tunnus 79501:002:0410, 100% transpordimaa).
Laanes:
e Kabeli tn 3 (katastriliksuse tunnus 79510:001:0002, 100% elamumaa).
Idas:

e Voru tanav T71 (katastrilksuse tunnus 79510:003:0028, 100% transpordimaa).
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Péhjas:
e Voru tdnav T73 (katastrilksuse tunnus 79501:002:0412, 100 transpordimaa).

Tartu linna Uldplaneeringu 2030+ kohaselt on Véru tn pdhimagistraaltanav, mis on modeldud liikluseks

linna eri osade vahel, samuti pdhimaanteedega Uhenduse tagamiseks. Kabeli tn on kohalik jactustanav.

Planeeringuala ja lahipiirkonna funktsionaalsed seosed on toodud joonisel 2.

2.3. Piirkonna ajalooline lilevaade

Planeeringuala korval paikneva Pauluse kalmistu (reg nr 4374) naol on tegemist iseloomuliku naitega 20.
sajandi algul rajatud regulaarse planeeringuga ja rohke kdrghaljastusega kalmistust, kus on sailinud
alguparaste kalmisturajatistena historitsistlikus stiilis ehitatud varav ja kabel. Jalgitavate piiridega,
jarjepidevalt hooldatud kalmistu sisaldab paljude kultuuritegelaste haudu ning peegeldab hauakujunduse
erinevaid etappe ja kohalikku kalmistukultuuri, andes Ulevaate nii metalli- kui kivitéd meistrite t6ddest

hauatahiste valmistamisel.

Alates 20. sajandi algusest parinevad hauad ja hauatdhised omavad kultuuriajaloolist, kunstilist ja
milj6olist vaartust. Kilgedelt metallaiaga piiratud, regulaarse teestikuga ning kdrghaljastusega kalmistu.
Voéru tanava poolsel kiljel asub historitsistlikus stiilis rajatud peavarav. Pauluse koguduse poolt rajatud
kalmistu on Tartu kalmistutest Uks nooremaid. Kalmistul on mitmete kultuurilooliselt Eestile oluliste isikute

hauad.

Kalmistu on piiratud Voru, Kabeli ja raudtee poolsest kiiljest sepistatud metallaiaga. Véru tdnava poolses
kuljes paikneb kivist peavarav. Kolmeosaline juugendlik varavaehitis on ehitatud tellistest, lubikrohviga

Ule krohvitud ja valgeks lubjatud.
Pauluse kalmistul paiknevad jargmised ajaloomalestised:

1. Terrorismiohvrite Ghishaud (reg nr 4348)

2. Il maailmasé6jas hukkunute Ghishaud (reg nr 4349)
3. Terrorismiohvrite Ghishaud (reg nr 4350)

4. Oskar Lutsu (1887-1953) haud (reg nr 4351)

Kalmistu pdéhjanurgas asub monument Vabadussdjas langenutele, mille kaitsevédnd ulatub
planeeringualale. Néukogude perioodil eemaldatud skulptuurigrupi asemele pandi 1998.a. M. Karmini ja

T. Trummali kavandite alusel valmistatud uus skulptuurigrupp.
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3. Planeerimisettepanek

3.1. Planeeritava ala kruntide moodustamine ja krundi ehitusoéigus

Krundipiiride muutuseid kaesoleva detailplaneeringuga ei kavandata. Ehitusdiguse tabel on esitatud

pdhijoonisel.

Lubatud ehitise kasutamise otstarbed on (vastavalt Majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015. a maarusele
nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”): 12131 Restoran, 12132 Kohvik, baar vdi séokla, 12139
Muu toitlustushoone, 12201 Biroohoone, 12311 Kaubandushoone, 12314 Kiosk, 12317 Oksjoni, turu- voi
naitusehall, 12319 Muu kaubandushoone, 12331 llu- ja isikuteenuste hoone, 12332 Sdidukite teeninduse

hoone, 12339 Muu teenindushoone.
Lisaks on lubatud muud Gldplaneeringu kohased ehitise kasutamise otstarbed.
3.2. Krundi hoonestusala piiritlemine

Hoonestusala maaramisel on lahtutud pdhiméottest, et hoone saaks paigutada krundi piirile nii Kabeli tn,
Véru tn kui ka tulevase Sademaraudtee koridori poolsest kuljest. Maaliksuse laane serva ning loodenurka
on jaetud puhverala haljastuse tarbeks. Maa-aluse parklakorruse kavandamisel on kasututatud kogu
hoonestusala ulatust, et tagada normatiivne parkimiskohtada arv. Maapealse hoone osa loomisel vdib
asukohta hoonestuala ulatuses valida, arvestades kohustusliku ehitusjoone ndudeid ning suurimat

lubatutud hoone maapealse osa ehitise alust pinda.

Tanavamaale ei ole lubatud projekteerida treppe ja panduseid. Trepp on lubatud projekteerida Voru
tanava ja perspektiivse sadamaraudtee tdnava poolsele kiiljele juurdepaasu ihendamiseks kdnniteega,
eeldusel, et ei valjuta Voru tanav T73 maalksuse piiridest. Maa-alune parklakorrus on lubatud ehitada

kogu hoonestusala ulatuses, et véimaldada normatiivne parkimine.

Hoonete kavandamine valjaspoole hoonestusala ei ole lubatud.

Planeeritud hoonestusala ja naaberkrundil paikneva hoone vaheline kaugus on vaiksem kui 8 m. Sellest
tulenevalt tuleb planeeritava hoone rajamisel tagada ndutud tuleohutuskuja 8 m vbi kompenseerida

tuleohutuskuja puudujdak tehniliste ja konstruktsiooniliste lahendustega. Planeeritava hoone

tuleohutusklass maaratakse projekteerimisel.
3.3. Arhitektuurinduded ehitistele

Kabeli th 1 krundi hoonele parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb enne planeeritud

ehitusdiguse realiseerimist labi viia vdhemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivdistlus.

Planeeringuga kavandatud Kabeli tn 1 kinnistu arihoone kérguseks on lubatud kuni 3 korrust ning lisaks

Uks maa-alune parklakorrus.
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Lahipiirkonnas ei ole valja kujunenud Uhtset ehitusjoont. Tagamaks hoone funktsioonist l1ahtuvalt Kabeli tn
1 hoone parem sidusus loodava tanavaruumiga on kohustuslik ehitusjoon kavandatud Kabeli tn, Voru tn
ja perspektiivse sadamaraudtee tdnava poolsele krundipiirile.

Arhitektuurinduded ehitistele on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Arhitektuurinouded ehitistele

Hoonete Lubatud on: puitlaudis, telliskivi, krohvitud pind, betoon, klaas, metall, plekk vdi
valisviimistluse | yonge kombinatsioonid.
materjalid

Keelatud on imiteerivad materjalid, plastmass ja profiilplekk.

Lubatud katusekattematerjalid on: kivi-, bituumen-, rull- véi plekkmaterijal.
Hoonete Kabeli tn 1 krundi hoone kohustuslik ehitusjoon on kavandatud Kabeli tn, V&ru tn
Kl ja perspektiivse sadamaraudtee téanava poolsele krundipiirile. Kohustuslik

ehitusjoon ja

SrEnEis e ehitusjoon on margitud pohijoonisel (joonis 4).

Hoone suurim Hoone suurimast lubatud kérgusest kérgemale on lubatud rajada tehnorajatisi
lubatud kdrgus | entilatsioonikamber jms). Suurim lubatud kérgus on esitatud pdhijoonise
ehitusdiguse tabelis.

Hoonete Kabeli tn 1 krundi hoonel maaratakse katusekalle projektiga.
katusekalle
Piirded Piirded lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.

3.4. Juurdepaas krundile, liiklus- ja parkimiskorraldus

Mootorsdidukite juurdepaas on kavandatud Kabeli tAnavalt, kus sisse- ja valjaséidul on lubatud nii parem-
kui vasakpOdre. Jalakaijate juurdepaas on lahendatud nii Kabeli kui ka Véru tdnava poolsest kuljest.
Planeeritud konniteed ja tanava liikluslahendus on esitatud vastavalt projektile ,Ettepanekud
Sadamaraudtee koridori eskiisprojekti | etapi rakendamiseks®. Vdimalik on rajada ka kdnnitee Uhendus
perspektiivse sadamaraudteekoridori tdnavaga planeeringuala pdhjakdljest. Rajatav Ghendustee vaib olla

maksimaalse kaldega 10 % voi lahendatud kombineeritult trepiga.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt maa-aluse ja maapealse parkimisega. Maa-alune parkimine on
lahendatud kogu hoonestusala ulatuses, et tagada normatiivne parkimiskohtade arv. Maa peale on
kavandatud 10 parkimiskohta, lisaks ka ala jalgrataste parkimiseks. Maa-alusesse parklasse on
planeeritud 23 parkimiskohta. Maa-alusele korrusele rajatavad parkimiskohad ei tohi olla tanavalt

nahtavad. Parkimisarvutus on esitatud tabelis 2.

Tabel 2. Parkimisarvutus

véikeelamute ala - kauplused (normatiiv 1/30) 400 m2/30= 13 kohta
vaikeelamute ala - asutused (normatiiv 1/40) 800 m2/40= 20 kohta
KOKKU 33 kohta

Sissepads maa-alusesse parklasse on lahendatud pandusega. Maapealse parkla ning Umbritsevate

tanavate planeeritud ligikaudsed kérgused on esitatud pdhijoonisel vahemikuna +0.30 m.
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3.5. Haljastuse ja heakorra p6himotted

Vastavalt Tartu linna UGldplaneeringule on planeeringuga vahemalt 10% Kabeli tn 1 krundi pindalast ette

nahtud katta kdrghaljastusega.
Kokku on kavandatud haljasalaks ca 180 m? (16% krundi pindalast).

Kabeli th 1 krundi I33ne servas asuvale kolme meetri laiusele koérghaljastuse ribale on kavandatud
plramiidja vdraga ja vaikese kasvuga puud. Krundi loode nurgas asuvale kolmnurkse kujuga alale on

planeeritud suurekasvulised ning laia véraga puud.

Olemasolevad viljapuud ning pé6sad Kabeli tn 1 krundil ja kérghaljastus planeeringuala idaosas teemaal

on planeeritud likvideerida.
Kérghaljastuse rajamisel tuleb kasutada puuliike. Kdrghaljastust ei tohi asendada pddsastega.

Haljastuslahendus esitatakse koos hoone projektiga ja lahendatakse vastavalt labiviidud

arhitektuurivoistluse voidutoole.

Haljastuslahendus tuleb realiseerida koos hoonega, hillemalt hoone valmimise ajaks.

3.6. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Kaesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovérkude pdhimdttelised lahendused, mida tuleb

tapsustada vastavate projektidega.

Planeeritud tehnovérkude asukohad on toodud tehnovérkude joonisel (joonis 5).

3.7.1. Sademevee- ja reoveekanalisatsioon

Kanalisatsioonilahendus on kavandatud vastavalt AS Tartu Veevark 07.06.2019 valjastatud tehnilistele

tingimustele nr INF/413.

Planeeritava hoone reovee eesvooluks on kavandatud Kabeli tn reoveetorustik De 250.
Kanaliseerimiseks kasutatakse tanavatorustikust kinnistu suunas rajatud olemasolevat thendustorustikku

vdi planeerida sobivas asukohas uus hendus ning olemasolev thendustoru likvideerida.

Sademeveekanalisatsioon planeeringualaga killgnevatel tanavatel kaesoleval ajal puudub. Kui
sademeveekanalisatsioon tulevikus antud alal realiseerub, jatab kaesolev detailplaneering vdimaluse
sellega liituda. Hetkel on sademevesi planeeritud immutada krundisiseselt. Vee immutamise voimalikkuse
osas antud asukohas on konsulteeritud hidrogeoloog Urmas Uriga, kes kinnitab, et sademevee
immutamine Kabeli tn 1 kinnistul on vdimalik, tuginedes piirkonna geoloogilisele iseloomule ning
Tdbstusprojekti 1962. aasta aruandele nr 19969 ,Voéru tn viadukt, Tartu“ ja Kommunaalprojekti 1986 a.

aruandele nr 22520 ,Tartu, Voru tn“.
Parkla sademevee puhastamiseks tuleb kinnistule projekteerida liivapuidur ja | klassi 8liputdur.

Sademevee immutamise tapne lahendus antakse vastava projektiga edasisel projekteerimisel.
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3.7.2. Veevarustus, sh tuletorje veevarustus
Veevarustus on kavandatud vastavalt AS Tartu Veevark 07.06.2019 valjastatud tehnilistele tingimustele
nr INF/413.

Veevarustus on ette nahtud Kabeli th De 110 veetorustikust. Tanavatorustikust kinnistu suunas rajatud

De 32 veelihendustoru katkestada ning olemasolev thendustoru likvideerida.

Tuletdrje veevarustus peab vastama Siseministri 30.03.2017 a maarusele nr 17 ja EVS 812-

6:2012+A1+A2. Tagada tuleb arvutuslik minimaalne tuletérjevee vooluhulk 20 I/s vahemalt 2 h jooksul.

Tuletdrje veevarustus on kavandatud tagada uue planeeritava hidrandiga Kabeli ja V6ru téanava ristmiku
piirkonnas, mis on paigutatud Tartu linna olemasoleva Uhisveevargi toitele. Hudrandi kaugus

planeeritavast hoonest on ca 5 m. Planeeritud hiidrandi paiknemine on toodud joonistel 4 ja 5.

Lahimad olemasolevad tuletérje hidrandid asuvad planeeringualast ca 150 m kaugusel nii Kabeli kui ka

Véru tanaval. Olemasolevad hidrantide asukohad on naidatud joonisel 2.
3.7.3. Elektrivarustus, sh vélisvalgustus

Elektrivarustus on kavandatud vastavalt Elektrilevi OU 15.05.2019 valjastatud tehnilistele tingimustele nr
325976.

Elektrivarustus on lahendatud Kabeli tn T1 kinnistul asuvast ohuliini mastist maakaabliga uue
litumiskilbini. Kabeli th T1 ja Kabeli tn 1 kinnistupiiride vahetus lahedusse paigaldada uus 0,4 Kv

litumiskilp. Elektritoide litumiskilbist objektini on ette nahtud maakaabliga.

Planeeringu tehnovdrkude joonisel on toodud perspektiivne maakaabli trajektoor planeeringualal ja selle

vahetus laheduses. Maakaabli asukoht ja liini pikkus tApsustatakse edasise projektiga.

Planeeringuga on kavandatud kahe olmeasoleva tdnavavalgustusposti Umbertdstmine ning nende

omavaheline Gihendamine dhuliini asemel maakaabliga.
Valisvalgustuse lahendus antakse hoone projektiga.
3.7.4. Soojavarustus
Planeeringuala asub Tartu linna tldplaneeringu kohaselt kaugkiittepiirkonnas.

Soojusvarustus on planeeritud vastavalt AS Tartu Keskkatlamaja 23.05.2019 valjastatud tehnilistele

tingimustele nr 101/19.

Kabeli tn 1 krundi ihendus soojavarustusega valitakse Kabeli th olemasolevast soojustorustiku (DN400)
sobivast 16igust. Soojatorustik planeeritakse réhuklass PN16 eelisoleeritud torustikuna. Kinnistule

tehtavatele haruiihendustele peatorustikult planeerida sulgarmatuur.
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3.7.5. Telekommunikatsiooni vork

Telekommunikatsiooni lahendus on kavandatud vastavalt Telia Eesti AS 13.05.2019
telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr 31914309. Planeeringuga nahakse ette
telekommunikatsiooni Ghendus Kabeli tn 1 krundile kavandatud hoonesse

Vastavalt tehnilistele tingimustele tuleb krundi Ghendamiseks sidevérguga alates sidekaevust nr 3814
paigaldada hoonesse 4 kiulise singlemode metalliga optiline kaabel. Kaabel tuleb otsastada hoones ning
sidekaevus. Eelnevalt on vajalik keevitada viies sidekaevus. Hoonesse tuleb paigaldada splitter vastavalt
rendipindade arvule. Hoone sisevérk ehitada PON tehnoloogial. Aripindade sisevérgud ehitada CAT6
kaabliga.

3.7. Muinsuskaitse eritingimused

Kultuurvaartuslike elementide vaadeldavuse analiiiis

Planeeringuala Idunapoolsel kiljel asub Pauluse kalmistu (foto 2), mille 50 meetrine kaitsevodnd ulatub

planeeringualale. Samuti ulatub alale Vabadussdja malestussamba (foto 3) 50 meetrine kaitsevdond.

Foto 2. Vaade planeeringualalt Pauluse surnuaiale. Autori foto.
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Foto 3. Vaated planeeringualalt Vabaduss6ja malestussambale (reg. nr 27169). Autori foto.

Voru ténavalt kilgneb planeeringuala tiheda sireli hekiga (foto 4). Kavandatava hoone rajamiseks ning
sinna viiva konnitee loomiseks tuleb tihe hekk maha vétta ning tdnu sellele suureneb vaatekoridor

Pauluse surnuaiale ja monumendile.

Foto 4. Planeeringuala ida poolne kilg tiheda sireli hekiga. Autori foto.
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Kavandatav hoone ei sulge olemasolevaid vaateid Pauluse surnuaiale ning Vabadussdja
malestussambale (foto 5) ning sellega seonduvalt ei méjuta planeeringuga kavandatav muinsukaitselisi
objekte.

gl ] 3
Kavandatava hoone asukoht

Pauluse surnuaed

Foto 5. Vaade planeeringualale ja Pauluse surnuaiale Voéru tanavalt. Planeeritav hoone hakkab

asetsema sireliheki taga. Autori foto.

Muinsuskaitse eritingimused

Planeeringualale ulatub Vabadusséja malestussammas (reg. nr 27169) ja Pauluse kalmistu (reg. nr 4374)
50 meetrine kaitsevdodnd. Kaitsevddndite ulatus on naidatud joonisel 3. Kaitsevodndite ulatusest

tulenevalt on koostatud muinsuskaitse eritingimused.

o Kaevettddel tuleb arvestada kultuurivaartuslike leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsiks tuleku
vdimalusega. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 30-32, 443) on leidja kohustatud t66d

katkestama, jatma leiu leiukohta ning teavitama sellest Muinsuskaitseametit.

Planeeringulahendusega ei ole ette naha negatiivset méju malestistele.
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3.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Eesti Looduse Infoststeemi EELIS andmetel ei leidu planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte ega
kaitsealuseid liike. Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid

objekte, ka ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.

Jaatmemajandus tuleb lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Jaatmekaitluse ala paiknemine lahendatakse krundi piires. Oluline on, et jaatmekaitluse ala oleks
naabruses paiknevate hoonete suhtes varjestatud. Koik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt
kehtivatele eeskirjadele. Olmejaatmete aravedu tuleb korraldada jaatmekaitlusluba omavate firmade

kaudu. Jaatmemajandus vdib olla ka lahendatud hoone mahus.

Planeeringuga ei ole ette ndha liikluskoormusest tingitud mulrataseme markimisvaarset tdusu.
Planeeringuala asub praegu aktiivse tanava tsoonis, kus esineb tdnavast tingitud mira. Teisi maraallikaid

piirkonnas teadaolevalt ei ole.

3.9. Kuritegevuse riske vdhendavad néuded ja tingimused

Kabeli tn 1 krundile on kavandatud valisvalgustus, mis tagab alal hea ndhtavuse. Hoone rajamisel tuleb
kasutada kvaliteetseid avataiteid, et tagada hoone turvalisus. Soovitatav on kasutada alal videovalvet ja

alarmsisteeme.

3.10. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud

hldvitama vastava krundi igakordne omanik.

3.11. Servituutide vajaduse maaramine

K&esoleva detailplaneeringuga servituutide maaramise ettepanekuid ei tehta.
3.12. Planeeringu elluviimise véimalused

Planeeringu elluvimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ettenahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning
tehnorajatiste, sh sademevee kanalisatsiooni (edaspidi rajatised) valjaehitamiseks vdi vastavate kulude
kandmiseks.

Planeeritud rajatiste projekteerimise ja valjaehitamise planeeringus ettendhtud ulatuses ja sellega seotud
kulude kandmise tagab Kabeli tn 1 kinnistu igakordne omanik. Kinnistu igakordne omanik koostab
ehitusprojekti ja ehitab valja planeeringukohaselt projekteeritud rajatised. Valjaehitatava osa tdpne maht

ja ulatus selgub projekteerimisel, arvestada tuleb vajadusega tagada tédnava ohutu funktsioneerimine.

Planeeringuga kavandatud hoonele ehitusloa andmise eelduseks on planeeringuga satestatud tingimuste
taitmine. Juhul kui nimetatud tingimusi ei ole taidetud, on Tartu linnal digus keelduda planeeringukohase

hoone ehitusloa andmisest voi tunnistada detailplaneering kehtetuks. Ehitusloa véib anda enne
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eelnimetatud tingimuste taitmist, kui kinnistu igakordne omanik on sdlminud enne planeeritud hoonele
ehitusloa andmist Tartu linnaga lepingu, millega antakse rajatiste valjaehitamise kohustuse taitmiseks
hiljemalt planeeritud hoone valmimise ajaks piisavad tagatised. Hoone loetakse valminuks, kui sellele on
valjastatud kasutusluba. Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi igakordse omaniku ja
vdrguvaldajate kokkulepetele, Kabeli tn 1 kinnistu igakordsel omanikul tuleb tagada tehnovorkude
litumisega seotud tanava katendi taastamine. Kokkuleppe s&lmimine planeeringukohaste avalikult

kasutatavate rajatiste valjaehitamiseks on detailplaneeringu kehtestamise eelduseks.
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4. Kooskolastuste ja koostoo kokkuvote

Kokkuvote kooskdlastustest ja koostddst planeeringu ajal on esitatud tabelis 3.

Tabel 3. Kooskodlastused ja koost66

~
/I;DEHHS

Asutuse voi ~ L -
~ . Kooskolastuse tingimused voi
.. ettevotte nimetus / . : L
Kuupaev Kinni : . seisukoht (koopia asub Nimi ja amet
innistu nimetus ja : g
planeeringu lisades)
tunnus
AS Tartu Kooskdlastus nr 0220-2D81-946A. Ular Roose, AS
26.02.2020 . Digitaalselt allkirjastatud ja Tartu Keskkatlamaja
Keskkatlamaja o . X -
digitemplitega fail. kooskélastused
i . Kaino Utt-Utti, Telia
26.02.2020 Telia EestiAs | KOOSkolastus nr 33470096. Digitaalselt| o i A5 yolitatud
allkirjastatud kooskdlastusleht. o
esindaja
- Peeter Pindmaa, AS
26.02.2020 |  AS Tartu Veevark Ule vaadatud nr 155. Tempel Tartu Veevark
paberjoonisel. .
arendusjuht
) Kooskdlastus nr 8313073360. vulia Dun. Elektrilevi
02.03.2020 Elektrilevi OU Digitaalselt allkirjastatud =
~ ou
kooskolastusleht.
Paasteameti Léuna
Paastekeskus
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5. Joonised
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