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I SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark ning andmed planeeritava
ala kruntide kohta
F. R. Kreutzwaldi tn 54 krundi detailplaneering algatati 19.02.2018 Tartu Linnavalitsuse

korraldusega nr 164 ,F. R. Kreutzwaldi tn 54 krundi detailplaneeringu algatamine ja

ldhteseisukohtade kinnitamine”.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kaaluda voimalusi planeeritava krundi tdiendavaks
hoonestamiseks dri- ja teenindushoone ja korterelamuga tingimusel, et olemasolev mdisaait

korrastatakse.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jédrgmisi dokumente:

- WeW OU poolt koostatud geodeetiline alusplaan M 1:500, t66 nr GEO-050-18, vilja antud
26.03.2018 (korgused EH2000 siisteemis);

- Tartu linna iildplaneering (kehtestatud Tartu Linnavolikogu 14. september 2017.a. otsusega
nr 494);

- FIE Mari Nommemaa poolt koostatud muinsuskaitse eritingimused Kreutzwaldi 54 kinnistu

detailplaneeringu koostamiseks, t66 nr 9-2017 (vt lisa 2).

Andmed planeeritava krundi kohta (kinnistusregistri andmed):

Aadress Pindala m? | Kinn. nr | Katastritunnus Sihtotstarve

1 | F. R. Kreutzwaldi tn 54 | 4043 4719003 | 79501:030:0006 | Elamumaa 100%

2. Olemasolev olukord
Planeeritav F. R. Kreutzwaldi tn 54 krunt suurusega 4043 m? asub Tartu linnas Téhtvere
linnaosas F. R. Kreutzwaldi tdnava dires, Téhtvere moisa arheoloogilises miljéopiirkonnas.
Kinnistul paikneb iiks hoone, mis on kunagise Téhtvere mdisa iiks abihoonetest ning see on
ehitismilestisena arvel kultuurimilestiste riiklikus registris numbri all 7131 kui Tahtvere
mdisa ait-kuivati. Milestise kaitsevoondi ulatus on 50 m hoone vélikontuuridest. Krundil
paiknev kdorghaljastus on suures osas isetekkeline, paiknemisega peamiselt krundi madalamas
osas, kus ajalooliselt paiknesid mdisaaegne oja ja tiik (krundi Idunapoolses osas), mis tinaseks

on kiill kuivad, kuid nende séng on maastikul loetav just tinu maapinna omapérasele reljeefile.
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Tehnovorkudest asuvad planeeringualal ja selle vahetus ldheduses vee- ja kanalisatsioonitorud,
sademeveekanalisatsioon, side- ja elektrikaablid ning soojustorustikud. Olemasolev olukord

on kajastatud joonisel nr 2.

3. Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud

seosed
Planeeringuala asub Tartu kesklinnast ca 1,5 km kaugusel, piirnedes ida poolt intensiivse
liikklusega F. R. Kreutzwaldi tdnavaga, mis on iihtlasi {iiks Tartust Tallinna poole
viljasoidutinavatest. Teisele poole tdnavat jadvad Maaiilikooli peahoone ning uus Maaiilikooli
spordihoone. Planeeringualast Iounas paikneb osaliselt aida kaitsevoondisse jédv 16-
korruseline Maaiilikooli tornithiselamu. Planeeringualast pohjas, aidast ca 27 m kaugusel ja
samuti osaliselt kaitsevoondis asub Eesti Maaiilikooli liigendatud mahtudega Oppehoone
aadressiga F. R. Kreutzwaldi tn 56, mille kdrgem osa on 5-korruseline. Léénepoolt piirneb
kinnistu kergliiklustee ja Maaiilikooli hoonet teenindava suure asfalteeritud parklaga.
Planeeringualale on tagatud hea juurdepdisetavus jalgsi, jalgrattaga, iihistranspordiga ja

autoga, ldhim iihistranspordi peatus on planeeringualast pohjapool ca 55 meetri kaugusel.

Planeeringuala iimbritsevad hooned périnevad eri aegadest ja on ka véga erineva arhitektuurse
viljandgemisega (sealhulgas korruselisus, maht, materjali kasutus ja katusetiiiip). Piirkonna
hoonestuse vilisviimistluses leidub nii kivi, krohvitud pindasid, betooni kui puitu. Lahimate

hoonete katuste tiiiibid on lamekatus voi viil- ja kelpkatus.

Planeeritava hoonestuse suurima lubatud kdrguse méédramisel on aluseks voetud kdrvalkrundil

paikneva Kreutzwaldi tn 56 hoone pdhiosa korgus.

Juurdepéds planeeringualale autoga toimub naaberkinnistu F. R. Kreutzwaldi tn 56 kaudu
(kinnistul paiknev sdidutee piirneb planeeritava krundiga), kuna F. R. Kreutzwaldi tdnavaga

piirnevas osas piirneb planeeritav krunt F. R. Kreutzwaldi tinava sillakonstruktsiooniga.

Alal kehtib 1991. aastal kehtestatud detailplaneering "Tartu linna EPA Téhtvere kompleksi
detailplaneerimise projekt", millega on kavandatud olemasolevat planeeritaval krundil

paiknevat hoonet laiendada F. R. Kreutzwaldi tdnava suunas, kavandatud hoone otstarve on



kohvik. Nimetatud planeering muutub vastavalt Planeerimisseaduse § 140 lg 8 kéesoleva

detailplaneeringu kehtestamisega planeeringuala ulatuses kehtetuks.

Tartu linna iildplaneeringu kohaselt on planeeritava ala juhtotstarve iri- ja teenindusettevotte
maa-ala, mis on kaubandus-, teenindus- ja toitlustushoone, biiroohoone, konverentsihoone,
majutushoone maa-ala. Vastavalt muinsuskaitse eritingimustele on elamu- ja &rimaa
funktsiooni kombineerimine planeeringualal sobilik ja aitab planeeritavat hoonestust histi
kohandada Maaiilikooli kampuse konteksti. Lisaks planeeringuala imbritsevatele Maaiilikooli
aladel paiknevatele Oppe-, administratiiv- ja majutushoonetele ehitataks juurde mugavaid
kaasaegseid elamispindu, rajataks praegu selles piirkonnas puudu olevaid
meelelahutusvdimalusi, mis annab kogu alale kaasaegseid lisavaértusi ning samas korrastataks

ajalooline ait.

Planeeringulahendus vastab Tartu linna tildplaneeringule ja muinsuskaitse eritingimustele.

Lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on dra toodud joonisel nr 3.

Planeerimise lahendus

4. Planeeritud ala kruntideks jaotamine, kruntide ehitusoigus
Detailplaneeringuga ei ole ette ndhtud muuta F. R. Kreutzwaldi tn 54 kinnistu piire. Vastavalt
muinsuskaitse eritingimustele tuleb F. R. Kreutzwaldi tn 54 kinnistul sdilitada ja korrastada
olemasolev ajalooline mdisaait ning tagada selle kirde- ja kagufassaadide siilimine ja
vaadeldavus. Aida juurdeehitus esikiiljel on soovitav lammutada ning taastada fassaadi
ajalooline vilisilme. Uue hoone kavandamisel tuleb krundile iseloomulikud ajaloolised
maastikuelemendid mdisatiik ja -oja maastikul loetavaks jétta ning uushoonestus on lubatud

ehitada no sillana iile ojasingi.

Krundil paiknev olemasolev mdisaait on ette ndhtud korrastada ja votta kasutusele teenindus-
ja/voi abihoonena. Aida juurdeehitus esikiiljel on ette ndhtud lammutada ning taastada fassaadi
ajalooline vilisilme. Mélestist voib konserveerida, restaureerida ning juurdechitust kavandada
ainult muinsuskaitse eritingimusi jédrgiva projekti alusel. Lisaks on krundile on kavandatud
kuni kaks korterelamut ja/vdi majutusasutust, mille esimene korrus on kavandatud
parkimiskorruseks. Sealjuures uushoonestuse paigutamisel on arvestatud olemasoleva ojasdngi

sdilitamise ja modisaaida vaadeldavusega. Planeeritud uue chitusdiguse realiseerimise



eelduseks on moisaaida korrastamine, lubatud on mdisaaida ja uue hoone samaaegne

ehitamine.

Hoonete lubatud ehitise kasutamise otstarbed vastavalt majandus- ja taristuministri 2. juuni
2015. a méidrusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu":

e planeeritud uutel hoonetel:

- Muu kolme v&i enama korteriga elamu (11222);

- Uhiselamu iilidpilastele vdi dpilastele (11321);

- Majutushooned (12110);

- Biiroohoone (12201);

- Kohvik (12132);

- Teenindushoone (12330), va sdidukite teeninduse hoone (12332).

e olemasoleval korrastataval moisaaidal:

- Kaubandus- ja teenindushooned (12300), va kiosk (12314) ja sdidukite teeninduse
hoone (12332);

- Toitlustushooned (12130);

- Meelelahutushooned (12610), va kasiino (12617);
- Biiroohoone (12201);

- Elamu, kooli vims abihoone (12744).

Krundi ehitusdigusega on mairatud: 1) krundi kasutamise sihtotstarbed; 2) hoonete suurim
lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind; 4) hoonete lubatud
maksimaalne korgus. Krundi ehitusdigus on esitatud planeeringu pohijoonisel (joonis 4)

ehitusdiguse tabelis. Kavandatu mahuline illustratsioon on esitatud joonisel 6.

5. Krundi hoonestusala piiritlemine
Planeeritud hoonestusala on seotud krundi piiridega ja olemasoleva hoonega ning kajastub
planeeringu pohijoonisel (joonis 4). Hoonestusala paigutamisel on arvestatud muinsuskaitse
eritingimustes (vt lisa 2) sitestatud noudeid ja olemasoleva krunti lébiva sademeveekollektori
kaitsevoondit. Planeeringu pohijoonisel on nédidatud ka hoone vodimalik paiknemine

hoonestusalas maksimaalse tdisehituse ulatuses.



6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepéds soidukiga planeeritud krundile on lahendatud F. R. Kreutzwaldi tn 56 kinnistu
kaudu kahest kohast. Uks juurdepiis viib olemasoleva mdisaaida ette planeeritud parklasse ja
teine kavandatava hoone esimesele korrusele ette nédhtud parklasse. Jalakdijate péaéds
planeeritavasse hoonesse on kavandatud F. R. Kreutzwaldi tn 52 // F. Tuglase tn 7 kinnistul
kulgevalt jalakdijate teelt. Juurdepdds korrastatavasse mdisaaita on kavandatud F. R.
Kreutzwaldi tn 54 krundile planeeritud jalakiijate teelt, millele on ligipdds nii F. R.
Kreutzwaldi tdnavalt kui F. R. Kreutzwaldi 56 kinnistult. Hoonetesse juurdepdidsude asukohad
tdpsustuvad hoonete projekteerimisel. Juurdepéddsude asukohtade kavandamisel tuleb tagada

turvaline, mugav ja esinduslik asukoht.

Parkimine on ette ndhtud krundisiseselt. Krundile on kavandatud parklad uue hoone esimesele
korrusele ja korrastatava mdisaaida ette. Lisaks on kavandatud parkimiskohad parklasse
juurdepddsutee ddrde. Moisaaida esisesse parklasse sissepddsu ei ole lubatud piirata
tokkepuuga ega muul moel. Parkimiskohtade tdpne arv méératakse hoonete projekteerimise
kédigus vastavalt normatiivile, kui on selge hoone tépne kasutamise otstarve ja/vdi otstarvete
osakaal. Krundile kavandatavaid ehitise kasutamise otstarbeid on lubatud rakendada mahus,
mis voOimaldab tagada normikohase parkimise. Jalgrataste parkimine tuleb lahendada
krundisiseselt vastavalt normidele, 1dhtudes Eesti standardist EVS 843:2016 "Linnatdnavad",

tdpne lahendus tuleb anda hoone projekteerimisel.

Soéiduautode ja jalgrataste parkimiskohtade néitlik arvutus suurima voimaliku ehitusmahu
korral (juhul kui uue hoone elamu ja é&ri sihtotstarvete osakaalud on 25% ja 75%) vastavalt
Eesti Standardile EVS 843:2016 "Linnatidnavad", korruselamute ala normi alusel on toodud

jargnevas tabelis:

Ehitise Naitlik Parkimisnormatiiv Normatiivsete Jalgrattad
kasutamise | brutopind kohtade arvutus | (normatiiv)
otstarve

1-2-toalised | 1035 m? 1 parkimiskoht 50 m? 1035/50=20,7 1035/40=25,87
korterid brutopinna kohta

Hotell voi 3105 m? 1 parkimiskoht 100 m?> | 3105/100=31,05 | Vastavalt

ithiselamu brutopinna kohta voi voi voodikohtade arvule

1 parkimiskoht 110 m? | 3105/110=28,23 | kas 1/20 voi 1/1
brutopinna kohta

Asutus 410 m? 1 parkimiskoht 60 m? 410/60=6,8 410/100=4,1
ja/voi brutopinna kohta voi voi
koolitus- 1 parkimiskoht 110 m?> | 410/110=3,7
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keskus brutopinna kohta

Restoran, 120 m? 1 parkimiskoht 120 m?> | 120/120=1 120/50=2,4
kohvik brutopinna kohta

Parkimiskohtade moddud vastavad standardile — sdidukoha laius on 2,6 m voi 2,7 m vastavalt

parkimisridade vahelise sdidutee laiusele ja pikkus 5 m.

Vastavalt muinsuskaitse eritingimustele (vt lisa 2) v3ib planeeritud teede ja parkimisala
sillutamisel kasutada munakive, tahutud graniitkive, graniitplaate, ka niitidisaegseid graniidist,
betoonist voi savist sillutiskive ja -plaate. Jalutusteedel (va kergliiklus — jalgratturid, rulatajad

jt) on lubatud ka sdelmed. Asfaldi paigaldamine ei ole lubatud.

Planeeritud  liikluslahenduse  kohta on  koostatud  Liikluslahendus OU  poolt
planeeringulahendusest ldhtuva liikluskoormuse kasvu analiilis, t66 nr 180923 (vt lisa 3),

millele vastavalt ristmiku l&bilaskvustega probleeme ei ole.

Planeeritud liikluslahendus on &ra toodud planeeringu pdhijoonisel (joonis 4).

7. Haljastuse ja heakorra pohimétted
Planeeritava krundi kdrghaljastuse osakaal peab olema vdhemalt 10% krundist. Ajaloolise
moisatiigi  asukohas sdilitatav  siivend on ette ndhtud kavandada puhkealaks.
Vertikaalplaneerimisega on kavandatud véike osa olemasolevast siivendist korrastatava
moisaaida ees tdita parkla rajamise eesmaérgil, kuid siivend ajaloolise maastikuelemendina jaib
siiski selle originaalsuuruses maastikul loetavaks. Ajalooline ojasdng on ette nihtud séilitada
uushoonestuse all (vt 1dige A-A pdhijoonisel). Ajaloolise ojaséngi ja moisatiigi siivendisse on
planeeritud kraav voi siivend alates F.R.Kretzwaldi 52//F.Tuglase 7 piiri ddras paiknevast
truubist kuni F. R. Kreutzwaldi tdnava aluse truubini, sademevee juhtimise eesmirgil ja
hoonealuse ajaloolise ojaséngi markeerimiseks. Ojasdngis tuleb siilitada vee vooluks vajalik
kalle. Kuna kogu krunt on olnud aastakiimneid hooldamata ning tdis kasvanud suuri ja juba
varisemisohtlikke puid ja vdsa, siis tuleb kinnistul kasvav vosa eemaldada vdahemalt sellises
ulatuses, et oleks tagatud taastatava mdisaaida vaadeldavus. Soovitav on jatta krundile moni
suur puu, kuna kogu endist mdisa ala iseloomustab rohke kdrghaljastus. Suured puud tuleb
kindlasti eemaldada ajaloolise aidahoone vahetust ldhedusest, tagamaks mélestise séilimise.
Ajalooline tiigisdng tuleb haljastada ja kavandada puhkealaks. Planeeringuala sisesed

haljastuslahendused tuleb lahendada projekteerimise kdigus. Arvestada tuleb olemasoleva
9



védrtusliku haljastuse sdilitamisega. Haljasala minimaalne osakaal peab olema vdhemalt 25%
krundi pinnast. Korterite projekteerimisel tuleb krundile kavandada ménguvéljak. Krundi
piiridele ei ole lubatud rajada piirdeid. Haljastuse pdhimotted on kajastatud planeeringu

pohijoonisel (joonis 4).

8. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Siseministri médrusele 30.03.2017 nr 17
“Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”. Minimaalne
lubatud tulepiisivusklass on uuel hoonel TP2, hoone tulepiisivusklass tuleb maéérata
projekteerimise kéigus. Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele.
Planeeritava hoonestusala kaugus naaberkinnistutel paiknevatest hoonetest on rohkem kui
minimaalselt ndutav 8 meetrit. Juhul, kui planeeritud hoonestusala siseselt projekteeritakse
olemasoleva ja planeeritud hoone kuja laiuseks alla 8§ m, tuleb tule leviku piiramine tagada

ehituslike v6i muude abindudega.

9. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Kéesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovorkude pdhimdttelised lahendused, mida

tuleb tdpsustada vastavate projektidega.

Tehnovdrkude lahendus on kajastatud joonisel 5.

9.1. Veevarustus, sh tuletdrje veevarustus
Vastavalt AS Tartu Veevirk 12.04.2018 tehnilistele tingimustele nr INF/200 on planeeritav ja
olemasolev hoone ette ndhtud veega varustada F.R.Kretzwaldi 52//F.Tuglase 7 kinnistul
F.R.Kreutzwaldi 54 kinnistu piiri kdrval asuvast veetorustikust DN 150. Kinnistu piiri kdrval
asuv DN 150 malmtorustik alates F.R.Kreutzwaldi 52 iihendussdlmest kuni F.R.Kreutzwaldi
54 kohal asuva hiidrandini on planeeritud timber tdsta 3-5,8 meetrit lddnepoole, et tagada
torustikule seadusega kehtestatud kaitsevoond ja kuja planeeritava hoone suhtes. Nimetatud
timbertdstetav torustikuldik on ette nahtud rekonstrueerida (De 160 PE veetoruga asendada).
Rekonstrueeritavast veetorust on planeeritud tihendustoru kinnistule. Vajaliku veevarustuse
tagamiseks tuleb lisaks rekonstrueerida olemasolev veetoru alates F.R.Kreutzwaldi 52

tthendussdlmest 21,5 meetri ulatuses Tuglase tédnava suunas. Kogu kinnistu on ette nidhtud
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veega varustada lihe veeithenduse ja veemdddusdlme kaudu. Planeeritud torustiku ja

liittumispunkti asukoht tapsustub edasisel projekteerimisel.

Tuletdrje veevarustus on ette ndhtud olemasolevast tuletdrje hiidrandist, mis asub
F.R.Kretzwaldi 52//F.Tuglase 7 kinnistul F.R.Kreutzwaldi 54 kinnistu piirist 6,6 meetri

kaugusel ning mille teenindusraadius katab F.R.Kreutzwaldi 54 kinnistu tdies ulatuses.

9.2. Reovee- ja sademeveekanalisatsioon
Planeeritava ja olemasoleva korrastatava hoone reovesi on vastavalt AS Tartu Veevirk
12.04.2018 tehnilistele tingimustele nr INF/200 ette ndhtud juhtida F.R.Kreutzwaldi 54
kinnistut 1dbivasse kanalisatsioonitorustikku De 315, mis on planeeritud {imber tOsta
F.R Kretzwaldi 52//F.Tuglase 7 ja F.R.Kreutzwaldi 56 kinnistutele. Tehnovorkude joonisel
(joonis 5) on ndidatud nimetatud kinnistutele ka servituudi vajadus tehnovdrgu valdaja kasuks.

Planeeritud {imbertostetavast torustikust on kavandatud ithendustoru planeeritavale kinnistule.

Planeeritava krundi sademe- ja drenaaZivee eesvooluks on kavandatud krundil paiknev
olemasolev ojasing, kuhu on kavandatud kraav voi siivend (vajadusel voib siivendi pohja
panna ka sademevee kasseti vee pinnasesse juhtimiseks) sademevee juhtimiseks
F.R Kreutzwaldi tdnava all olevasse truupi ja sealt edasi Emajoe poole. Planeeritud parklatesse
on kavandatud restkaevud ja kinnistusisene sademeveetorustik, mille kaudu parklate
sademevesi juhitakse nimetatud kraavi vdi siivendisse. Parklate sademevee puhastamiseks on
kinnistule kavandatud I-klassi olipiitidur. Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveetorustikku
on rangelt keelatud. Planeeritavat krunti 1dbib olemasolev sademeveekollektor DN 1200, mille
asukoht koos kaitsevoondiga (5 meetrit toru teljest mdlemale poole) on tdhistatud
tehnovorkude joonisel ja nimetatud torustiku kaitsevoondiga on arvestatud hoonestusala
planeerimisel. Planeeritavat krunti ldbiv olemasolev F.R.Kretzwaldi 52// F.Tuglase 7
sademeveekanalisatsiooni torustik on planeeritud iimber tosta F.R.Kretzwaldi 52// F.Tuglase 7
kinnistule. Planeeritavat kinnistut 1dbiv ojaséng, mis kulgeb F.R.Kreutzwaldi 52//F.Tuglase 7
kinnistult F.R.Kreutzwaldi 1//1a kinnistule ning mis on truupidega teede ja tidnavate alt 14bi

viidud, on ette néhtud séilitada (k.a planeeritava hoone all) tagamaks voolureziimi sdilimine.

Planeeritud torustike asukoht ja kraavi voi siivendi paiknemine tépsustuvad edasisel

projekteerimisel.
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9.3. Elektrivarustus
Vastavalt Elektrilevi OU 04.04.2018 tehnilistele tingimustele nr 309781 on planeeritava ja
olemasoleva korrastatava hoone elektrivarustuse toiteks ette ndhtud paigaldada F. R.
Kreutzwaldi tn 54 kinnistule edelapoolse kinnistupiiri &éirde liitumiskilp. Liitumiskilbi
elektritoide on ette nihtud F. R. Kreutzwaldi tn 52a kinnistul asuvast Uhiselamu 145
kioskalajaamast 0,4 kV maakaabelliiniga. Elektritoide liitumiskilbist hooneni on ette ndhtud
maakaabliga. Planeeritud maakaabli tdpne paiknemine tipsustub edasisel projekteerimisel.
Planeeringu tehnovorkude joonisele on mérgitud elektrikaablite kaitsevoondid ja servituudi

vajadused.

Planeeritavat krunti ldbivad Elektrilevi OU-le kuuluvad olemasolevad 10 kV maakaabelliinid,
mis on kavandatud {imber tdsta F.R.Kretzwaldi 52//F.Tuglase 7 ja F.R.Kreutzwaldi 56
kinnistutele. Selleks on ette niihtud koostada eraldi elektriprojekt ja sdlmida Elektrilevi OU-ga

projekteerimise ja ehitustodde teostamiseks lisateenuse leping.

9.4. Vilisvalgustus
F.R.Kreutzwaldi tdnaval ja F.R.Kreutzwaldi 56 kinnistul, kust on kavandatud juurdepdisud
planeeritavale krundile, on olemas piisav tdnavavalgustus, mida antud planeeringuga ei ole

kavas muuta. Krundisisene vilisvalgustus on ette ndhtud lahendada projekteerimise kdigus.

9.5. Sidevarustus
Vastavalt Elion Ettevotted AS 26.03.2018 telekommunikatsioonialastele tehnilistele
tingimustele nr 29925553 on planeeritava ja olemasoleva korrastatava hoone sidevarustuse
vOoimaldamiseks kavandatud paigaldada alates sidekaevust 114 (F.R.Kreutzwaldi ja F.Tuglase
tdnavate ristumiskoha juures) 12-kiuline singlemode metalliga optiline kaabel kuni
sidekaevuni 2446 (planeeritava krundi pShjapoolses nurgas). Sidekaevu 2446 on ette ndhtud
paigaldada FOSC400-A8 ja jétkust pikendada 4-kiuline optiline kaabel olemasolevasse ja
planeeritavasse hoonesse. Planeeritavat krunti 14biv olemasolev Maaiilikooli sidekaabel, mis
jaab planeeritava hoonestusala alla, on ette ndhtud imber tdsta F.R.Kretzwaldi 52//F.Tuglase 7
ja F.RKreutzwaldi 56 kinnistutele. Planeeritavate kaablite mahud ja tipne paiknemine

tapsustuvad sideprojektiga. To6joonised kooskdlastada tédiendavalt Elion Ettevotted AS-ga.
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9.6. Soojavarustus
Planeeringualal on soojavarustuseks ette ndhtud kaugkiite. Vastavalt AS Tartu Keskkatlamaja
poolt 21.03.2018 véljastatud tehnilistele tingimustele nr 77/18 on planeeritava krundi
ithenduskoht soojusvorguga korvalasuval kinnistul (Kreutzwaldi tn. 52/ Tuglase tn. 7)
planeeritava krundi piiril asuvas soojuskambris. Soojatorustik on planeeritud rohuklass PN16
eelisoleeritud torustikuna. Kinnistule tehtavatele haruiihendustele peatorustikult on ette ndhtud
sulgarmatuur.  Planeeritud  soojustorustiku  tdpne paiknemine tdpsustub edasisel
projekteerimisel.  Kaugkiittetorustiku  ja  hoone  kaugkiittepaigaldise  ehitusprojekti

koostamiseks taotleda AS Tartu Keskkatlamajalt projekteerimise tehnilised tingimused.

10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
ning vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on

vaja libi viia keskkonnamoju hindamine voi riskianaliiiis
Planeeritavale krundile tuleb kavandada normidekohased priigimahutid, kus peab olema
vOimaldatud eriliigiliste jddtmete kogumine. Priigikonteinerite asukoht on kavandatud
lahendada planeeritava hoone sisese priigiruumiga. Jadtmete draveoks tuleb sdlmida leping

vastavat 0igust omava firmaga.

Planeeringualalt &rajuhitav sademevesi peab vastama oOigusaktidega ettendhtud nduetele.
Parkla sadevee puhastamiseks on ette nihtud paigaldada oli-liivapiitidur. Naaberkruntidele

sademevee juhtimine on keelatud.

11. Ehitiste olulisemate arhitektuurinéuete seadmine
Krundil paikneva olemasoleva ajaloolise mdisaaida korrastamisel tuleb tagada hoone kirde- ja
kagufassaadide sdilimine ja vaadeldavus. Aida juurdechitus esikiiljel on ette nihtud
lammutada ning taastada fassaadi ajalooline vilisilme. Mailestist voib konserveerida,
restaureerida ning juurdeehitust kavandada ainult muinsuskaitse eritingimusi jargiva projekti

alusel.

Uus hoonemaht on hea arhitektuurse lahenduse korral lubatud osaliselt kokku ehitada
olemasoleva aidahoone tagakiiljega. Hoonete kokku ehitamise korral tuleb hoonestuse kdrgus
liigendada. Hoone korguse liigendamisel arvestada vajadusega kavandada maélestise poolt uus

hooneosa madalam. Krundi piirile planeeritav uushoone peab suhestuma mdlemalt kiiljelt
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naabrusega. Kavandatava uusehituse fassaad tuleb liigendada. Planeeritav parkimiskorrus peab
olema olemasoleva krundipiiri darse kergliiklustee poolt suletud. Planeeritaval krundil paiknev
ajalooline ojasdng tuleb siilitada ja markeerida planeeritava kraavi voi siivendina ning uus
hoone on ette néhtud projekteerida nd sillana iile ojasdngi (vt 15ige A-A pdhijoonisel).
Hoonealune ojasing peab jadma vaadeldav ja avatud ning tuleb eksponeerida hoone F. R.
Kreutzwaldi tdnava poolsel kiiljel porandapinna all. Uusehitise maksimaalne korgus ei tohi
iiletada Kreutzwaldi 56 Oppehoone pohiosa korgust ning kdik tehnilised seadmed tuleb
paigutada hoonete mahtu. Hoonesse projekteerida abiruumid elanikele jalgrataste, lastekérude
jmt hoiustamiseks (voib lahendada ka abihoonena). Hea arhitektuurse lahenduse tagamiseks
tuleb projekteerimisel esitada vihemalt kolm eskiisi. Hoone +-0.00 on antud vahemikuna ja

selle all on mdeldud hoone parkimiskorruse pdrandapinna kdrgust.

Krundi piiridele ei ole lubatud rajada piirdeid.

Olulisemad arhitektuurinduded on &ra toodud planeeringu pohijoonisel (joonis 4).

12. Servituutide vajaduse méiramine.

Kéesoleva planeeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks jargmiselt:

Teeniv kinnisasi/isik Valitsev Kinnisasi/isik Servituut

F. R. Kreutzwaldi tn 56; F. R. F. R. Kreutzwaldi tn 54 [Juurdepédsuservituut

Kreutzwaldi tn 52// F. Tuglase tn 7

F. R. Kreutzwaldi tn 54 IAS Tartu Veevirk Sademeveekollektori isiklik
lkasutusodigus

F. R. Kreutzwaldi tn 56; F. R. IAS Tartu Veevirk Reoveetorustiku isiklik

Kreutzwaldi tn 52// F. Tuglase tn 7 lkasutusdigus

F. R. Kreutzwaldi tn 52// F. Tuglase |AS Tartu Veevark Veetorustiku isiklik

tn 7 lkasutusodigus

F. R. Kreutzwaldi tn 56; F. R. Elektrilevi OU [Elektrikaablite isiklik

Kreutzwaldi tn 52// F. Tuglase tn 7 lkasutusdigus

F. R. Kreutzwaldi tn 54 F. R. Kreutzwaldi tn 56 [Sademeveetorustiku isiklik
Ikasutuséigus

Servituutide paiknemine on ndidatud pohijoonisel (joonis 4) ja tehnovorkude joonisel (joonis
6).
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13. Kuritegevuse riske viihendavad nouded ja tingimused.

Planeeringuga on viliruum kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid kuritegevust

vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

- teede ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

- konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepiisud,

- erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevaga:

- tdnavate valgustatus;

- vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,

- lukud, pingid priigikastid, mérgid);

- atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, kdnniteed, suunaviidad.

14. Arheoloogilisest miljoopiirkonnast tulenevad nouded

Kuna planeeringuala asub arheoloogilises miljoopiirkonnas, tuleb kaevetoodel tagada

arheoloogiline jarelevalve ning vajadusel teostada arheoloogilised uuringud.

15. Planeeringu elluviimise voimalused
Planeeritud uue ehitusdiguse realiseerimise eelduseks on mdisaaida korrastamine, lubatud on
mdisaaida ja uue hoone samaaegne chitamine. Jalgtee viljachitamine toimub ehitusdiguse
realiseerimisega samaaegselt. Uhendused tehnovdrkudega rajab krundi valdaja kokkuleppel

tehnovdrke valdava ettevottega.

Juhul kui planeeringu realiseerimisega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub
kahjud hiivitama vastava krundi igakordne omanik, kelle krundilt 1dhtub kahju pdhjustav

tegevus.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee
ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste valjachitamiseks

ega vastavate kulude kandmiseks.

Sademeveetorustiku timbertdstmine on arendaja kohustus.
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