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Kalda tee 29 krundi ja lahiala detailplaneering

Tartu maakond, Tartu linn, Kalda tee 29 (79516:038:0023), Kalda tee
27 (79516:038:0043), osaliselt Kalda tee 32b // Kalda tee T29
maadksus (ki tunnus 79516:038:0047).

Kaubandus- ja teenindushoone ehitusdiguse maéramine Kalda tee 29
krundile ja Kalda tee 27 kruntidele ning sellega seotud juurdepaasude
ja tehnovérkude pdhimébtieline lahendamine.  Juurdepaasude
lahendamise eesmargil on planeeringualasse kaasatud osaliselt ka
Kalda tee 32b // Kalda tee T29 maaiiksus.

Planeeringuala pindala on ca 2,5 hektarit.

Detailplaneering

Lidl Eesti OU
Registrikood 14131773
A.H. Tammsaare tee 47
Tallinn, Harjumaa 11316

Vladlena Migovk

Tartu Linnavalitsus
Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond
Raekoja plats 3, 51003
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Kobras AS litsentsid / tegevusload:

1. Keskkonnam@ju hindamise tegevuslitsents:
KMH0046 Urmas Uri
Keskkonnamadju strateegilise hindamise juhtekspert: Urmas Uri
Hudrogeoloogiliste tééde tegevusluba nr 379.

Hudrogeoloogilised uuringud.
Hudrogeoloogiline kaardistamine.

Maakorraldust66d. Tegevuslitsents 15 MA-k.
MTR-i majandustegevusteated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;

o Ehitusprojektide ja ehitiste ekspertiisid EK10171636-0001;
¢ Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

e Projekteerimine EP10171636-0001.

6. Maaparandusalal Tegutsevate Ettevotjate Registri (MATER) registreeringud:

¢ Maaparandusstisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;
¢ Maaparandussiisteemi projekteerimine MP0010-00;

e Maaparanduse uurimist6éé MU0010-00;

e Maaparanduse ekspertiis MK0O010-00.

7. Muinsuskaitseameti tegevusluba E 377/2008. Vastutav spetsialist Teele Nigola (VS 606/2012,
tahtajatu). Ehitismélestiste, ajaloomalestiste, tddstusmalestiste ja UNESCO maailmaparandi
nimekirja objektil konserveerimise ja restaureerimise projektide ning muinsuskaitse eritingimuste
koostamine, uuringud ja muinsuskaitseline jarelevalve (s.h muinsuskaitsealadel) maastikuarhitektuuri
valdkonnas.

8. Veeuuringut teostava proovivdtja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, péhjaveest, heit-
ja reoveest proovivotmine) Noeela Kulm - Nr 1536/18, Tanel Mager — Nr 1535/18.

9. Kutsetunnistused:
¢ Diplomeeritud mé&einsener, tase 7, kutsetunnistus nr 095665 — Urmas Uri;
¢ Diplomeeritud mé&einsener, tase 7, kutsetunnistus nr 116662 — Tanel Mager;
e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 106122 — Erki Kénd;
¢ Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 120446 — Martin Voru;
¢ Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000481 — Ervin R. Piirsalu;
o Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000482 —
Ervin R. Piirsalu;
o Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 089284 — Teele Nigola;
¢ Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola;
o Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083232 — Ivo Maasik;
e Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083233 — Marek Maaring.
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1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark ning planeeritava ala kruntide

omanikud planeeringu algatamisel

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavalitsuse 10.04.2018 korraldus nr 351 ,Kalda tee

29 krundi ja lahiala detailplaneeringu algatamine ja Iahteseisukohtade kinnitamine® ning selle lisa.

Planeeringu eesmargiks on kaubandus- ja teenindushoone ehitusdiguse maaramine Kalda tee 29
krundile ja Kalda tee 27 kruntidele ning sellega seotud juurdepaasude ja tehnovdrkude pdhimdtteline
lahendamine. Juurdepaasude lahendamise eesmargil on planeeringualasse kaasatud osaliselt ka Kalda
tee 32b // Kalda tee T29 maatiksus.

Planeeringuga lahendatakse Kalda tee 29 ehitiste teenindamiseks vajalike teede, parklate,
tehnovorkude ja rajatiste asukohad ning vajadusel maaratakse kitsendusi maa avalikku kasutusse
votmiseks ja/vli servituutide seadmiseks ning Kalda tee 27 maaiksuse juurdepéas ja hoonestusdiguse

Uldnéuded.

Kalda tee 29 krundil kehtib Tartu Linnavalitsuse 29.12.2015 a korraldusega nr 1384 kehtestatud “Kalda
tee 29 krundi ja l&hiala detailplaneering”. Vastavalt planeerimisseaduse §140 Idikele 8 muutub uue
detailplaneeringu kehtestamisega sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering
kehtetuks.

1.1. Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja dokumendid

e Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond. 2017. “Tartu linna

Uldplaneering 2030+”;
e Arhitex OU. 2018. Annelinna keskuse laiendus. Eelprojekt. Téé nr 2101;

e Viva Insenerid OU 2018. aastal koostatud to6st "Annelinna keskuse laiendus Kalda tee 41 // 43,

Tartu";

o AS Stik-Elekter. 2018. Kalda tee 43 kinnistu liitumine ja valiselektrivbrgu Umberehitus Tartu

linnas. Elektri valisvorgu projekt. T66 nr LP4912;

e Skepast ja Puhkim OU. 2018. Kalda tee 29 ja Kalda tee 27 juurdepédésutanava projekt.

1.2. Olemasolevad alusplaanid ja muu info ala kohta

Detailplaneeringu alusplaaniks on Kobras AS-i poolt koostatud digitaalne moddistus “Kalda tee 29
geodeetiline mdddistus” mddtkavas 1:500 (166 nr 2017 - 249), mdddistatud novembris 2017. Taiendav
info parineb Maa-ameti kodulehelt, arvestatavatest varem koostatud dokumentidest ning kohapealsetest

vaatlustest.
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2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

2.1. Uldine info

Planeeringuala paikneb Tartu linna idaosas, Annelinna linnaosas ning hdlmab Kalda tee 29 maalksust
(katastritunnus 79516:038:0023), Kalda tee 27 maatksust (katastritunnus 79516:038:0043) ja osaliselt
Kalda tee 32b // Kalda tee T29 maauksust (katastritunnus 79516:038:0047). Planeeringuala asukoht on
toodud skeemil 1 ja tdpsemalt joonisel 1.

Planeeringuala pindala on ca 2,5 hektarit.

- Vahi
z
2
> b
B %
o Tahtvere (&
3. Yo,
kS fE
) 2 £
. 14 o
e 9*’.‘99 —~
e & Roomu _
i) s
S a0 Fe
< I o &
Way o‘ < £
[ L | o
& : 3 5 £
\L.O - damg =
& 4
) ) 7 a
" RS e
s et
&g
iy
-;é Mafeag ) &
i 42
€, “% y 50 Tartu| .;,'c\"a
% T - N /
‘% e Doyt 3':
,ué @“ Vaba— &
i) Tehase @
3 =) il
w 4
% 2
. - '
pardl o Ay
g £ T 1
Réni £ = 5
o ¥
= o
L
_Ringlee
Lemmatsi
Q . o
Soinaste

Skeem 1. Planeeringuala asukoht Tartu linnas. Asukoht on t&histatud oranzi ringiga.

Tartu linna Gldplaneeringu 2030+ kohaselt asub planeeringuala Kesk-Annelinna asumis, kus on
eesmargiks 1abi teenuste mitmekesistamise siduda keskusi tihedamalt I&hipiirkonna elanikega.
Uldplaneeringuga soositakse krundile piirkonna elanikele méeldud parkimiskohtade rajamist ning

tdhelepanu tuleb pddrata jalakaijate péhisuundade kavandamisele, nende mugavusele ja turvalisusele.

Tartu linna UGldplaneeringu 2030+ kohaselt on planeeringuala juhtotstarbeks kaubandus- ja

teenindusettevétte maa-ala, kus on kuni 25% ulatuses ilma detailplaneeringuta lubatud toetavaks
otstarbeks biroohoone maa-ala.

Kalda tee 29 ja Kalda tee 27 kruntide sihtotstarve on planeeringu koostamise ajal 100% &rimaa —

planeeringuga kavandatakse Kalda tee 27 krundi sihtostarvet muuta vaid osas, mis kavandatakse
tAnavamaaks.
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Planeeringulahendus on kehtiva Gldplaneeringuga kooskodlas.
Planeeringuala 1aéne- ja Idunapoolseteks piirinaabriteks on:

o Kalda tee 15 (100% arimaa, katastritunnus 79516:038:0019);

o Kalda tee 41 // 43 (100% &rimaa, katastritunnus 79516:038:0045).
Idapoolsed piirinaabrid on:

o Kalda tee 41 // 43 (100% arimaa, katastritunnus 79516:038:0045);

o Kalda tee 35 (100% arimaa, katastritunnus 79516:038:0002).
P&hjapoolsed piirinaabrid on:

o Kalda tee 32b // Kalda tee T29 (100% transpordimaa, katastritunnus 79516:038:0047).
Planeeringuala kagunurgas paikneb:

o Kalda tee 33 (100% tootmismaa, katastritunnus 79516:038:0006).

Tartu linna Gldplaneeringu 2030+ kohaselt on Kalda tee péhimagistraaltanav, mis on méeldud liikluseks
linna eri osade vahel, samuti péhimaanteedega Uhenduse tagamiseks. Kinnistutele ligipads on sellelt
tdnavalt suurel ma&éaral piiratud, mistdttu tuleb kaaluda pdhimagistraaltdnavatele suubuva krundi

véljasdidu vajalikkust ja alternatiivseid véimalusi.
Kalda tee tdnava pohjalikum liiklusanallils koostatakse pdhilahendi faasis.

Planeeringualal on praegu kaks séiduautode juurdepdasu — (ks Kalda tee 27 ja teine Kalda tee 29

maaulksuse jaoks.

Reljeef on planeeringualal valdavalt suhteliselt tasane, ent Kalda tee tédnava &é&res ilmneb oluline
kérguste vahe (foto 1, vasakul), kuna tadnav paikneb planeeringualast kérgemal. Planeeringuala
ulatuses ilmneb kdrguste erinevus ca 3,3 meetri ulatuses (maksimaalne kdrguspunkt planeeringualal on
37,95, madalaim kdrguspunkt 34,48).

Planeeringualal paiknevad amortiseerunud tanavavalgustid ja neid Uhendavad elektri éhuliinid. Kalda

tee tanava all paiknevad elektrikaablid ja sademeveetorustik.

Haljastuse osas paikneb planeeringualal (ks elujduline puu, mitmed p&dsagrupid ja vosa, eriti

planeeringuala Idunapoolses osas.

Olemasolevatest hoonetest paikneb planeeringualal vaid Kalda tee 27 krundil valvurihoone, Ulejaéanud
planeeringualal leidub vaid rajatisi (treppe, betoonposte, reklaamtahvleid, kdrgemaid darisega eraldatud
piirkondi, Kalda tee 27 krundil vdrkaed).

Planeeringualal ei paikne looduskaitsealuseid liike, kaitsealuseid Uksikobjekte ega kultuuriméalestisi.
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Foto 1. Vasakul: Kalda tee 29 krundil paikneva asfaltplatsi 4ares on trepid, et voimaldada Kalda tee

tdnava poolt alale paaseda.

Paremal: Kalda tee 29 krundil paiknev valisel vaatlusel elujéuline hdberemmelgas, mis tuleb véimalusel
séilitada. Fotod: Kadri Kattai, 2017.

Planeeringuala olemasolevat olukorda on kajastatud olemasoleva olukorra joonisel (joonis 2).

2.2. Planeeringuala ja lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeringuala laheduses paikneb kahekorruseline arihoone — Annelinna Keskus, teisel pool Kalda tee
tédnavat viiekorruselised korterelamud. Planeeringualast Idunasuunas kavandatakse kaubanduskeskust,
mille kdrgus on ca 9 meetrit ja hoonealune pindala ca 2 800 m2. Hoone laheduses on maapinna
kérguseks kavandatud ca 35 meetrit.

Valjakujunenud ehitusjoont piirkonnas ei ole — planeeringualast péhjasuunas mddda Kalda teed edasi
likudes paiknevad suuremahulised kaubandushooned 20-30 meetri kaugusel tanavast,
planeeringualast Idunasuunas paiknev Annelinna Keskus jaéab tdnavast 60 meetri kaugusele.

Planeeringualast idasuunas, teisele poole Kalda tee tanavat, jdab kergliiklustee (nn Annelinna
jalakaijate kiir), mis jatkub Kalda tee 29 krundil.

Planeeringuala Iaheduses, Kalda tee 41 // 43 krundil, on mitmete kaitsealuste liikide elupaik. Samuti
kavandatakse sinna kaitseala. Il kategooria kaitsealuste liikide elupaigad ja projekteeritud kaitseala
paiknemine planeeringuala laheduses on toodud joonisel 1.

Planeeringuala kaguosas paikneb Anneturu 314:(Ulejée) alajaam, planeeringuala loodeosa lahedusse
jaab Kaldatee 453:(Ulejde) alajaam.
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Lahimad kasutusel olevad vee- ja kanalisatsioonitorustikud, kaugkuttetorustik ning sidekaabel
paiknevad teisel pool Kalda tee tdnavat. Tulevikus on planeeringuala naabruses paiknevale Kalda tee
15 krundile kavandatud kaugkutte transiittorustiku jatk.

Plameeringualast edelasuunda jadb Emajdkke suubuv kraav, kuhu on véimalik juhtida sademevett.
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3. Planeerimisettepanek

3.1. Planeeringu kontseptsioon

Planeeringuga kavandatakse Kalda tee 27 ja Kalda tee 29 kruntidele kaubandus- ja teenindushoonete
ehitusdigus. Seejuures on arvestatud, et kavandatud hooned ei varjaks liigselt planeeringualast 16una
poole, Kalda tee 41 // 43 maalksusele kavandatud hoone fassaadi vaadeldavust. Kalda tee 29
kaubandushoone paigutamisel on arvestatud, et juurdepaés kaubandushoonesse jalakaijate Kiirelt oleks

mugav.

Liiklejate turvalisuse ja mugavuse eesmargil on sdidukiga juurdepadas planeeringualale kavandatud
seniste eraldiseisvate juurdepdasude asemel Uhe, Kalda tee tédnavalt l1&htuva fooridega reguleeritud
juurdepdasutanava kaudu, mis hakkab toimima Kaunase pst tdnava pikendusena.

Juurdepéésutanava rajamine on ka pdhjuseks, miks planeeringualasse on kaasatud Kalda tee 27
maalksus. Kuna viimase puhul puudub selge tulevikuvisioon, lahendatakse k&esoleva planeeringu
raames Kalda tee 27 maaiksuse Uldised ehitusdiguse printsiibid ning kajastatakse krundi
tehnovdrkudega tGhendumise véimalused. Tanava rajamise t6ttu tuleb Kalda tee 27 maalksus jagada

kaheks eraldiseisvaks krundiks.

Haljastuslahenduse puhul on ette n&htud parkla-alade liigendamine haljastusega ning puu- ja
pddsagruppide rajamine planeeringuala haljasaladele, et soodustada linna elustiku liigirikkust ja muuta
huvitavamaks kergliiklejate teekonda planeeringualal ja selle imbruses.

3.2. Planeeritava ala kruntide moodustamine ja krundi ehituséigus

Planeeringual jaotatakse kaheks kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maaks, kuhu on lubatud
rajada kaubandus- ja teenindushooneid (krunt positsioon 1 ja Kalda tee 29) ning tee ja tdnava maaks, et

vbimaldada juurdepdasuténava rajamist (krunt positsioon 2).

Planeeritud krundipiirid on toodud planeeringu eskiisjoonisel (joonis 3), kruntide ehitusdigus joonisel

olevates krundiinfo tabelites.

Vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarusele nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu” on nii Kalda tee 29 krundil kui ka krundil positsioon 1 hoonete kasutamise lubatud otstarbeks
maaratud kaubandushooned (12310), teenindushooned (12330) voi bliroohoone (12201).

Hoonete kohustuslik ehitusjoon on kavandatud Kalda tee 27 krundi hoonestusalal Kalda tee tanava ja
jalakaijate kiire poolsele kiljele, et tagada hoonete paiknemine kergliiklejate liikumisteede laheduses.
Kalda tee aares pole kohustuslikku ehitusjoont maaratud, kuna seal puudub selgelt valjakujunenud

ehitusjoon ning mitmed naabruses paiknevad maalksused on veel hoonestamata.

Hoonete kavandamine valjapoole hoonestusala ei ole lubatud. Jd&d&tmemaja kasitletakse kaesolevas

planeeringus rajatisena.
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Kalda tee 29 kaguossa planeeritud haljasalale on lubatud rajada manguvéljak, Kalda tee 29 krunti

labiva jalakéijate kiire darde pinke ja vaba aja veetmise rajatisi.

Lisaks on lubatud paigutada nahtavatesse kohtadesse krundi sissepddsu tahiseid ja &rihoonete
reklaamtahvleid. Planeeringu eskiisjoonisel (joonis 3) on toodud soovituslik reklaamtahvli asukoht Kalda
tee 29 krundil.

3.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Hoonestusalade maéaramisel on arvestatud, et need paikneksid naaberkrundi piiridest vahemalt 4 meetri
kaugusel, tagamaks vastavalt Vabariigi Valitsuse 30. martsi 2017 maarusele
nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele® hoonete vahel

vadhemalt 8 meetri laiuse tuleohutuskuja.

Kalda tee 29 krundi puhul on hoonestusala maaramisel lisaks arvestatud, et see ei varjutaks taielikult
Kalda tee 41 // 43 krundile kavandatud hoone fassaadi vaadeldavust Kalda tee tdnavalt ning vdimaldaks

jalakaijate loogilise liikumiskoridori jatkamist Gle Kalda tee 29 krundi.

Kalda tee 27 krundil on antud hoone paigutuse suhtes rohkem vabadust, kuna linnaehituslikust
aspektist pole vajadust seal hoonete orientatsiooni ja asukohta tdpsemalt maarata.

3.4. Arhitektuurinéuded ehitistele

Planeeritud hoone peab olema igast kiljest vaarikas ja esinduslik, Kalda tee ja jalakéijate kiire poolsel

hoone osal tuleb kaaluda suhtleva tanavaruumi rakendamist.

Edasisel projekteerimisel tuleb arvestada, et peamised sissepaasud Kalda tee 29 hoonesse lahtuksid
Kalda tee tanava voi jalakéijate kiire poolsest killjest. Hoone pdhikorruse tasapind tuleb projekteerida

nii, et juurdepaas hoonesse oleks tagatud ka lapsevankri ja ratastooliga kilastajatele.

Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb enne planeeritud ehitusdiguse realiseerimist |abi viia

vahemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivoistlus.

Arhitektuurinduded ehitistele on toodud tabelis 1.
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Tabel 1. Arhitektuurinouded ehitistele

Hoonete Lubatud on: puitlaudis, telliskivi, krohvitud pind, klaas, metall, plekk vdi nende
vélisviimistluse kombinatsioonid.

materjalid

Keelatud on imiteerivad materjalid, plastmass ja profiilplekk.

Lubatud katusekattematerjalid on: kivi-, bituumen-, rull- voi plekkmaterjal.
Hoonete Kalda tee 29 krundi péhihoone kohustuslik ehitusjoon on maaratud Kalda tee
L e tanava &arde ja labi krundi planeeritud jalakéijate kiire darde. Krundi positsioon 1

ehitusjoon ja

e e hoonetele kohustulikku ehitusjoont ei méérata, hoone fassaad peab paiknema

Kalda tee tdnava vdi Kaunase pst tdnava pikenduse suunas.
Hoonete orientatsiooni ei piirata.

E?Oﬂe 0.00 Kalda tee 29 krundi hoonel 36,5-38. Kalda tee 27 hoonel maaratakse projektiga.
orgus

Hoonete 0° 15°,

katusekalle

Piirded Vastavalt kehtivale Uldplaneeringule on lubatud piirata vaid krundi

majandussuunitlusega osad (nt ladustamisplatsid, laadimisalad vmt). Piirete tilp
tapsustatakse projektiga.

3.5. Tanava maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Autoga killastajate jaoks on planeeritud krundile positsioon 2 Kaunase pst tdnava pikendusena avaliku

tdnavamaa jatk, mis tagab juurdepaasu nii krundile positsioon 1 kui ka Kalda tee 29 krundile.

Teenindava transpordi juurdepdas hoonestusalale on kavandatud Kalda tee 29 krundil hoonestusala

edelaosast.

Teenindava transpordi juurdepdads planeeringuala kaguosas Kalda tee 33 maaiksusel paiknevale
alajaamale on kavandatud labi Kalda tee 29 krundi kaguosas paikneva haljasala (naiteks tugevdatud

murukattega teena).

Parkimiskohti peab vastavalt standardile EVS 843:2016 “Linnatdnavad” olema korruselamute piirkonnas
vahemalt 1/50 suletud brutopinna m? kohta. Seega Kalda tee 29 krundile tuleb kavandada vdhemalt 63
parkimiskohta. Planeeringuga on kavandatud 135 parkimiskohta, neist 13 parkimiskohta kohalikele
elanikele. Parkimiskohtade vajadust on anallilsitud varasemate sama suunitlusega kaubandusasutuste
pdhjal ning analoogia pdhjal kavandatud standardist ca 2 korda suurem parkimiskohtade arv. Krundil
positsioon 1 selgub parkimiskohtade vajadus edasise projekteerimise kaigus, kui selguvad vajalike
hoonete pindalad. Maksimaalse hoonestusmahu kasutamisel on tarvis krundile positsioon 1 kavandada

vahemalt 108 parkimiskohta, lisaks on soovitatav luua méned parkimiskohad kohalikele elanikele.

Hoonestusaladele on kavandatud Kalda tee tdnava aares paikneva kergliiklustee kaudu kergliiklejate
mugav juurdepdas. Lisaks on kavandatud labi Kalda tee 29 krundi teisel pool Kalda tee tanavat
paikneva jalakaijate kiire jatkumine, et luua kergliiklejatele parem Uhendus Kalda tee 41 // 43 krundiga.
Tulenevalt kehtivast Uldplaneeringust peab kavandatud hoonete projekti koosseisus olema joonis, mis

kajastab jalakaijate pdhisuundade kavandamist.
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Jalgrataste parkimiskohti tuleb kavandada vastavalt standardile EVS 843:2016 “Linnatdnavad” 1/150
suletud brutopinna m? kohta. Seega on Kalda tee 29 krundile tarvis ette ndha parkimiskohad vdhemalt
21 jalgrattale, krundil positsioon 1 kogu lubatud hoonestusmahu kasutamisel véhemalt 36 jalgrattale.
Kalda tee 29 krundi jalgrataste parkimiskohtad on ette nahtud paigutada Kalda tee 29 krundile
planeeritud hoone kirdepoolsesse kiilge varjualuse alla ning Kalda tee 29 krunti labiva kergliiklustee
lAhedusse.

3.6. Haljastuse ja heakorra p6himétted

Vastavalt Tartu linna Gldplaneeringule on planeeringuga vahemalt 10% Kalda tee 29 krundi pindalast
ette nahtud katta kdrghaljastusega. Sama ndue kehtib ka naabruses paiknevale krundile positsioon 1,

ent haljastuse tdpsemad asukohad tuleb seal maaratleda edasiste projektidega.

Kérghaljastus on kavandatud puhvrina krundi positsioon 2 ja Kalda tee 29 vahele ning liigendab Kalda
tee 29 krundile kavandatud parklat.

Lisaks on kavandatud kérghaljastusega ala Kalda tee 29 krunti Iabiva jalakaijate kiire kaguosasse.

Planeeringuga nahakse ette liigendada ka Kalda tee 27 parkla kdrghaljastusega vaiksemateks osadeks,

haljastuse asukohad tédpsustatakse projektiga, kui parkla suurus ja paiknemine on tapsustunud.

3.7. Tuleohutusnouded ja tuletorje veevarustus

Hoonestusalade m&éramisel on arvestatud, et need paikneksid naaberkrundi piiridest vdhemalt 4 meetri
kaugusel, tagamaks vastavalt Vabariigi Valitsuse 30. martsi 2017 maarusele
nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele® hoonete vahel

vahemalt 8 meetri laiuse tuleohutuskuja.

Kruntidel, kus planeeringuga on Uhele hoonestusalale lubatud mitme hoone pistitamine, tuleb
projekteerimise faasis juhul, kui krundi siseselt on ehitistevahelise kuja laius alla 8 meetri, tule leviku
piiramine tagada ehituslike véi muude abindudega. Uheks hooneks véib lugeda tuletdkkesektsiooni

nduetele vastavat hoonetekompleksi, kui need vastavad eelpoolmainitud méaruse § 19 I6ikele 3.

Tuletdrje veevarustus lahendatakse olemasolevate hlidrantide baasil. LAhimad olemasolevad hidrandid
jadvad planeeritud Kalda tee 29 hoonestusalast ca 57 m kaugusele kagusuunda, Kalda tee 41 // 43
maatksusele ning planeeritud krundi positsioon 1 hoonestusalast ca 68 m kaugusele, teisele poole

Kalda tee tédnavat (Kalda tee 28a // Kaunase puiestee T5 maaiksusele).

Tuletérjeveevarustuse parandamiseks kavandatakse planeeringuga lisaks hidrant planeeringualast
idasuunas teisele poole Kalda tee tédnavat, Kalda tee 32b // Kalda tee T29 maalksusele. Tuletérjeauto
mandbverdamise voimaldamiseks on hidrant kavandatud Kalda tee &&res paikneva parkla
juurdepdasutee ldhedusse.

Olemasolevad hiidrandid on toodud asendiskeemil (joonis 1), planeeritud hiidrant tehnovdrkude joonisel

(joonis 4).
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3.8. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Ké&esoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovdrkude pdhimoéttelised lahendused, mida tuleb
tpsustada vastavate projektidega. Planeeringualal juba olemasolevad tehnovérgud on kavandatud
likvideerida voi Umber tosta.

Krundi positsioon 2 alale jaavate ja ristmiku imberkujundamisega seotud tehnovdorkude Umbertdstmise
lahendab hoonestaja koos vorguettevottega ja need t6dd peavad olema teostatud enne tdnavamaade

Uleandmist.

Krundi positsioon 1 puhul on antud pbéhimétteline tehnovorkude lahendus hoonestusalani vai krundi
piirile kavandatud liitumiskilbini — sealt edasi tuleb lahendust tapsustada edasiste projektidega, kui
selgub hoonete tdpsem asukoht. Samuti tuleb krundil positsioon 1 lahendada projektiga vélisvalgustite
asukohad.

Planeeritud tehnovdrkude asukohad on toodud tehnovérkude joonisel (joonis 4).

3.8.1. Veevarustus

Veevarustus on kavandatud vastavalt AS Tartu Veevark 08.01.2018 valjastatud tehnilistele tingimustele
nr INF/10 ja 19.03.2018 véljastatud tehnilistele tingimustele nr INF/148.

Kalda tee 29 veevarustus on ette nahtud Kalda tee dares asuvast De 225 veetorustikust, mis asub

kinnistu suhtes teisel pool Kalda teed.

Krundi positsioon 1 veevarustus on planeeritud teisel pool Kalda tee tanavat paiknevast De 225
veetorustikust.

Liitumispunktid on kavandatud avalikule teemaale krundi piirile véimalikult Iahedale.

Tuletérje veevarustuse lahendus on toodud ptk 3.7.

3.8.2. Reovee- ja sademeveekanalisatsioon

Kalda tee 29 krundi reovesi on suunatud (le Kalda tee ténava paiknevasse
reoveekanalisatsioonitorustikku. Tagamaks reovee &ravoolu, on krundile planeeritud pumpla, kuhu
suundub Kalda tee 29 hoone reovesi. Liitumispuntiks Uhiskanalisatsiooniga on isevoolsel torustikul asuv

Uhenduskaev krundi piiri laheduses.

Krundi positsioon 1 reovesi on planeeritud juhtida krundi suhtes teisel pool Kalda tee tanavat
paiknevasse kanalisatsioonitorustikku De 315. Uhenduskohana on ette nédhtud avalikul teemaal asuv
olemasolev kaev Kaunase pst dares paikneva hiidrandi I1aheduses. Krundi positsioon 1 liitumispunkt on
planeeritud avalikul teemaal paikneva isevoolse torustiku Ghenduskaevu, survetorustik jaab

kinnistutorustiku osaks.

Planeeringualal kogutav sademevesi tuleb suunata Emajokke suubuvasse kraavistikku planeeringualast
I[bunasuunas. Planeeritud parklate sademevesi tuleb enne puhastada, kasutades selleks I-klassi
Olipdddurit. Kraavi pdhi ja ndlvad tuleb Ghendustoru suudmes kindlustada ning eesvooluks olev kraav
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puhastada ja vajalikul m&aral slivendada. Vajadusel tuleb kraavistik kuni valjavooluni korrastada (t66de
mahu madramiseks tuleb teostada eelnevalt kraavi seisukorra ja voolureziimi uuring). Uleujutuse
véltimiseks eesvoolualal tuleb valingvihma aegset kinnistult &ravoolavat vooluhulka Uhtlustada vaikese
aravooluteguriga pinnakatete, kokkuvooluaega pikendava vertikaali ja puhvermahu abil. Vooluhulga

piiramise vajadus tapsustatakse eesvooluks oleva kraavi uuringute péhjal.

Krundi positsioon 1, krundi positsioon 2 ja Kalda tee 29 krundi sademeveetorustikud on kavandatud I&bi
Kalda tee 41 // 43 krundi ning sademevee juhtimise tarbeks on tehtud Kalda tee 29 krundi kasuks

servituudiettepanekud.

Emajde 1% veetase on Maa-ameti kaardirakenduse Uleujutuskaardi andmetel 33,32 meetrit. Selleks, et
oleks tagatud paisutuskorgus, tuleb sademeveetorustiku alumine ots kavandada mainitud kdrgusest

kérgemale (mitte madalamale kui 33,32 meetrit).

3.8.3. Elektrivarustus, sh valisvalgustus

Elektrivarustus on kavandatud vastavalt Elektrilevi OU 18.12.2017 véljastatud tehnilistele tingimustele
nr 306100 ja 08.03.2018 valjastatud tehnilistele tingimustele nr 308796. Elektrivarustus on kavandatud
Kalda tee 29 krundile kérvalolevalt Kalda tee 33 maaiiksusel asuvast Anneturu 314:(Ulejée) alajaamast,
olemasolevast liitumispunktist. Olemasolev liitumispunkt asub Anneturu 314 alajaama korval eraldi
alusel olevas liitumiskilbis ostja toitekaabli kingadel. Liitumiskilbist hooneni on elektritoide ette n&htud
maakaabliga. Eelpoolmainitud alajaam on Stik-Elekter poolt 2018. aastal koostatud projektiga

planeeritud Gmber tdsta, uus alajaama ja kaablite asukoht on toodud tehnnovérkude joonisel (joonis 4).

Krundile positsioon 1 on elektriihendus planeeritud krundist loodesuunas paiknevast Kaldatee 453

alajaamast, millest lahtub kaabel krundi piirile kavandatud 0,4 kV liitumiskilbi jaoks.

Kalda tee 29 krundi osas on ette nahtud ka valisvalgustite vdimalikud asukohad. Olemasolevad
amortiseerunud valgustid on kavandatud likvideerida. Kalda tee 29 krundi parklasse planeeritud
vélisvalgustite toide lahtub olemasolevast Kalda tee 29 liitumisikilbist Kalda tee 33 krundil paikneva

alajaama juures.

Kalda tee 29 krunti 1abiva jalakaijate kiire a4arde ja krundile positsioon 2 planeeritud tanava aarde on ette
nahtud valgustid, mis Ghendatakse linna tdnavavalgustuse vorgustikuga Kalda tee tédnaval paiknevate

valgustuskaablite kaudu.

Krundi positsioon 1 vélisvalgustus lahendatakse edasiste projektidega, kui on selgunud hoonete ja
parklate asukohad. Vélisvalgustuse toide I&htub krundil positsioon 1 krundist loodesuunas paiknevast

Kaldatee 453 alajaamast.

3.8.4. Telekommunikatsiooni vork

Telekommunikatsiooni lahendus on kavandatud vastavalt Telia Eesti AS 18.12.2017
telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr 29494199 ja 02.03.2018 tehnilistele

tingimustele nr 29806285. Planeeringuga nahakse ette telekommunikatsiooni Ghendus Kalda tee 29
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krundile kavandatud hoonesse 100 mm sidetoruga olemasolevast sidekaevust
nr 1034, mis paikneb planeeringualast kirdesuunas, teisel pool Kalda tee tédnavat. Krundi positsioon 1
hoonete sidelihendus on ette ndhtud 100 mm sidetoruga olemasolevast sidekaevust nr 1033, mis

paikneb samuti teisel pool Kalda tee tédnavat.

Vastavalt tehnilistele tingimustele tuleb mélema krundi ihendamiseks sidevdrguga alates sidekaevust
nr 683 paigaldada hoonesse 12-kiuline singlemode optiline kaabel. Kaabel tuleb otsastada jatkus ning

hoones. Hoonesse tuleb paigaldada 1/8 splitter ja tuua sisevdérgu optika otsad splitteri juurde kokku.

3.8.5. Soojusvarustus
Planeeringuala asub Tartu linna tldplaneeringu kohaselt kaugkuttepiirkonnas.

Soojusvarustus on planeeritud vastavalt AS Tartu Keskkatlamaja 06.03.2018 véljastatud tehnilistele
tingimustele nr 67/18.

Kalda tee 29 krundi Uhendus soojusvarustusega lahtub Kalda tee 30b kinnistu olemasolevalt
soojustorustikult, mis paikneb korterelamu Kalda tee 47 taga ning mille 1&bimé6t on DN 250.

Liitumispunkt on kavandatud Kalda tee 29 hoonestusala lahedusse.

Kalda tee 29 torustik on planeeritud 1&bi krundi edelasuunas kuni Kalda tee 41 // 43 maatksuseni ning
sealt edasi loodesuunas kuni krundini positsioon 1, et véimaldada soojavarustusega Uhendumist ka
Kalda tee 41 // 43 krundile ja krundile positsioon 1. Mdlema maaUlksuse jaoks on litumispunktid

kavandatud krundi piirile.

Soojatorustik tuleb planeerida rdhuklass PN16 eelisoleeritud torustikuna. Kinnistule tehtavatele

harutihendustele peatorustikult on ette néhtud sulgarmatuur.

3.9. Vertikaalplaneerimine

Seoses planeeringuala maapinna kdrguse erinevusega Kalda tee tédnava tasapinnast, on kavandatud
planeeringuala maapinda vertikaalplaneerimise 18bi tésta. Kalda tee 27 katastrilksuse raames on
maapinda téstmine vajalik vaiksemal m&aral, sest maapinna erinevus on seal vaike, Kalda tee 29
raames monevdrra suurem. Eelkdige toimub maapinna téstmine tanavadarsel alal languga edela

suunas.

Kalda tee 29 parkla alal on maapinna lang planeeritud vahemikus 1-2,1%. Loodavas uues tanavaruumis
krundil positsioon 2 on lubatud pikilang vahemikus 1-5 % ning jalakéijate kiirel vahemikus 1-4%. Krundil
positsioon 1 lahendatakse kdvakattega alade langud projekteerimise etapis, kui selgub tépsem

ruumikasutus.

Planeeringuala vertikaalplaneermisel tuleb arvesse votta jargmisi tegureid:
1) sademevee juhtimise vajadus reformimata riigimaal paiknevasse sademevee kraavi palneeringuala

edelaservast, arvestades torustiku paigaldamisega vahemalt 1,2 m siigavusele maapinnast;

2) krundi Kalda tee 41 // 43 praegune ja projekteeritud maapinna kérgus planeeringualaga kilgneval

kovakattega platsil (vahemik 34,9 — 35,2 m);
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3) vajadus kujundada pusiv, optimaalse languga ndlv (suhe 1:3, véi tarvitada ndlva tugevdavaid

meetmeid) haljasalale, mis paikneb Kalda tee 29 krundi edelaservas;

4) vajadus kujundada pusiv, optimaalse languga ndlv (suhe 1:3, vdi tarvitada nélva tugevdaaid
meetmeid) haljasribale, mis paikneb Kalda tee 29 krundi kirdeservas, vastu Kalda tee 29 kdnniteed;

5) vajadus kujundada Uhtlase languga kergliiklustee jalakaijate kiire jatkuna — tee kdrgus Kalda tee
aares ca 37,6 m ning Kalda tee 41 // 43 kinnistu piiril 35,2 m;

6) vajadus kujundada Kaunase tédnava pikendusele optimaalne ndlvus vahemikus 1-5%.

Planeeringu eskiisjoonisel (joonis 3) on toodud eelpool nimetatud pdhimotteid arvesse vottes véimalikud
kdrgusarvude vahemikud. Eeldusel, et eelnevalt loetletud tegureid on véetud arvesse, on pdhjendatud
vajaduse korral lubatud projekteerimise kaigus antud vahemikest véljuda. Joonisel on esitatud ka
planeeritud maapinna langude pdhimotted.

Planeeringuala &arde kavandatud haljasribadel on kavandatud haljasala languks maksimaalselt suhe
1:3 (830%), vaiksema langu puhul tuleb ndlvad tugevdada. Planeeritud laadimisala 4&rde on kavandatud

soovitusliku asukohaga tugimiir, vajadus otsustatakse projekteerimise kaigus.

3.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Eesti Looduse Infoslsteemi EELIS andmetel ei leidu planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte ega
kaitsealuseid liike. Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jaékreostust tekitavaid

objekte, ka ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.

Planeeringualast Idunasuunas on EELISes registreeritud mitmete kaitsealuste liikide kasvukohad,
mistottu tuleb sademeveetorustiku rajamisel |abi Kalda tee 43 maaulksuse sellega arvestada ja tagada

liikide elujéulisus.

Jaatmemajandus tuleb lahendada varjestatult, vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Jaadtmemaja perspektiivne asukoht on toodud planeeringu eskiisjoonisel (joonis 3). Asukohta
tapsustatakse projektiga. Koik ohtlikud jdadtmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

Olmejaatmete aravedu tuleb korraldada jaatmekaitlusluba omavate firmade kaudu.

Ventilatsiooniseadmeid ei ole lubatud paigaldada olemasolevate korterelamute poolsesse kilge (Kalda
tee tdnava suunas) ning ventilatsiooniavad tuleb suunata olemasolevatest korterelamutest eemale.

Kavandatud jalakaijate kiire poolses kiiljes tuleb tagada venilatsiooniseadmete esteetilisus vdi peidetus.

Lund planeeringualal ei ladustata — see veetakse planeeringualalt minema.

3.11. Servituutide vajaduse méaaramine

Planeeringuala servituutide ettepanekute ulatus on toodud tabelis 2.
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Tabel 2. Servituutide seadmise ettepanek

-
((I;;EHHE

Teeniv Servituut / isiklik Valitsev Servituudi / isikliku
kinnisasi kasutusoigus kinnisasi / isik kasutusodiguse sisu
Isiklik kasutusoigus | [ analisatsiooni-
9 torustiku valdaja
Isiklik kasutusGigus |~ cetorustiku
valdaja
- ~ Sidekaabli - I
Isiklik kasutusoigus valdaja Luba tehnovérgu rajamiseks,
X : hooldamiseks ja teenendamiseks,
Isiklik kasutusdigus Elektrikaablite s.h krundi positsioon 1 jaoks
valdaja kaugkdittetorustiku rajamiseks |abi
T&navavalgustus- | Kalda tee 29 krundi
Isiklik kasutusigus | "aaoliia
tdnavavalgustite
valdaja
Kalda tee 29 - o Kaugkautte-
Isiklik kasutusbigus torustiku valdaja
Juurdensssu- Juurdepéésu lubamine olemasoleva
dep Kalda tee 33 alajaama teenendamiseks ja
servituut .
hooldamiseks
Planeeringualal paikneva krunti
Isiklik kasutusdigus Tartu linn labiva kdnnitee avaliku kasutamise
luba
Kaugkuttetorustiku Luba rajada kaugkuttetorustik l1&bi
servituut Kalda tee 41//43 Kalda tee 29 krundi.
Madalpingekaabli Luba rajada madalpingekaabel 1abi
servituut Kalda tee 41// 43 Kalda tee 29 krund..
Korgepingekaabli Luba tésta Umber Kalda tee 29 krunti
servituut Kaldatee 41// 43 labiv kérgepingekaabel.
Luba rajada sademeveetorustik |1abi
Kalda tee 29 Kalda tee 41 // 43 krundi.
Kalda tee Sademevee Luba rajada Iabi Kalda tee 41 // 43
P ; - krundi sademeveetorustik ja
41// 43 uhtimise servituut J
: TUNtPOSIISIOON | o tada Kalda tee 41 // 43 krundi
paiknevat kraavi sademevee
eesvooluna.
- . Kanalisatsiooni-
Isiklik kasutusbigus torustiku valdaja
Isiklik kasutusoigus | ¥ cetorustiku
valdaja
Krunt Isiklik kasutusdigus \?;?g;iab“ Luba tehnovdrgu rajamiseks,
positsioon 1 ! hooldamiseks ja teenendamiseks
Elektrikaabli ja
Isiklik kasutusdigus tdnavavalgustite
valdaja
- ~ Kaugkutte-
Isiklik kasutusdigus torustiku valdaja
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3.12. Kuritegevuse riske vdhendavad néuded ja tingimused

Kalda tee 29 krundile on planeeritud valisvalgustus, mis tagab alal hea nahtavuse. Kuna Umber

planeeringuala pole piirdeid kavandatud, on soovitatav kasutada alal videovalvet ja alarmsisteeme.
Planeeritud hoonete sissepddsud on soovitatav turvalisuse tagamiseks kavandada tiheda liiklusega
Kalda tee tédnava poole.

3.13. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud
hivitama vastava krundi igakordne omanik.

3.14. Planeeringu elluviimise voimalused

Krundi ehitusdiguse realiseerib krundi valdaja.

Planeeringu koostamisega ei kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja
sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste

(sh sademeveekanalisatsiooni) véljaehitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks.

Krundi positsioon 1 ja Kalda tee 29 ehitusdiguse realiseerimise eelselt tuleb parima arhitektuurse

lahenduse leidmiseks viia 1abi vAhemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivdistlus.

Krundi positsioon 1 jaoks l&bi Kalda tee 29 kavandatud kaugkulttetorustiku ehitusdiguse peab

kittetorustiku valdaja realiseerima oma kuludega ning samaaegselt Kalda tee 29 krundi kittetorustiku

ehitamisega.
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4. Kooskolastuste ja koost66 kokkuvote

Kokkuvote kooskdlastustest ja koostddst planeeringu ajal on esitatud tabelis 4.

Tabel 4. Kooskoélastused ja koost66

Asutuse voOi
ettevotte nimetus /
kinnistu nimetus ja
tunnus

Kooskolastuse tingimused voi
seisukoht (koopia asub Nimi ja amet
planeeringu lisades)

Kuupéaev

AS Tartu
Keskkatlamaja

Elektrilevi OU
Telia Eesti AS
AS Tartu Veevark

Paasteameti Louna
Paastekeskus

Insenertehniline bliroo

Keskkonnaameti
Léuna regioon

Kalda tee 41 // 43
omanik

Tartu Linnavalitsus
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5. Joonised

Kobras AS t66 nr 2017- 213 Objekti aadress: Tartumaa, Tartu linn, Kalda tee 29 21/25
seisuga 02.01.2018 (kii tunnus 79516:038:0023, Kalda tee 27
(ki tunnus 79516:038:0043) ja nende ldhiala



