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Fortuuna tn, P&ik tn, Raatuse tn ja Narva mnt
vahelise kvartali detailplaneeringu kehtestamin

Tartu Linnavolikogu 14. aprilli 2016. a otsusega3@7 algatati Fortuuna tn, Pdik tn, Raatuse tn ja
Narva mnt vahelise kvartali detailplaneeringu kaoshe ja kinnitati lahteseisukohad eesmat
kaaluda alale ehitusdiguse méaaramise voimalusistkeskuse rajamiseks. Planeeringu tellija on
Tartu Linnavalitsus ja planeeringu koostaja Arhiifelroo Siim & P&llumaa OU.

Planeeringuala suurusega 1,4 hektarit asub Uléjiedsas. Tervisekeskuse ruumilise arengu
soovidega arvestamiseks on planeeringualasse kdaRattu linnale kuuluvad krundid Raatuse tn
21,Narva mn 7,Narva mn 5b,Narva mn 1, P&ik tn 5, Fortuuna tanav J&T7 ja Fortuuna t 5a.
Lisaks on planeeringualasse kaasatud Raatuse ®ab® se tn 23, Raatuse tnj@3Raatuse 1 27
krundid. Krundid on hoonestamata.

Tartu Linnavolikogu 30juuni 2016. a otsusega nr 366 kehtestatud Tartu kesklitdplaneeringu
kohaselt on detailplaneeringuala maakasutuse jukigioon &ri-ja teenindusettevotete n-ala.
Detailplaneering on kooskdlas Tartu kesklinna (ddgkeringuga.

Detailplaneeringus on antud vdéimalus rajada Radtusava aarde kaasaegne tervisekeskus koos
parkimishoonega, ehitada Raatuse tédnava ja P&ivadmurgale majutushoone ning Raatuse tn 19

krundile arihoone. Kohustuslik ehitusjoon on Raatt&nava aares. Ehitusbiguse kavandamisel

tagatakse avalikult kasutatav katkematu kerglikliendus Narva maanteelt kuni P3ik tanavani

ning Fortuuna tanavalt kuni planeeritud kergliikkeni.

Planeeringuga tehakse ettepanek muuta osalisetiasldevaid krundipiire. Planeeringuala 12
krundist moodustatakse 7 krunti.

Pos lja Po: 2 on maaratud transpordimaa sihtotstarbega kranéiks 3 on olemasolev alajaam,
ehitisealune pind 13 m?, krundi kasutamise sihaovst tootmismaa.

Pos 4 on parkimisrajatiste maa, hoone suurim lubahitisealune pind 1750 rj& lubatud suurir
absoluutkdrgus 45.00.

Pos 5 krundi kasutamise sihtotstarve on majutusheooaa, toitlustusja teenindushoonete rm,
suurim lubatud ehitisealune pind on 1000 m2, ahgkéirgus 56.00.

Pos 6 krundi kasutamise sihtotstarve on haiglaz&istiabi osutamise hoone maa, blroohoonete
maa, kaubandus-, toitlustys- teenindushoonete n. Hoone suurim lubatud ehitisealune pind on
1250 m?, absoluutkdrgus 56.00.

Pos 7 krundi kasutamise sihtotstarve on biurooheonetaa, kaubandushoonete maa,



teenindushoonete maa. Hoone suurim lubatud eHiisegoind on 800 mfa absoluutkdrgt
56.00.

Pos 6ja Po: 4 kruntide puhul on tegemist oluliste avalikukskiaiseks kavandatud hoonetega,
hoonestamisel on parima lahenduse saamiseks kaghkisarhitektuurivdistluse korraldamine.
Arhitektuurivdistlus on parim viis sobiva lahendus@miseks ning vajalik tulenevalt hoone(te)
asukohast, vaadeldavusest ja avalikust huvist.

Juurdepaasud alale on ette ndhtud Raatuse tandRaik, tdnavalt ja Narva maanteelt.
Parkimiskohtade projekteerimisel tuleb lahtuda nsttEVS 843:2016 Linnatdnavad" vastavalt
krundi kasutamise sihtotstarvetele sellises magtusieks tagatud normikohane parkimine.

Detailplaneeringuga on esitatud péhimdtteline lalsnkdrghaljastuse ja rohealade paiknemiseks
moodustatavatel kruntidel. Olemasolev kdrghaljasiled voimaluse korral sdilitada. Taiendavalt

tuleb kavandada k&rg- ning madalhaljastus koos iipgemtariga, tapne lahendus antakse

projekteerimisel. Piirete paigaldamine alale eilaksatud.

Tartu Linnavalitsuse 8. novembri 2016. a korraldiasenr 1181 suunati detailplaneeringu
eskiislahendus avalikule arutelule, mis toimusrgZ®embril 2016. a.

Vastavalt planeerimisseaduse 8 133 ldikele 1 adimalus avaldada enne detailplaneeringu
vastuvotmist ja avalikule valjapanekule suunametaiplaneeringu lahenduse kohta arvamust.
Esitati arvamus rajada Ulekaigurada Raatuse témd¥ahtuse arikeskuse ette, kuna sellest kohast
minnakse vaga sageli Ule tee. Antud asukohta plengess Glekdigurada kantud ei ole.
Planeeringus on satestatud, et liikluskorraldub ¥@psustuda projekteerimisel.

Tartu Linnavolikogu 20. aprilli 2017 otsusega ni34/bHeti planeering vastu ja suunati avalikule
valjapanekule, mis toimus 9.-22. mai 2017. Arvansigsitatud.

Linnavolikogu on seisukohal, et planeering on lemguslikult vastuvdetav ja kooskdlas Tartu
kesklinna tldplaneeringuga.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusessa § 6 Ig 1, planeerimisseaduse § 139 Ig 1,
Tartu linna ehitusmé&éruse 8§ 19 Ig 1 ning arvestadetu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a
maarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna tldplargerja Tartu Linnavolikogu 3Quuni 2016. a
otsusega nr 366 kehtestatud kesklinna Uldplanadsifigrtu Linnavolikogu

otsustahb:

1. Kehtestada Fortuuna tn, Pdik tn, Raatuse tngava mnt vahelise kvartali detailplaneering
vastavalt lisale.

2. Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorratddwsakonnal korraldada detailplaneeringu
kehtestamise teate ilmumine ajalehes Postimeesi@agooksul ning Tartu linna kodulehekdljel
ja Ametlikes Teadaanne 14 paeva jooksul planeeringu kehtestamise paavestes.

3. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis

4. Kéesoleva otsuse vaidlustamiseks on igal istkgiis 30 péeva jooksul arvates péevast, millal



isik sai teada vOi pidi teada saama detailplangarirkehtestamisest, p66rduda Tartu
Halduskohtusse, kui ta leiab, et otsus on vastumbasiku huviga voi kui otsusega on rikutud tema
oigusi voi piiratud tema vabadusi.
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