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DETAILPLANEERINGU SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark
Planeeringu lahtedokumendiks on Tartu Linnavolikdgul0.2015 otsus nr 260 ,Ravila tn
14a//14b//14c krundi detailplaneeringu koostamiskyatamine ja l&hteseisukohtade
kinnitamine ning keskkonnamaju strateegilise hinganalgatamata jatmine”.
Detailplaneeringu eesmark on anda Tartu Ulikookiguluvale Ravila tn 14a//14b//14c
krundile hoonestusdigus kampuse arendamiseks lévikus.
Planeeritava ala suuruseks on 21,1 ha.
Detailplaneeringu koostamisel kuuluvad arvestaraiséllaneerimisseadus, Tartu linna
Uldplaneering ning Tartu linna dldplaneeringu teplaaeering ,Tartu linna dlikoolide,
rakenduskdrgkoolide ja TU Kliinikumi ruumiline argt
Detailplaneeringu aluskaardiks on vetud Metriclis @gevuslitsents nr 758 MA, MTR nr
EEG000258) poolt 2015 aastal koostatud aktualieekrgeodeetiline alusplaan, t66 nr
15G7301. Detailplaneeringu koostamise ajal on mudu krundi aadress Ravila tn
14a//14b//W. Ostwaldi tn 1.
Arvestatud on Sanatooriumi tadnava ehitusprojektigghnovorkude valdajate tehniliste
tingimustega ning olemasolevate hoonete tehnéistimetega.

Andmed planeeringualale jaava Ravila tn 14a//14batwaldi tn 1 krundi kohta:

krundi suurus 197971 mz?,
maakasutuse sihtotstarve uhiskondlike ehitisaeidus- ja teadusasutuste) maa.
2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel 2

Detailplaneeringu ala asub Tartus Maarjamdisa bsaaMaarjamdisa asumis ja on suures
osas hoonestamata. Ravila tn 14a//14b//W. Ostwaltiikrunt asub Tartu Ulikooli meditsiini-

, Oppe- ja teaduslinnaku laaneosas. Tartu linnaldieering naeb ette planeeritavale alale
haridus- ja teadushoonete maa ning rohekoridoramat®oriumi tanava darde uldkasutatavate
haljasalade maa. Planeeringualal on kehtiv ,RaWnlapruse ja Sanatooriumi tdnava ning
Viljandi maanteega piirneva ala detailplaneeringstast 2001, mis on koostatud eesmargiga

rajada krundile haiglakompleks. Koostatava detanpkringu eesmark on anda krundile
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ehitusdigus lahtudes tanastest arengusuundadeat Ulidoolile teadus- ja dppehoonete ning
neid toetavate hoonete ning rajatiste pustitamiseks

Planeeringuala kdrgeim maapinna absoluutkdrgus 2m@47 Sanatooriumi tdnaval ning
madalaim maapinna absoluutkdrgus 65.09 Viljandi nte& ning Ravila tanava ristmiku
l&histel. Ravila - Ostwaldi tanavate ristmikul c@inava absoluutkdrgus 69.20. Viljandi -
Sanatooriumi ristmikul on tanava absoluutkdrgus468 Krundi keskpaigas on maapinna
absoluutkdrgus 68.50.

Planeeritav ala on osaliselt, krundi idaosas RajalaVNilhelm Ostwaldi tanavate &aares,
hoonestatud- kaesoleva sajandi alguses on ehitdeamia Instituudi, Siirdemeditsiini
Instituudi ja Fuusika Instituudi hooned koos tegthside ning abihoone-rajatistega.
Hoonete lahiimbrus ja parkimisalad on haljastapgaiiselt parnad).

Kinnistu hoonestamata osa on kaetud rohumaagaigatpéehtpuudega (Viljandi maantee
poolses servas, valdavalt isekasvanud kased). Emaouid on heas vOi rahuldavas
seisukorras. Viljandi maantee &aarsed paplid ja IRatdanava aarsed parnad on halvas
seisundis ja kuuluvad likvideerimisele.

Ravila tn 14a//14b//W. Ostwaldi tn 1 krunt on vdatisd jargmiste tehnovdrkudega:

e Elektrivarustus (Keemia ja Flssa alajaamad)
e Sidevarustus

Veevarustus

Olmekanalisatsioon
Sademeveekanalisatsioon

Gaasivarustus

Soojusvarustus (kaugkute)

Ravila tanaval kulgevad elektri, side, vee ja keadésiooni, gaasi ja soojusvarustuse vorgud.
Viljandi maanteel on olemas elektri, side, gaask ya kanalisatsioonivorgud. Sanatooriumi
tanaval on valja ehitatud elektri, side, gaasi, jge&analisatsioonivorgud. Linnatdnavatel ja
krundisisestel teedel-platsidel on vélja ehitatuthavvavalgustus. Sanatooriumi tanava
ehitusprojekt on jaédnud I6puni realiseerimata, avélpitati Tervise tanava otsas ringristmik,
tanavale tehti tolmuvaba bituumenkillustikkate kMiljandi maanteeni. Kergliiklejate tee osa

on eraldatud postireaga s6idutee kdrvale.

3. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja limaehituslikud seosed

Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed jadiehituslikud seosed on esitatud joonisel 3
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Piirkonda teenindavad sotsiaalobjektid, puhke-ijgestusalad.
Lahikonnas asuvad mitmed sotsiaalobjektid, nagu manGimnaasium, Rahvusarhiiv ja
Tartu Ulikooli Kliinikkumi Gppe-, teadus- ja raviasised, mitmed kauplused ja
toitlustusettevotted (Konsum, Selver, Lounakeskus).
Puhke- ja virgestusalad lahipiirkonnas — Raja-Smoratimi tédnava avaliku kasutusega
parkmets tervisespordi radadega. Lahim spordigati koolistaadion Veeriku téanaval, pisut
kaugemal ida suunas aga Tamme staadioni kompleks.

Olemasoleva situatsiooni seotus Umbritsevate tadegeaa
Planeeritav krunt on hasti ligipaasetav olemasdddtvkahesuunalise liiklusega tanavatelt.
Planeeringuala piirneb loodest jaotustdnavaga ndijamaantee, kirdest jaotustanavaga
Ravila, edelast kohaliku jaotustdnavaga Sanatoarium
Kagukduljele on Ravila tn 14a//14b//W. Ostwaldi tnkdundile ehitatud Wilhelm Ostwaldi
nimeline sisetdanav mis Uhendab Ravila ja Sanatooridnavad ning annab juurdepaasu
lisaks Keemia Instituudile ja Fuusika Instituudie Nooruse 1, 3, 5, 7 ja 9 kruntidele.
Viljandi maantee-Ravila tdnava vordne ristmik onaol@bilaskevdime ammendanud ja vajab
rekonstrueerimist.
Planeeringualaga kilgnevad bussiliiklusega Radgiteav (peatused Viljandi mnt ristmikul ja
Nooruse tn ristmikul) ning Viljandi maantee (lahpeatus Sanatooriumi-Maisi tn ning Ravila
tn ristmikul).
Maarjamdisa asumis on vélja ehitatud mitu Idikugjattateid- Ravila tanaval, Viljandi
maanteel, Nooruse tanaval, Kliinikumi ja Oppe-teddhonete sisetanaval, Sanatooriumi

tanaval (planeeritava krundiga kilgneval osal anirz¢ lahendus).

4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Krundijaotus on esitatud joonistel 4 ja 5
Detailplaneeringuga néhakse ette kruntide moodustarranspordimaa moodustamise ja
laiendamise eesmargil, et vbimaldada tdnavakosdehnovorkude, haljastuse ja jalg- ning
rattateede valjaehitamist ning olemasolevate kéedit, rattateede ja alleede kavandamist.
Iseseisev krunt moodustatakse pos 3 — haljasalgnsp®rdirajatiste maa.
Planeeringuga igale hoonestusalale iseseisvat ikeintnoodustata, labiv tdnav poolitab
hoonestusala kaheks krundiks. Vajaduse ilmnemiseligale hoonestusalale koos seda
teenindava infrastruktuuriga lubatud iseseisva #rumoodustamine.

Haljasalamaa krundi jagamine ei ole lubatud.
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5. Krundi ehitusbigus
Krundi ehitusdigus on esitatud joonisel 4
Detailplaneeringuga on ehitusdigus maaratud kienpos 1 ja pos 2 hoonestusaladele,
joonisel on ehitusdigus kajastatud voimalike hoerkatupa.
Pos 3 osas on ehitusdigust voimalik realiseeridplkaoundi ulatuses.

6. Krundi hoonestusala piiritlemine
Krundi hoonestusalad on esitatud joonisel 4
Detailplaneeringu pdhijoonisel on tahistatud plaitee hoonestusalad, mille piiresse peavad
projekteeritavad hooned jddma. Detailplaneeringbnéée perimetraalse hoonestusega
kvartali rajamise. Hoone pdhimahtude asukohad genon illustratiivsed. Kui on antud
kohustuslik ehitusjoon siis peab pdhimaht paiknesaldel joonel. Valjapoole hoonestusala
hooneid ehitada ei tohi.
Rajatisi (nt prigimaja, rattaparkla) voib ehitada hoonestusalale kui ka véljapoole

planeeritud hoonestusala, asukoht tapsustatakiesplojektiga.

7. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Alapunkti p6himdtted on kajastatud joonisel 4
Kavandatud hoonestusaladele on tagatud juurdepaddechasolevatelt kahesuunalise
liklusega tanavatelt.
Detailplaneeringuga on laiendatud planeeringual@Ebeate tanavate krunte, et viimaldada
tanavakoridoris tehnovdrkude, haljastuse ja jalgagnrattateede valjaehitamist ning
olemasolevate kdnniteede, rattateede ja alleedestiteemaale.
Planeeringu lahendusega tagatakse jalakaijate fjgliikkejate pohisuundade sidumine
koostamisel oleva linna Gldplaneeringu pohimotetdgmarjamdisa Lembitu tanava sihilt piki
Nooruse tanavat.
Vastavalt koostatud liiklusanallisile (,Tartu limnaRavila tn 14a//14b//14c krundi
detailplaneeringu liiklusanaluitis® LiikluslahendusUQ2016) on planeeritud olemasoleva
Viljandi maantee ja Ravila tdnava vordse ristmikmbérehitamine foorilahendusega voi
ringristmikuks. Ristmiku l&bilaskvusvdime tagamiseakileb ehitada vasakpoorderajad ning
bussitasku Ravila t&navale. Vastavalt liiklusansiiéli rahuldab Sanatooriumi tdnava -
Viljandi maantee — Maisi tdnava ristmik lihtristmika, kus peateeks on Viljandi maantee.

Sanatooriumi tdnav tuleb vélja ehitada vastavaitnaisolevale ehitusprojektile.
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Ravila tn 14a//14b//W. Ostwaldi tn 1 krundil rakewd kiiruse piirangu (30 km/h) ja
samaliigiliste teede ristmike ala. Sdidukiirusealsaks tagamiseks on planeeritud ehitada
tOstetud ristmikud.

Parkimine tuleb lahendada hoonestusala sees. Esaonivaiksemad parklad kaupluse juures
Viljandi mnt ja Ravila tanava poolsetel krundiosade

Parklad tuleb liigendada kérghaljastusega 1 pupakRimiskoha kohta.

Parkimiskohtade arvutusel arvestada minimaalsefpatkimiskoht 90 m2 projekteeritava
ehitise suletud brutopinna kohta. Selline normatiivkaalutletud teostatud liiklusanaltiiisiga
(Liikluslahendus OU 2016).

Parklate planeerimisel on arvestatud kampuse ateebjektide ristkasutusega.

Jalgrataste parkimisnormatiiviks on planeeritud00/Zuletud brutopinna m2. Projekteerida
hoonete lahilmbrusesse jalgrataste hoiud varjiedadipiirdega ja lukustusvbéimalusega).
Hoonestusala ehitusdiguse realiseerimisel ja haos&s liiklus- ning parkimislahenduse
kavandamisel tuleb tagada jalakéijate ja kergljdtke katkematu Ghendus krunt pos 3-ga, st
planeeritud avaliku kasutusega haljasala ja hoosaktde pos 7-13 vahele mitte kavandada

autoliiklust.

8. Haljastuse ja heakorra p&himdtted
Haljastuse ja heakorra pohimdtted kajastuvad j@bdis
Planeeringuala haljastuse kontseptsiooniks on krkegkossa Uldkasutatava haljasala krundi
(pos 3) moodustamine ja Sanatooriumi tdnava, R#&ava ning Viljandi maantee aarde laia
kdrghaljastusega (puudeallee) osa kavandamine,eWfiltOstwaldi tanava &arde puuderea
kavandamine. Uldkasutatav haljasala tuleb kujundadsaegseks pargialaks, kuhu rajatakse
rekreatsiooni-, spordi- ja puhke rajatisi ning tedavaid ehitisi. Selleks tuleb labi viia
maastikuarhitektuuri vaistlus, mis hélmab kogu elamnguala.
Hoonestusaladel ehitusdiguse realiseerimisel telebusprojekti koosseisus esitada krundi
heakorra ning haljastuslahendus séilitatava jdatiua haljastuse liigilise maaramisega ning
vaikevormidega. Kruntidele projekteerida kdrghdljasga haljasalad, mille osakaal krundi
pinnast on mitte vaiksem kui 20%.
Hoonete lahiimbruse haljastamisel eelistada madsvattisi puid ja pddsaid.
Projekteerida kdrghaljastusega rohekoridorid (dljeganatooriumi tdnava, Ravila tdnava ja
Viljandi maantee aarde (pos 6 ja 7) koos kdnnitgaligattateede ning valisvalgustusega.
Ravila tdnava &arne kaseallee tuleb maksimaalgiitbda, lubatud on likvideerida Uksikud
puud seoses juurdepadsutanavate rajamisega Uldsdika tanavate ristmikul ning Viljandi
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maantee ristmiku imberehitamisel. Viljandi maaréaees likvideerida vanad paplid ja Ravila

tanava aares parnad Tulika tn — Viljandi mnt vafedildigus.
Parklad tuleb liigendada korghaljastusega arvegtusgé puu 10 parkimiskoha kohta,
juurdepaasuteede aarde istutada lehtpuud (nt pagtadtes juba olemasoleva krundisisese

tanavahaljastuse p&himaotet).

9. Ehitistevahelised kujad
Ehitistevaheliste tuleohutuskujade maaramisel @dtmajandus- ja taristuministri 02.06.2015
maarusest nr 54 ,Ehitisele esitatavad tuleohutudedtt Hoonetevahelised kaugused on
kavandatud suuremad kui 8 m.
Ehitiste tuleohutuse klassi méaaravad ehitise kasista otstarve, korruste arv ja pindala,

ehitise kdrgus.

10. Tehnovdrkude ja —rajatiste asukohad
Olemasolevad, likvideeritavad ja planeeritud tefiimgud on esitatud joonisel 6
Planeeritud trasside asukohad on esialgsed ja stipsul projekteerimise kaigus, enne
projekteerimist tuleb taotleda tehnilised tingimdisetrassivaldajatelt ehitusprojekti
koostamiseks.
Detailplaneeringu koostamisel on lahtutud olemasse olukorrast, AS Tartu Veevark
tehnilistest tingimustest detailplaneeringu koossaks 28.07.2016 INF/460, AS Tartu
Keskkatlamaja Fortum Tartu tehnilistest tingimustes 101/16 14.06.2016 ja nr 8/16
17.08.2016, Elektrilevi OU Tartu Regiooni tehnidist tingimustest detailplaneeringuks nr
241566 21.06.16, Telia Eesti tehnilised tingimused6569020 06.06.2016 ja Tartu linna
uldplaneeringust.
Tehnovorkude plaanile on lisatud OU Eesti Veeprojgddga nr 24-14 ,Tartu linna
Maarjamdisa piirkonna ténavate ja tehnovorkude mekoeerimine. Osa IlI: Vee ja
kanalisatsioonitorustikud. Il etapp, projekteeritacustikud.
Tehnovorgud peavad puudest olema vahemalt 2,0nukaligkui seda nduet ei ole vdimalik

taita, tuleb juurte kahjustamise valtimiseks kadatmuretdkkeid.

VEEVARUSTUS Joogiveega varustamine on lahendatud kinnistiytéghevatelt tdnavatelt.
Tulekustutusvee varustus on olemasolevatest RaWadhelm Ostwaldi, Sanatooriumi
tanavatel ning Viljandi maanteel asuvatest hiuddastt Koos ehitustegevuse arenemisega
tuleb hidrante lisada ehitatavatelt tanavatelpfigsetavatesse kohtadesse.
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Planeeritud hoonete valise tulekustutusvee vajadu30 |/s, kuna Ghe hidrandi tootlikuseks

jaéb 10 I/s piiresse, peab hoonete vahetus lahgdiema vahemalt kolm hidranti. Selleks
on lisaks olemasolevatele planeeringualale ettgudéaiendavalt 10 hidranti ning torustikud
hidrantide thendamiseks.

AS Tartu Veevark tagab planeeringuala htdrantidestuhulga kuni 10 I/s, mis ei ole piisav.

Puuduva tulekustutusvee tagamiseks on ette nabktikablat varumahutitele krundil pos 1.

OLMEKANALISATSIOON- OU Eesti Veeprojekt tdtga nr 24-14 on Viljandaanteele
projekteeritud uus olmekanalisatsioonitorustik ninoemasolev torustik on ette néhtud
kasutusele votta sademeveetorustikuna. Sanatoorii@mavale on projekteeritud uus
olmekanalisatsioonitorustik ning olemasolev totusth maha jaetud. Seet6ttu ei ole voimalik
Viljandi maantee ja Sanatooriumi tdnava &arsetelenéstusaladele lahkvoolset stisteemi
enne rajada kui tanavatorustikud on vastavalt gtitgevalja ehitatud.

Ravila ja W. Ostwaldi tanavate aarde jaavate kdenteovee saab juhtida olemasolevasse

tanavatorustikku.

SADEMEVEEKANALISATSIOONRes 1 krundil on olemas sademevee kanalisatsmible,
eelvooluks on Ravila tAnava sademeveekanalisatsioon

Sanatooriumi tdnavale on projekteeritud sademerestik, mis on veel valja ehitamata.
Hoonestamata kruntide sademevee eesvooluks on ndiljatanava torustik.
Parklate sademevee puhastatamiseks on ette naHipdudirid. Kinnistult kogutud
sademevesi labib enne tanavatorustiku joudmist inspliokkidest maa-aluse mahuti.
Plokkide Ulesandeks on valingvihma osaline akumirtéee ning sellega tanavatorustiku
maksimumkoormuse vahendamine. Piirkonnas tehtutisgfgoloogiliste uurimiste andmeil
jaab pobhjaveetase ca. 10,0 m silgavusele maapinhastutusplokid paigaldatakse
tdendaoliselt moreeni kihti, mille filtratsioonimoaldon 0,2 m/66p. Seetbttu on valingvihma

ajal plokkide funktsiooniks ainult sademevee akweatimine.

KUTE - Planeeringuala asub kaugkitte piirkonnas. Detaig#ainguga on ette nahtud
kaugkutte jaotustorustikud Sanatooriumi, Wilhelmt«zddi ja planeeritud sisetanavate
kdnniteede alla. Ravila tanava hoonestusalade @neisdks piisab olemasoleva torustiku

pikendamisest.
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JAHUTUS - Hoonestusalade (hendamiseks kaugjahutussisteeomngaSanatooriumi,

Wilhelm Ostwaldi ja hoonestusalade konniteede allplaneeritud  koridorid
kaugjahutustorustiku rajamiseks.

Fortum Tartu on kaugjahutuse jaama kavandanud Tidbikinnistule, thendustorustiku
pikkus kuni planeeringualani on 330 m. Uhendustikusehitab vérguvaldaja Fortum Tartu

kuni tarbijani.

SIDEVARUSTUS - on planeeritud olemasoleva Tartu Ulikooli sidekésabiooni ja
uhendusi kasutades.

ELEKTRIVARUSTUS wastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustetn planeeritud
kavandatava ehitustegevuse realiseerimiseks kelatigos 1 ja pos 2 jaotusalajaamad.
Alajaamade toide on planeeritud olemasolevateghal@adest Keemia ja Fussa. Pos 2
planeeritud alajaama toide on Ravila tn / Viljamdnt ristmikul olevatest maakaablitest.
Hoonete liitumispunktid 630A ja rohkem projekteeriglajaamade 0,4 kV jaotusseadmetesse,

vaiksemate liitumispunktide jaoks projekteeridgadana korvale liitumiskilbid.

TANAVAVALGUSTUS on tanavatel olemasolev, vajadusel rekonstrueeriki@os
tanavaprojektiga.

Ehitusprojektiga anda lahendused krundisisesteetgeparkimisalade valgustusele.
Planeeritud tehnovorkude koondtabel:

Tehnovdrk Planeeritud trassi pikkus tanavaalalgugokkus
Vesi 925 jm/ 1290 jm

Olmekanalisatsioon 0jm/330jm

Sademeveekanalisatsioon 1200 jm / 1415 jm

Kaugkiite 1240 jm/ 1500 jm

Kaugjahutus 1590 jm/ 1995 jm

Side 1082 jm

Elekter (kbrgepingekaabel) 1115jm

Elekter (madalpingekaabel) 463 jm
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11. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluimiseks
Planeeringuga ettenahtu elluviimisega ei kaasnkkkesmaseisundi halvenemist. Kavandatud
ehitiste gabariidid ning kaugus olemasolevatesietast ei too kaasa insolatsiooninduete
rikkumist. Kullerkupu 17 omaniku muret kavandatdnaonestusega paikesevarjutamise osas
illustreerib all olev skeem tanava ristldikega jagmiga. Voib jareldada, et paikest ei ole ndha
Kullerkupu 17 akendesse talvisel parastldunal. iSeivkeskpaeva péikene paistab dle
kaseallee latvade, 6htupdaikese varjutavad juba ,ponitte kavandatav hoonestus. Kaseallee

kdrgus on ca 20 m. kavandatud hoone suhteline kdgni 25 m.

Nord

Kullerkupu tn 17

o0
o
Y
4

>
>

25.0m

ca20m

»
p

9 15 jaanuar
= A & g
CDl & = 1 1

v 1 MAI

I

« ~559m » planeeritud hoone,
Kullerkupu 17 Ravila tdnav max lubatud kdrgus

planeeritud hoone,
max lubatud suhteline kérgus
25m

Krundil tekkivad olmejaatmed sorteeritakse liigijfa kogutakse selleks ettendhtud
jddtmemajas (orienteeruvad asukohad pohijoonégesusstatakse ehitusprojektiga).
Prigi aravedu korraldada vastavalt piirkonnale @u@i@rlepingulise jddtmekaitlusettevottega.

12.  Ehitiste olulisemate arhitektuurinbuete seadmine

Arhitektuur peab olema linnaruumi sobiv, piirkomaariparaseid arhitektuurseid lahendusi
tagav, kaasaegne, korgetasemeline ja Umbritse\sltk@ada vaartustav. Projekteeritavad
hooned peavad olema sissepddsufassaadidega lawetgnpoole. Nii horisontaalis kui
vertikaalis tuleb hooneid arhitektuursete voteteljgendada (erinevad kdrgused ja
korruselisus), véltida suuremahuliste massiivsetenkplokkide moodustumist. Hoonestusala
kavandamisel arvestada tingimusega, et tagada jalakéijate ja kergliiklejate katkematu
thendus krunt pos 3-ga, st planeeritud avaliku tksgga haljasala ja hoonestusalade vahele

mitte kavandada autoliiklust.
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Tulenevalt planeeritava ala asukohast linnaehkukliolulisel, hea vaadeldavusega 6ppe- ja
teaduslinnakus, tuleb planeeringuala hoonestamisgisma vdimaliku arhitektuurse
lahenduse saamiseks |abi viia avalikud arhitekudistlused.

Pos 3 pargiala maastikuarhitektuuri vaistlus peadinga haljastus- ja heakorrakontseptsiooni
kogu planeeringualale.

Arhitektuurivdistluse eesmargiks on ala terviklkeskkonda sobiv arhitektuurne lahendus.
Hoonete ehitusprojektide aluseks on korraldatud iteltuurivdistluse voidutdo.
Arhitektuurivdistluse tingimused ja zurii koosseigleb kooskdlastada linnaarhitektiga,
soovitatav on teha vdistluse korraldamisel koostBédti Arhitektide Liiduga. Zuriilikmete

enamus peab olema arhitektuurialase kérgharidusega.

13.  Servituutide vajaduse maaramine
Alapunkti pohimdotted on kajastatud joonisel 5.
Servituudid seatakse Asjadigusseaduses ettenabtraksk

Kogu planeeringualal on krunte labivatele tehnoudide ettendhtud isiklik kasutusdigus.

14.  Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused
Rakendada kuritegevuse riske vahendavaid meetmeid:
e Selgelt eristatavad juurdepééasud
e Hoonete vaheline nahtavus, hoonete l|ahilmbrusekinpaala ja teede
valgustatus pimedal ajal
e Lukustatud valisuksed

e Sdttimatust materjalist prigianumate kasutamir@mamaja lukustamine

15.  Planeeringu elluviimise véimalused
1. Planeeringualal mistahes planeeringukohase séigiuse realiseerimise eelduseks on
konkreetse alaga piirneva tédnavamaa kruntide maachise. Avalikku kasutusse
maaratavate tanavamaa kruntide (Pos 5, 6, 7 ja@pundamine Tartu linnale toimub kinnistu

igakordse omaniku poolt tasuta.

2.Arhitektuuriviistluse korraldamine ja kogu alalrhdva maastikuarhitektuuri voistluse

korraldamine.
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Hoonete ehitusprojektid tuleb koostada vastavdiilpdaneeringule ja arhitektuurivdistluse

vOidutdole. Ehitiste projekteerimine (arhitektuudistiuse kohustus) ja ehitamine vdib

toimuda etapiviisiliselt.

Ulikooli kampus sh pargiala terviklahendus tulebjekteerida ja vélja ehitada vastavalt kogu
ala hélmavale maastikuarhitektuuri voistluse tulsgle.

3. Enne planeeritud ehitusdiguse realiseerimightidagada detailplaneeringuga kavandatava
ehitusGiguse realiseerimiseks vajalike rajatisteal{ruks kasutamiseks ettenahtud teede ja
nendega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisstalge ning tehnorajatiste, sh
sademeveekanalisatsiooni) (edaspidi nimetatud:tiRegh valjaehitamine ja sellega seotud

kulutuste kandmine detailplaneeringus satestatisd, vnahus ja ulatuses jargmiselt:

Ravila tn 14a // 14b // W. Ostwaldi tn 1 kinnisgakordne omanik tagab Ravila tn ja Viljandi
mnt ristmiku, Viljandi mnt (I6igus Ravila tn — Vdndi mnt 43) ning Ravila tn (16igus Viljandi
maantee - Kullerkupu tanav) Rajatiste, sh. budgitaskoos ootepaviljoniga,
rekonstrueerimisprojekti koostamise ja valjaehisanienne ehitusalale Pos 12 ehitusloa
valjastamist ja garanteerib valmimise hiljemalt he@almimise ajaks.

Rajatiste valjaehitamise kohustuse mittetditmiserakoon Tartu linnal &igus keelduda

mistahes planeeringukohase hoone ehitusloa véatjastat.

Mistahes planeeringukohasele hoonele voib ehitumhaln enne Rajatiste véljaehitamist, kui
kinnistu igakordne omanik on sdlminud enne mistakssnesele planeeringukohasele
hoonele ehitusloa valjastamist Tartu linnaga lepinmillega garanteeritakse planeeritud
Rajatiste valjaehitamine hiljemalt kavandatud hooalenimise ajaks.

Hoone loetakse valminuks, kui sellele on véljastd&asutusiuba.

Planeeringu elluviimistingimused vdivad tapsustedae planeeringu kehtestamist. Rajatiste
valjaehitamist ja sellega seotud kulutuste kandnté&java kokkuleppe sdlmimine on

detailplaneeringu kehtestamise eelduseks.
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