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Kaldatee 1cjalhastetee 3 kruntide
detailplaneeringu kehtestamine

Tartu Linnavolikogu 13. septembri 2012. a otsuseg&97 algatati Kalda tee 1c ja Ihaste tee 3
kruntide detailplaneeringu koostamine eesmargigaukia voimalusi ehitusbiguse maaramiseks
kaubanduskeskuse laiendamiseks ning parkimaidiikluskorralduse lahendamise. Planeeringu
koostamisest huvitatud isik on Tartu Tarbijate Kexgtiiv TU ning planeeringu koostaja on Artes
Terrae OU.

Planeeringuala suurusega 3,7 hektarit asub Anrgelinnaosas. Kalda tee 1c krundi maakasutuse
sihtotstarve on &arimaa, lhaste tee 3 krundi madkssusihtotstarve on 60% &rimaa, 40%
elamumaa. Kalda tee 1c krundil asub kahekorrusekaebanduskeskus ja seda teenindav
parkimisehitis. lhaste tee 3 krunt on hoonestamata.

Alal kehtib Tartu Linnavolikogu 2Guuni 2002. a otsusega nr 586 kehtestatud kruntide Kiglela
1A, 1C, 1D ja lhaste tee 3, 5 ning lahiala detaityglering, mis ei vBimalda rajada huvitatud isiku
poolt soovitud ehitisi.

Tartu linna tldplaneeringu kohaselt asub Kaldale&runt alal, mille juhtfunktsioon on &rimaa ja
lubatud korruselisus 2-3, lhaste tee 3 krunt aggatlsoonestusalal ning lubatud korruselisus on
kuni 7. Planeering on koosk®dlas Tartu linna tldpEnimguga.

Planeering naeb ette krundipiiride korrigeerimiselda tee 1c (Pos 1), Ihaste tee 3 (Pos 2) ning
Tartu linnale kuuluva avaliku tanavamaa Pikk tnké&ntide osas. Pikk tn 65 krundist eraldatakse
Pos 1 koosseisu 854 @@ Po: 2 koosseisu 896 m2. Ihaste tee 3 krundist era@tdat Pikk tn 65
koosseisu 78 m2. Kokku eraldatakse Pikk tn 65 kistntb74 m2. Vdimalik on Pos jh Po: 2
kruntide liitmine Uheks krundiks.

Krundile Pos 1 on planeeritud olemasoleva kaubdmhksise juurdeehitus, suurim lubatud

ehitisealune pind on 14 018’ nkrundi kasutamise lubatud otstarbed on kaubandoitiustus-ja
teenindushoone maa, 10% ulatuses tervishoiuasutizte

Krundile Pos 2 on kavandatud seitsmekorruselisen@dahitamine, suurim lubatud ehitisealune
pind on 4472 m Esimesest kuni neljanda korruseni on kavandatréimismaja. Buroopinnad
ja/lvdi korterelamu on kavandatud kuni kolme korrusehos (5.-7. korrus), suurim lubatud
ehitisealune pind on 3122 m2. Planeeringuga onsistel, et hoone mahus tuleb rajada pealt



avatud ning haljastusega puhkeala, naiteks katuasse

Planeeringu koostamise kaigus on OU Liikluslahentkisud Kalda tee 1c ja lhaste tee 3
kinnistute detailplaneeringu liiklusanalldsi  (t66r: n0912/17), mille tulemustega on
planeeringulahenduses arvestatud. Juurdepaasuckeplagualale on Kalda teelt, Sopruse
puiesteelt ning SGpruse puiestee ja Ihaste teedilisézelt.

Parkimine on lahendatud Pos 2 krundile kavandatullipismajas, osaliselt Pos 1 krundil. Pos 1
Kalda tee poolses osas on ette nahtud olemasolaridapimberkujundamine 48-kohaliseks
parklaks, SOpruse puiestee poolses osas on antudalu8 12-kohalise parkla rajamiseks.
Parkimiskohtade arv planeeringualal tuleb tagaddavalt kehtivale normatiivile - 1 parkimiskoht
80 m2 suletud ariotstarbelise brutopinna kohtaadkimiskoht 150 m2 kino suletud brutopinna
kohta, 1 parkimiskoht 150 m2 tervisekeskuse suléudopinna kohta ja 1 parkimiskoht korteri
kohta. Puuetega inimeste parkimiskohad tuleb ptegrida hoone sissepéésude juurde arvestusega
1 puuetega inimeste parkimiskoht 50 parkimiskohlt&olga valiparklas oleva 10 parkimiskoha
kohta peab olema vdliparklas voi sellega piirneeraindiosal vahemalt ks puu. Parkimiskohti
vOoib rajada ka planeeritud hoonestusalale. Progektesel tuleb ette ndha normidekohased
parkimiskohad jalgratastele, soovitavalt katuse all

Jalakaijate alale tuleb projekteerimise kaigus kdeala terviklikult lahendatud valiala, kuhu
muuhulgas tuleb ette ndha ka haljastuse rajamiaaeeringuala piires tuleb tagada kdrghaljastus
vahemalt 10% ulatuses.

Planeeringu eskiislahendus suunati avalikule arlgeTartu Linnavalitsuse 5. aprilli 2016. a
korraldusega nr 306. Avalik arutelu toimus 18. Wipr2016. a. Planeering suunati avalikule
valjapanekule Tartu Linnavolikogu 15. septembri @04 otsusega nr 374. Avalik valjapanek
toimus 4.-18. oktoober 2016. a. Ettepanekuid egtuvaiteid ei esitatud.

Kalda tee 1c (Pos Jja lhaste te 3 (Pos 2) kinnistute igakordsed omanikud kohustugane
planeeritud ehitusfiguse realiseerimist projektearja valja ehitama Sdpruse puiestee ja lhaste
tee Uhendustee Sopruse puiesteest kuni lhastestierkuni, Pos Ja 2 ning lhaste tee 1 vahelise
tdnavamaa, Kalda tee ja Pos 1 vahelise tanavarmaddgpikvideerimine, haljasala ja kénniteede
rajamine jm), SOpruse puiestee poolse jalakéij@da@os haljastusega ja kdnniteed ning nendega
seonduvad rajatised, haljastuse, valisvalgustuse  jehnorajatised, sealhulgas
sademeveekanalisatsiooni. Tartu linna ja kinnistoteanike vahel on s6lmitud avalikult
kasutatavate rajatiste valjaehitamiseks kokkulep&liB-5/4567.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusedssa 8 6 Ig 1, ehitusseadustiku ja
planeerimisseaduse rakendamise seaduse 8§ 1 Ig i, 3@ juunini 2015. a kehtinud
planeerimisseaduse 8 24 Ig 3, Tartu linna ehitusms@a8 19 Ilg 1 ning arvestades Tartu
Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a maarusega nr k@atestatud Tartu linna tGldplaneeringut, Tartu
Linnavolikogu

otsustahb:
1. Kehtestada Kalda tee 1c ja Ihaste tee 3 krudigd@iiplaneering vastavalt lisale.

2. Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorratddwsakonnal korraldada detailplaneeringu
kehtestamise teate ilmumine ajalehes Postimeesij Tinna kodulehekdljel the kuu jooksul



planeeringu kehtestamise paevast arvates.
3. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis

4. Kaesoleva otsuse vaidlustamiseks on igal istkglis Ghe kuu jooksul arvates péevast, millal
isik sai teada vOi pidi teada saama detailplangarirkehtestamisest, p66rduda Tartu
Halduskohtusse, kui ta leiab, et see otsus on elstiseaduse voi muu digusaktiga voi selle
otsusega on rikutud tema Gigusi voi piiratud terabadusi.
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