TARTU LINNAVOLIKOGU
OTSUS

Tartu 14.04.2016 nr 324

Paeva 1, Tahe 8, Tahe 1ja Pargi 15 kruntide
detailplaneeringu kehtestamine

Paeva 1, Tahe 8, Tahe 18 Parg 15 kruntide detailplaneeringu koostamine algafadrtu
Linnavolikogu 19.05.2005 otsusega nr 434 eesmangiggrata planeeritavate kruntide ehituséigus
elamute projekteerimiseks ning piiritteda avalikukasutatav park ja valja tdotada
kujunduspdhimotted.

Planeeringuala pindalaga ligi 1,7 hektarit asubkKesa linnaosas Karlova miljoovaartusega
hoonestusalal.

Planeeringu koostaja on Arhitektibiiroo Siim & Péilaa OU arhitekt Jiri Siim, huvitatud isik OU
Marteburg ja planeeringu tellija Tartu linn. Planeguala kinnisasjade omanikke on kolm.

Planeeringu menetlus

Planeering algatati kehtiva Tartu linna Uldplanegui muutmise ettepanekut sisaldava
detailplaneeringuna. Paeva 1, Tahe 8, Tah@I®arg 15 kruntide detailplaneeringu algatamise
ajal kehtis Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 1999.n@&arusega nr 99 kehtestatud Tartu linna
dldplaneering, mille kohaselt asus planeeritavtafaes ulatuses sotsiaalmaa juhtfunktsiooniga
(kdrgkoolide ja teadusasutuste maa) maa-alal.

Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a maarusegd 25 kehtestati Tartu linna Uldplaneering.
Tartu linna tldplaneeringu kohaselt asuvad TaHg fféhe tn 10a Pargi t1 15 krundid alal, mille
juhtfunktsiooniks on véikeelamute n (st pohiliselt Uksikelamute, kaksikelamute, muu
kahekorruseliste, kolme ja enama korteriga elamutiaelamute, sektsioonelamute, suvilate ja
alamajade, maapealsete garaazide maa; olemasolegaedtuse vahele on lubatud ka
kolmekorruselise korterelamu kavandamine juhul, kue elamu kdrgus ja ehitusalune pindala
jargib olemasolevate hoonete maht), Tahe tn 10 krundil osaliselt (Téahe tanava aares)
Uldkasutatavate haljasalade maa, Paeva tn 1 krlgndil viiekorruseliste korruselamute maa (st
pohiliselt kolme- v6i enamakorruseliste korterelaeuihiselamute maa).

Planeeringut asuti koostama 10. augustil 2007.iss@miti Tartu linna, OU Marteburg ja ASi
K&H vahel detailplaneeringu koostamise ja rahassaneping. Planeerimisprotsess seiskus Tartu
linna dldplaneeringu teemaplaneeringu "Karlova @dWaartusliku ala kaitse- ja
kasutustingimused" koostamise ajaks. Teemaplarggeravalikustamise ajal esitati muuhulgas



ettepanekuid vdimalikult suure haljasala sailiteamp®olt. Kodanike Uhenduse Roheline Karlova
kirjalikud seisukohad koos 908 toetusallkirjaga tésel kogu ala haljasalaks jatmist.
Teemaplaneeringu koostamise kaigus avaliku hajasslas peetud labiraakimiste tulemusel
maarati avalik kasutus téies ulatuses Pargi tiaIEhe ti 8 krundil ning osaliselt Padeva tnja
Tahe tn 10 krundil (st maa sihtotstarve — Gldm@&ajtu Linnavolikogu 18. veebruari 2010. a otsus
nr 42 "Tartu linna Uldplaneeringu teemaplaneeririglarlova miljoévaartusega hoonestusala
kaitse- ja kasutustingimus¢® kehtestamine™ vaidlustati halduskohtus. Tartu ddakohtu
kohtuotsustega tiuhistati teemaplaneeringu kehtéstaotsus Paeva tn 1, Téhe tn 8, Tahe tn 10
ning Pargi tn 15 kruntide osas. Kéesoleva detaiggaingu ala osas jaid kehtima Tartu linna
Uldplaneeringuga méaratud pohimdtted, sealhulgakasatuse juhtfunktsioonid.

Parast kohtuotsuste joustumist valjendasid plangeriala kruntide omanikud dhiselt huvi
planeerimistegevuse jatkamise osas. Planeeritadarahtidest kaks olid saanud selleks ajaks uued
omanikud.

25. oktoobri 2011. a korraldusega nr 1194 |6pedadi Marteburg ja ASi K&H (pankrotis) vahel
10. augustil 2007. a sdlmitud Paeva 1, Tahe 8, Tdhg Parg 15 kruntide detailplaneeringu
koostamise ja rahastamise leping. 28. oktoobril1204 sdlmiti Tartu linna, Arhitektiblroo
Siim&Pdllumaa OU ja OU Marteburg vahel leping Pagyd ahe 8, Tahe 1j@ Parg 15 kruntide
detailplaneeringu koostamise ning detailplaneerikgastamise rahastamise diguse Uleandmise
kohta.

2011. aasta novembris koostasid Enriko TalvistuUju Pdllumaa lahtuvalt ehitismalestise
kaitsevoondist t66 ,Tartus, Karlova linnaosas kidmtPaeva 1, Tahe 8, TahejalParg 15 kohta
koostatava detailplaneeringu muinsuskaitse eritigied".

Planeeringu koostamise jatkudes kerkisid Tartudijanplaneeritava ala krundi omanike vahel Ules
erimeelsused Tartu linna Uldplaneeringu ja esitdhe¢nduste tdlgendamise osa. Lisaks vajasid
tdpsustamist planeeritava ala krundiomanikega eeakbostdd vorm ja erinevate osapoolte
seisukohad. Selleks korraldati 16. mail 2012. akasaas planeeritava ala krundiomanikega
koosolek, kus arutati l&bi planeeringulahendusés eniarvamusi pdhjustavad teemad, sealhulgas
puudutas Uks teemadest Uldkasutatava haljasaladanast ja Gleandmist Tartu linnale.

Tartu linn asus ASiga Merko Tartu labiradkimistedszs ja millistel tingimustel ollakse ndus
voorandama linnale planeeringus naidatud Uldkaswdiatnaa krunti véi tagama nimetatud maa
planeeringukohase avaliku kasutuse. Linna seisutdbhiborandada uldkasutatav maa tasuta. AS
Merko Tartu asus seisukohale, et ndustub eraldadirmmoodustamisega ning tagab antud maa
avaliku kasutuse, kuid Uldkasutatava maa voorarslnusas ollakse ndus |abi rddkima
voorandamisest Oiglase huvitise eest. AS Merko uTarnandas kdnealuse maa 2008. aasta
hinnaga, mis vastab 323 610 eurole.

Tartu linn asus oma 12. oktoobri 2012. a vastuskinr 9-3.2/DP-05-004 seisukohale, et Tartu linn
ei pea 0igeks Uldkasutatava maa hinna kujundammsas proportsioonis elamumaa hinnaga ning
ei ole nBus sellistel tingimustel krunti omandarivtaa omandamise kaalumiseks tuleb aluseks
votta maa sihtotstarbele ja ehitusdigusele vastaw#artus. Kui dldkasutatava maa voéorandamise
hinnas kokku ei lepita, nahakse koostatavas d&ameringus ette tldkasutatava haljasala krundi
moodustamine, mis maaratakse avalikku kasutussgkaBlitatava maa eraomandisse jatmine
oleks linnapoolne kompromiss. Linn soostub sellegad tingimusel, et kinnistusraamatusse

kantakse ja kinnistule seatakse enne detailplamgperkehtestamist avaliku kasutuse tagamiseks



tasuta tahtajatu isiklik kasutusdigus Tartu linaalks esitatud tingimustel.

7. novembri 2012. a kirjaga nr 30372 teatas ASiKderartu esindaja vandeadvokaat Marika
Jaanson, et jatkuvalt ollakse huvitatud P&eva 1heT8, Tahe 10ja Parg 15 kruntide
detailplaneeringu menetlemisest, millest tulenewalttdiendavalt kaalutud vdéimalikke Tahe 10
kinnistu omanikule sobivaid lahendusi, mis vdiksidia ko&iki osapooli rahuldava ja
Uldplaneeringuga kooskdlas oleva planeeringulahsgmdu Tulenevalt eeltoodust oli AS Merko
Tartu ndus labi rddkima planeeringuala koosseisuluka Uldkasutatava maa v&6randamisest
Tartu linnale 252 724,80 euro eest eeldusel, etuTlmn lubab alale kuni kolmekorruseliste
lamekatusega kortermajade kavandamist. 5. detset@hél. a kirjaga nr 30783 esitati tdiendused
eelmisele kirjale, milles margiti, et AS Merko Tan ndus labi rddkima planeeringuala koosseisu
kuuluva Uldkasutatava maa koormamise Ule isiklissukusdigusega Tartu linna kasuks eeldusel,
et ASil Merko Tartu on kehtestatava detailplanegrialusel digus ehitada kdik eskiislahenduses
toodud hooned kolmekorruselised ja lamekatusega.

Tartu linn otsustas tagasiside saamiseks tutvugtéateeeringu eskiislahendust planeeritava ala
naaberkruntide omanikele ja kodanikelUhendustelgaghuari 2013. a tutvustati linnavalitsuses
planeeringuala omanike poolt valjapakutud lahendkss planeeritavale alale néhti ette kuni
kolmekorruseliste hoonete kavandamine. Tahe tam@wee planeeritud Uldkasutatav haljasala
krunt oli lahendatud vastavalt tldplaneeringulé&gaandatud avalikku kasutusse, tingimuste osas
kokkulepet ei olnud.

Kuna kdik planeeritava ala krundiomanikud esimeaseitelul ei osalenud, korraldati Buunil
2013. a taiendav arutelu eesmargiga anda voimdduegritava ala krundiomanikele pdhjendada
valjapakutud planeeringulahendust ning esitada eeisukohad kodanikelhenduste ja naabrite
vastuvaidetele. Arutelujargselt esitasid osakonnal@ma kirjalikud pdordumised Saastva
Renoveerimise Infokeskuse (SRIK) Tartu GhendustiHesheline Liikumine (ERL), Roheline
Karlova, Karlova Selts, Téahe 15 korterithistu, KalKulbok ja Vambola Tiik. Peamiste
probleemidena on pé6érdumistes vélja toodud alaleinsmtud hoonestusmahud ja avalikult
kasutatava haljasala vahenemine. Karlova Seltsatkymud vélja kompromissvariandi avaliku
haljasala ja hoonestuse paiknemise osas.

18. juuni 2013. a istungil otsustas Tartu Linnavalitsus pktneeringulahendus tuleb koostada
vastavalt Tartu linna Uldplaneeringulgirgides uldplaneeringus toodud véikeelamute ma
Karlova miljoovaartuslikul hoonestusalal planeegei pohimdtteid (hoonete korruselisus,
haljastus, maastikuelemendid, krundistruktuur jrhg)n toetab igati erinevate osapoolte vahelist
koostddd ja on valmis kompromissi saavutamise emghiéaaluma ka Uldplaneeringust erinevat
planeeringulahendust.

Tartu Linnavalitsuse 23. septembri 2014. a korrsddja nr 972 suunati Paeva 1, Téhe 8, Tahe 10
ja Parg 15 kruntide detailplaneeringu eskiislahendus &uddi arutelule tingimusega, et
arhitektuurivdistluse  korraldamise tingimuste sems@m osas lepitakse kokku enne
detailplaneeringu suunamist avalikule valjapanekietailplaneeringu eskiislahenduse arutelu
toimus 13. oktoobril 2014. a. Arutelul tehti muupas ettepanekud, et kaalutaks avalikult
kasutatava haljasala suurendamist, et arhitekttigtius korraldataks avalikuna ja kogu
planeeringualale tervikuna, et kaalutaks hoonesahsmvahendamist jms. Arutelu tulemusel
kompromisslahendusele ei joutud.

29. detsembril 2014. a otsustas Tartu Linnavalijatiata planeeringu pdhilahenduse koostamist,



vottes aluseks avalikule arutelule esitatud eshishduse, lahtudes alljargnevast:

- huvi veelgi suurema pargiala vastu, arvestadegl&aeeringuala suurust tervikuna, ei ole
pohjendatud ega kaalu Ules kinnisasja omaniku Oigasa kinnistut planeerida, kasutada ja
kédsutada, see tahendab, et avalik huvi pargialndaimiseks ei kaalu Ules kinnistuomanike
omandipdhidiguse piiramist sellisel ettepanekusltobomaaral;

- pargiala taiendav laiendamine tooks kaasa vesigirema omandipdhidiguse riive (Uks
moodustatavatest kruntidest jaaks taielikult eligisseta). Detailplaneeringu lahenduses on
avalikku huvi arvestades sailitatud harjumusparanalakdigusuund kvartalisisesele
juurdepaasuteele rajatava kdnnite;

- kavandatud hoonestuse ja kruntide struktuur gonlanud pikaajalise otsingu tulemusena ning
on sobilik kesklinna ja Karlova piirkonda;

- planeeritud hooned sobituvad Umbritsevasse keglkkosest nende kbrgus arvestab lahipiirkonna
hoonestuse kdrgust. Planeeringulahendusega omtblgadnete miljoésse sobivus.

Tartu Linnavolikogu 25juuni 2015. a otsusega nr 242 otsustati Paeva 1, Tah&he, 1ga Parg

15 kruntide detailplaneeringu vastuvétmine ja d&uwdé véljapanekule suunamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamataina. Avalikule valjapanekule suunatud
planeeringulahendus oli jargmine.

Ala on jagatud viieteistkimneks positsiooniks: ketgistkiimneks korterelamumaa sihtotstarbega
krundiks ning kaheks haljasala krundiks. Igale elaraa krundile on lubatud ehitada (ks
korterelamu, suurima lubatud ehitusaluse pindaB@fa m2, suurim lubatud absoluutkérgus jaab
sOltuvalt krundi asukohast vahemikku 57,00-65,8@tnite Satestatud on, et iga korteri kohta peab
olema vahemalt 120 m? krundi pinda. Ehitusalusedgdm sisse ei ole arvestatud hoonealuse
garaazi murukattega katus, lodzad, terrassid jaddtubatud on 0,4-2 meetri kdrgused soklid.
Hooned on kavandatud kuni kolmekorruselised (vatjgatud Pos 5 hoone, mis paikneb Paeva
tdnaval kahekorruseliste elamute tGleminekutsooRig$. 1, 2, 3, 4, 10, Jj& Téah¢ 8 hooned voib
ehitada lamekatusega, Ulejgédnud hooned on plameeriilkatusega. Parkimine on lahendatud
hoonete soklikorrustel.

Planeeringuga on séatestatud, et tulenevalt plamgeaia paiknemisest linnaehituslikult olulises
asukohas tuleb planeeringuala hoonestamiseks pasfimaliku arhitektuurse lahenduse
saamiseks labi viia vdhemalt viie kutsutud osagatjarhitektuurivdistlus. Arhitektuurivdistlus
tuleb korraldada vahemalt kolmemajaliste rihmadena.

Tahe tanava aarde on kavandatud vastavalt Tarha lildplaneeringule Uldkasutatava maa
krundid pindalaga kokku 2291 m2. Planeeringugaatastatud, et moodustatav Uldkasutatava maa
krunt antakse péarast valjaehitamist tasuta UleuTamale.

Haljasalale on ette ndhtud maastikuarhitektuursth@e korraldamine. Kavandatud pargialale
lisaks moodustub Pargi tdnava rekonstrueerimiségiee wéljak Pargi ja Tahe tanava ristmikul.
Detailplaneeringu lahenduses on avalikku huvi dades sdilitatud harjumusparane
jalakaigusuund kvartalisisesele juurdepéaasutegeara kdnniteec.

Linnavolikogu asus seisukohale, et Uldplaneeringwitmise ettepanekut on vdimalik kaaluda
tulenevalt linnaehituslikust anallitsist ning lalmwnna hoonestuse mahtudest, mis on
vorreldavad planeeritud hoonestusmahtudega. Vdstaasu Linnavolikogu 12juuni 2014. a
otsusele nr 83 "Tartu linna Uldplaneeringu Ulevadda tulemused” on leitud, et linnalise
keskkonna arendamise eesmargil on otstarbekasaileplingus kavandatud vaikeelamumaale
arhitektuurse sobivuse korral lubada 3-4-korruséli®neid, tehes seda Uldplaneeringu muutmise
ettepanekuga. Eraldi on vaéljatoodud Paeva tanavaPgagi tdnava vaheline ala, kuhu
linnaehituslikult peetakse sobivaks ka korruselamyianeerimist. Olemasolevate Karlova
2-korruseliste korterelamute katusealuseid voetgligest enam kasutusele elamispinnana ja



sellega muutuvad need 3-korruselistekdNimetatud tingimustele vastavalt on
planeeringulahendus esitatud peamiselt 3-korrusdtizrterelamute rajamiseks (kusjuures Karlova
poolses osas on 3. korrus arklikorrusena). Platugenooned sobituvad Umbritsevasse keskkonda,
sest nende kdrgus arvestab lahipiirkonna hoonekfirgeist.

Keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissistessmaduse 8§ 33 16ike 2 punkti 1 kohaselt
tuli detailplaneeringu elluviimisega kaasnevat kesthamdju hinnata vajaduse korral siis, kui §
33 Idikes 1 nimetatud strateegilises planeerimisdwdndis tehakse muudatusi (antud juhul Tartu
linna Uldplaneeringus). Keskkonnamdju strateegitiselamise vajalikkuse ule otsustamiseks ol
koostatud eelhinnang, mille kohaselt kavandatudewege mahtu, iseloomu ja paiknemist
arvestades ei kaasne detailplaneeringu elluviinaiselyllist keskkonnamdju. Keskkonnaamet
markis keskkonnamdju strateegilise hindamise ahgse vajalikkuse kohta antud arvamuses
muuhulgas, et lahtudes piirkonna keskkonnaseisumitig) asjaolust, et planeeringuala on juba
kehtiva Tartu linna dldplaneeringuga maaratud elaks ning arvestades, et kaesoleva
detailplaneeringuga soovitakse alale rajada eramsgenel kuni kolmekorruselisi korterelamuid,
on Keskkonnaamet seisukohal, et antud detailplamgeellurakendamisega ei kaasne eeldatavalt
olulist negatiivset keskkonnam®ju, mis on defineeri keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse paragrahvis 5sus€s esitatud po&hjendustest ja
Keskkonnaameti seisukohast lahtudes asus linnaglik seisukohale, et keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamine ei ole vajalik.

Planeeringu avalik valjapanek toimus ajavahemik8sj@uli - 1. september 2015. a. Avaliku
valjapaneku ajal laekusid kirjalikud vastuvaitectjepanekud Karlova Seltsilt.

Tartu Linnavalitsuse 29. septembri 2015. a korrsdédia nr 1038 voeti Péeva 1, Tahe 8, Tah@10

Pargi 15 kruntide detailplaneeringu avaliku valjagleu kaigus esitatud ettepanekute ja
vastuvaidete osas seisukohad. Avalik arutelu toighugktoobril 2015. a ja kuna Karlova Seltsi
esindajad ei saanud nimetatud kuupaeval osaledegtikarutelu 14. oktoobril 2015. a. Arutelu

tulemusena jaid vastuvaited Ules, mida kinnitasidakutelujargselt Karlova Seltsi poolt esitatud
tdiendavad seisukohad.

Tartu Linnavalitsuse 1. detsembri 2015. a korradas nr 1284ja 15. detsembri 2015. a
korraldusega nr 1343 voeti informatsioon Paeva aheT 8, Tahe 1Qa Parg 15 kruntide
detailplaneeringu avaliku valjapaneku ja avalikwtelu tulemustest teadmiseks. Lahendamata
jaanud planeeringuvaidlusteks loeti lisades toalvdstamata jadnud ettepanekud ja vastun.
Linna poolt aktsepteeritud ettepanekute ja vastetéi osas tehti planeeringus vajalikud
parandused ja taiendused jargmiselt:

- Pargi tdnava korterelamute esimestele Kkorrusteddnti ette &rimaa kdrvalfunktsiooni
kavandamine;

- ala tervikliku tulemuse saavutamiseks satestaierkorraldada kogu planeeringuala (sh pargiala)
hdlmav arhitektuurivdistlus. Pargi th 15 krundi hestamisel otsustati arhitektuurivdistiusest
loobuda juhul kui ehitusprojekti aluseks on linnégase poolt valjastatud tapsustavad
arhitektuursed ja ehituslikud tingimused, mis jéagi Ulejgdnud alale koostatud
arhitektuurivdistluse voidutdoodd, naaberkruntide mete arhitektuurset lahendust ja sarnast
kujundust;

- planeeringut taiendati lahipiirkonna hoonestuiis osas, vorreldi lahilmbruse kruntide
ehitusdiguse néitajaid planeeritud kruntide ehigis§e vastavate nditajatega (hoonete suurim
lubatud ehitusalune pindala, hoonete suurim lub&éirdgus, krundi pindala). Vastavast analttsist
tuleneb kavandatava lahenduse sobivus konteksti;



- koostati detailplaneeringu lahendust illustre&iy mudel, mis kajastab piirkonna olemasolevat
hoonestust vorrelduna:

a) Tartu linna tldplaneeringu kohase planeeringridiasega,

b) planeeritud lahendusega.

Kahe mudeli vordlus annab absoluutkérguse nditdiaieka visuaalse pildi osas ettekujutuse
planeeritava lahenduse ja Uldplaneeringu kohasentilse erinevustest. Mudelist ndhtub, et
erinevused ei tulene niivdrd hoonete korruselislisigjusest kui erinevast radsta kbrgusest ja
katusekaldestNimelt on Uldplaneeringu kohased hooned viilkataskghekorruselised hoor,
detailplaneeringu lahenduses on tegemist kas tiidlega hoonetega mille kolmas korrus on vélja
ehitatud nn arklikorrusena, voi lamekatusega kolnelseliste hoonetega. Mdlema variandi puhul
on absoluutkdrgused samad;

- planeeringu joonist nr 5 "Planeeritud maakasufas kitsendused” téaiendati, kogu
juurdepaasutéanava osas maarati avalik ka, satestati ndue, et vastavad kokkulepped tuleb
s6lmida enne detailplaneeringu kehtestamist;

- detailplaneeringu elluviimise peattkis satestatihoonete ehitusprojektid ja pargiala projekt
tuleb koostada vastavalt detailplaneeringule jateltuurivdistluse voidutodle. Posl12, Posl13
avalik pargiala, sh sidumine Pargi-Tahe tanavatemikul oleva valjakuga, projekti tellija ja
realiseerija on planeeringust huvitatud isik / R@skrundi igakordne omanik. Vastav kokkulepe
tuleb s6lmida enne detailplaneeringu kehtestamist.

Korrigeeritud planeering koos teabega arvestam@daud ettepanekute ja vastuvéidete kohta
esitati 27.01.2016 kirjaga nr 9-3.2/DP-05-004 Tanaavanemale jarelevalve teostamiseks.

Tartu maavanem teatas oma 18.03.2016 kirjas n23953, et Tartu Maavalitsuses 25.02.2016
toimunud Karlova Seltsi esindajate ja kohaliku oaldsuse esindajate arakuulamisel
vaidluskisimuses kogumina kokkulepet ei saavutatud.

Tuginedes 25.02.2016 arakuulamisele, Tartu Linnisvele poolt 01.02.2015 korralduses nr 1284
ja 15.02.2015 korralduses nr 1343 toodud selgitugsephjendustele ning vaidluspoolte esitatud
tdiendavatele kommentaaridele, toetab maavanemnkogukohaliku omavalitsuse seisukohta
jatta arvestama 01.02.2015 korralduses nr 1284 15.02.2015 korralduses nr 1343 viidatud
ettepanekud ja vastuvaited. Maavanem tunnustalu Tarhavalitsuse joupingutusi, saavutamaks
l&hitulevikus realiseeruda voiv planeeringulahendudle kohaselt haljasala funktsioon ei kao,
vaid kontsentreerub ning vdib hea avaliku ruumailisp&himdtete jargi realiseerituna omandada
senisest mitmekesisemaid kasutusviise ning leitiavadmat kasutust. Maavanem ndustus kehtiva
Tartu linna Gldplaneeringu muutmisega detailplaimger teksti ptk 3.1 Ik 6-8 ettepandud osas ja
ulatuses ning tuginedes planeerimisseaduse 8§ @2uglis maavanem Pé&eva 1, Téhe 8, Téalja 10
Pargi 15 kruntide detailplaneeringule heakskiidtegi ettepaneku planeering kehtestada.

Planeerinqu lahendus

Planeeringuga maaratakse ehitusdigus kolmeteistgignkorterelamumaa krundile. Igale krundile
on lubatud ehitada ks hoone, sdltuvalt krundi abakt jaab suurim lubatud ehitusalune pindala
vahemikku 210-300 m?2, suurim lubatud absoluutkdr@iéb vahemikku 57,00-65,80 meetrit.
Ehitusaluse pindala sisse ei ole arvestatud hooseaaraazi murukattega katus, lodzad, terrassid
ja réduc. Lubatud on 0,4-2 meetri kdrgused soklid. Hoonekavandatud kuni kolmekorruselised
(valja arvatud Pos 5 hoone, mis on kavandatud laheseline, kuna paikneb Paeva tanaval
kahekorruseliste elamute tGleminekutsoonis). Pds B, 4, 10, 1ja Tah¢ 8 hooned voib ehitada
lamekatusega, Ulejddnud hooned on planeeritudatiiiega. Satestatud on, et iga korteri kohta
peab olema vahemalt 120 m2 krundipinda. Parkimméabendatud krundil arvestusega uks koht



korteri kohta. Transpordi juurdepéésud on laheri&as kruntidega piirnevalt Paeva tanavalt ja
Pargi tanavalt voi kvartalisiseselt juurdepaasutdhaJuurdepaésutanav on avalikult kasutatav nii
autotranspordile kui ka jalakaijatele. Vastavaltrtiialinna Uldplaneeringule on Téhe ja Pargi

tdnavate nurgale planeeritud Uldkasutatav maa.ePtalgus on satestatud, et moodustatav
Uldkasutatava maa krunt antakse parast véljaelstdasuta tle Tartu linnale.

Planeeringus on satestatud, et tulenevalt plargela paiknemisest linnaehituslikult olulises
asukohas tuleb planeeringuala hoonestamiseks pasfimaliku arhitektuurse lahenduse
saamiseks labi viia vahemalt viie kutsutud osagadtjgogu planeeringuala (sh pargiala) hélmav
arhitektuurivaistlus.

Planeeringus on satestatud, et planeeringu ellisaiga ei kaasne Tartu linnale kohustusi Paeva 1,
Tahe 8, Tahe 1fa Parg 15 kruntide detailplaneeringuga avalikuks kasusaks ettendhtud tee ja
sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, valiggdlge ning tehnorajatiste, sh
sademeveekanalisatsiooni véljaehitamiseks ja sellegotud kulude kandmiseks. Avalikku
kasutusse méaaratava Uldkasutatava maa Pos 12 dadrare linnale toimub krundi igakordse
omaniku poolt tasuta. Planeeringukohased kokkulpmaneeringu elluviimise tagamiseks on
s6Imitud.

Detailplaneeringu kehtestamine

Kohaliku omavalitsuse korralduse seadusest tuldhevaruumilise planeerimise korraldamine
kohaliku omavalitsustiksuse Ulesanne. Kohalik oniisvel peab tagama planeeringu koostamisel
avalike huvide ja vaartuste ning huvitatud isikinevide tasakaalustatud arvestamise, mis on
planeeringu kehtestamise eeldus. Detailplaneeringgnetluse kaigus on linn planeeringu
koostamise eesmargist lahtuvalt kasitlenud huwutadikute ettepanekuid ja vastuvaiteid, hinnates
avalike huvide ja vaartuste kdrval isikute Gigusihuvide kaalukust ning putdnud leida koiki
osalisi vdimalikult rahuldavat planeeringulahendust

Detailplaneeringu kehtestamise kaalutlemisel latitutavolikogu planeeringudokumentide kérval
lahendamata jaanud planeeringuvaidluste osas Tlartnavalitsuse 29. septembri 2015. a
korraldusega nr 1038 "Seisukoha votmine Paeva lie Ba Tahe 1¢a Parg 15 detailplaneeringu
avaliku valjapaneku ajal laekunud ettepanekuteagtuwaidete osas ning detailplaneeringu avaliku
arutelu toimumise aja ja koha méaaramine”, 01. debse 2015. a korraldusega nr 1284
"Informatsioon Paeva 1, Tadhe 8, Tahe [ Parg 15 kruntide detailplaneeringu avaliku
valjapaneku ja avaliku arutelu tulemustgstl5. detsembri 2015. a korraldusega nr 1343 "Tartu
Linnavalitsuse 1. detsembri 2015. a korralduse2@41'Informatsioon Péeva 1, Tahe 8, Tahgdal5
Pargi 15 kruntide detailplaneeringu avaliku véljagleu ja avaliku arutelu tulemustest” muutmine™
Karlova Seltsi vastuvéidete ja ettepanekute osatuddseisukohtadest ning Tartu maavanema
18.03.2016 kirjas nr 7-5/239-3 detailplaneeringakis&iitmisel esitatud pdhjendustest.

Linnavolikogu hinnangul tagab planeering avalikevida ja vaartuste ning huvitatud isikute
huvide tasakaalustatud arvestamise.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusedssa 8 6 Ig 1, ehitusseadustiku ja
planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 1il3&06.2015 kehtinud planeerimisseaduse 8
24 1g 3, Tartu linna ehitusmaaruse § 19 Ig 1 ninvgstades Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005
maarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna Gldplargér Tartu Linnavolikogu



otsustahb:
1. Kehtestada Paeva 1, Tahe 8, TahmFarg 15 kruntide detailplaneering vastavalt lisale.*

2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnabldada detailplaneeringu kehtestamise teate
iimumine ajalehes Postimees ja Tartu linna kodWahel Uhe kuu jooksul planeeringu
kehtestamise paevast arvates.

3. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis

4. Kaesoleva otsuse vaidlustamiseks on igal istkglis Uhe kuu jooksul arvates péevast, millal
isik sai teada vOi pidi teada saama detailplangarirkehtestamisest, p&6érduda Tartu
Halduskohtusse, kui ta leiab, et see otsus on elstiseaduse vdi muu digusaktiga voi selle
otsusega on rikutud tema Gigusi voi piiratud terabadusi.

* lisa asub linnaplaneerimise ja maakorralduse asa#s

/ allkirjastatud digitaalselt /
Vladimir Sokman
Esimees



