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Ro6omu tee 10 krundi ja ldhiala detailplaneeringu
koostamise algatamine ja lihteseisukohtade
kinnitamine

MP Vara OU on teinud ettepaneku R68mu tee 10 ja Oksa tn 14 kruntidele detailplaneeringu
koostamise algatamiseks. Detailplaneeringu algatamise ettepaneku eesmiark on moodustada
tiksikelamu ja korterelamu krundid ning méérata ehitusdigused.

Planeeringuala suurusega ligi 3 hektarit asub Jaamamdisa linnaosas. Planeeringuala kohta kehtib
Tartu Linnavalitsuse 24.03.2005 korraldusega nr 427 kehtestatud R6dmu tee 10 krundi ning lahiala
detailplaneering, millega on madratud ehitusdigus 5 Uksikelamule, 1 ridaelamule ja 2
tootmishoonele.

Tartu linna tldplaneeringu kohaselt asub R66mu tee 10 krunt alal, mille juhtfunktsioon on kahjuliku
vilismdjuta todstusettevotete ja ladude maa, tlejdanud planeeringuala krundid on viikeelamute
maal. Tulenevalt eelnevast on planeeringu algatamise ettepanek vastuolus Tartu linna
tildplaneeringuga. Linnavolikogu on seisukohal, et ildplaneeringust erineva detailplaneeringu
koostamise algatamine on pdhjendatud. Planeeringuala (mbritsevad viikeelamud ning
viiksemahulised korterelamud. Planeeringualaga piirneval alal on algatamisel Jaamamdisa linnaosa
detailplaneering eesmérgiga kaaluda piirkonda kortermajade ehitamise vGimaldamist. Linna
tildplaneeringu koostamise ajal kuulus R3dmu tee 10 kinnistu Eesti Maaiilikoolile. T4naseks on
kinnistu eraomandis ja omanik soovib sinna planeerida elamuid.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 1g 1 p 3
kohaselt korraldatakse keskkonnamdju strateegilist hindamist strateegilise planeerimisdokumendi
koostamise kaigus, kui see dokument on detailplaneering, mille alusel kavandatav tegevus on
eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga, ladhtudes KeHJS § 6 15igetes 2-4 sitestatust. Vastavalt KeHJS
§ 33 1g 1 p 3 tuleb keskkonnamdju strateegiline hindamine korraldada, kui detailplaneeringuga
kavandatav tegevus on sama seaduse § 6 lg 2 lahtudes eeldatavalt olulise m&juga. Vabariigi
Valitsuse 29. augusti 2005. a madruse nr 224 "Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda
keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust, tdpsustatud loetelu" § 13 p 2 kohaselt tuleb
kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust muuhulgas ka elurajooni arendamise
korral ja § 15 p 10 alusel muu tegevuse korral, mis v3ib kaasa tuua olulise keskkonnamgju.

Eeltoodust tulenevalt on vaja analiiiisida, kas tegemist vdib olla KeHJS § 6 1g 2 p-des 10 ja 22 nime
tatud tegevusega, mis vdib kaasa tuua olulise keskkonnamgju.

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 lg 2 punktile 1
tuleb strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevat keskkonnamdju vajaduse korral
hinnata, kui detailplaneeringuga tehakse tildplaneeringu muutmise ettepanek.

Skaneeritud: 16.09.15



Voimaliku olulise keskkonnamdju selgitamiseks on koostatud jargmine eelhinnang:

1. Tegevuse ala ja selle lihiiimbruse keskkonnatingimused

Maakasutus, looduskeskkond, kultuuriviirtused

Kavandatav tegevus on planeeritud R60mu tee 10 ja Oksa tn 14 kruntidel Tartus Jaamamdisa
linnaosas. Lisaks kaasatakse planeeringualasse krundistruktuuri ja tanavavdrgu optimeerimise
eesmargil krundid R6dmu tee 10d, R3dmu tee 10e, R6omu tee 10f, RG8mu tee 10g ja R3dmu tee
10h. Planeeringuala suurus on ligi 3 hektarit. R6dmu tee 10 krunt on tootmismaa, kus asuvad kaks
hoonet, millest liks planeeritakse likvideerida ja teine osaliselt rekonstrueerida. Lammutatakse
planeeringuala kdige 1dunapoolsem hoonete kompleks, kus paiknesid labor, katlamaja, garaaZ ja
veterinaarapteek. Lammutusjddtmetest kuuluvad puit, metall, klaas utiliseerimisele ning betoon
purustatakse ja kasutatakse planeeringuala teedeehituses. Planeeringuala p&hjapoolses hoones
paiknesid labor ja veterinaarpreparaatide tootmine. Arvestades, et hoone kivist osa on kiillaltki hasti
sdilinud, kuulub lammutamisele ainult metallangaari osa, mis utiliseeritakse. Kivist hoone osa
planeeritakse rekonstrueerida korterelamuks. Ulejaanud planeeringuala krundid on hoonestamata
viikeelamumaa krundid.

Planeeringuala pd&hjapoolses osas asub kuivenduskraav, mis kdrgvee ajal on iileujutatud.
Olemasolev kraav toimib suhteliselt suure valgala eesvooluna, mistdttu on oluline tagada vee
aravool. Kehtivas R36mu tee 10 krundi ning lahiala detailplaneeringus on lisaks kuivenduskraavile
ette nahtud tiigi rajamine. Enne uue planeeringuga kavandatava krundistruktuuri ja ehitusdiguse
madramist tuleb leida lahendused valgala eesvoolu kiisimuste lahendamiseks.

Planeeritav ala piirneb idast Lehe tn 19, Ida tn 31 (100% tootmismaa) ja Lehe tn 23 (100%
elamumaa) kinnistutega. PShja poolt piirneb ala Lehe tn 35 (100% elamumaa) ja Ida tn 41
(tootmismaa 65%, elamumaa 20%, tildkasutatav maa 15%). Laanest piirneb planeeringuala R3dmu
tee 16/1 (100% elamumaa), R6dmu tee 10b (100% elamumaa), R66mu tee 10a (100% elamumaa),
R33mu tee tdnava maa-alaga ja RGOmu tee 18a (100% iuldkasutatav maa) kinnistutega. Ldunast
piirneb planeeringuala Kébi tinava maa-ala ja paarismajade elurajooniga.

Elaneeringualal el esine kultuurimilestisi, loodusvarasid ega kaitstavaid loodusobjekte.
Umbruskonnas puuduvad Natura 2000 kaitsealad ning loodus- ja maastikukaitsealad.

Alal ja selle vahetus ldheduses puuduvad objektid, mis vajavad keskkonnalube.

2. Tegevuse iseloom

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku kohaselt soovitakse R63mu tee 10 tootmismaa
krundist moodustada elamukrundid ja tdnavavdrk. Planeeritavatele elamukruntidele soovitakse
ehitada hooned, mille kasutusotstarve on iiksikelamu v&i korterelamu. Tartu linna iildplaneeringu
kohaselt on tegemist kahjuliku vilismdjuta toostusettevitete ja ladude maaga. Planeeringu
algatamise ettepanek teeb thtlasi ettepaneku muuta linna tildplaneeringut.

3. Tegevusega kaasnevad tagajirjed

Kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt jargmisi voimalikke mdjusid:

— vee, pinnase, 0hu saastatus;

— mura;

— vibratsioon,;

— valguse levik;

— soojuse eraldumine;

— kiirguse eraldumine;

— I8hna teke;

— mdju Natura 2000 vdrgustiku alale;

— piiritilene moju.

Planeeritavad tegevused ei too eeldatavalt kaasa olulist keskkonnamdju. Tegevuste kiigus tekkivad
jaatmed antakse iile vastavat jadtmeluba omavale ettevdttele, jaatmed kaideldakse vastavalt Tartu
linna jaatmehoolduseeskirjale. Kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt avariiolukordade
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Linnavalitsus on kiisinud detailplaneeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamise vajalikkuse iile otsustamiseks seisukohta Keskkonnaametilt. Keskkonnaameti
11.06.2013 kirjaga esitatud seisukoht on, et ldhtudes teadaolevast infost ei kaasne kavandatava
tegevusega eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamine ei ole valtimatult vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik
planeerimisseaduse § 9 Ig 2 p 8 kohaselt planeeringumenetluse kaigus.

Eeltoodust tulenevalt on linnavolikogu seisukohal, et kavandatav tegevus ei ole KeHJS mdistes
olulise keskkonnamdjuga tegevus ja planeeringule ei ole vajalik keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamine.

Linnavolikogu on seisukohal, et planeeringu koostamisele vdib asuda otsuse punktis 3 toodud
tingimustel.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1, § 22 Ig 1 p 33,
planeerimisseaduse § 10 lg 5 ja Ig 6 p 2, § 12 lg 1, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 1g 2 punktid 10ja 22, §331g1p3,1g2p1jalg3, §34 Ig
1, § 35 1g-d 5 ja 6, Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a méaruse nr 224 "Tegevusvaldkondade,
mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust, tdpsustatud loetelu" §
13 p 2ja § 15 p 10, Tartu linna ehitusmadruse § 4 Ig 4 p 5 ja lg 6 ning arvestades Tartu
Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a méarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna ildplaneeringut,
Keskkonnaameti 11.06.2013 seisukohta ja MP Vara OU esitatud taotlust, Tartu Linnavolikogu

otsustab:

1. Algatada R33mu tee 10 krundi ja ldhiala detailplaneeringu koostamine eesmirgiga kaaluda
planeeringualal elamukruntide moodustamise vOimalusi, méédrata ehitusGigused ja lahendada
liikluskorraldus.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale "R66mu tee 10 krundi ja lahiala detailplaneeringu
planeeringuala situatsiooniskeem".

3. Planeering tuleb koostada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 31. oktoobri 2006. a méiruse nr 27
lisale 5 “Detailplaneeringu koosseisu ja vormistamise nduded”, arvestades jirgnevate
seisukohtadega:

3.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord, pdhijoonis, tehnovdrgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda md&tkavas M 1:500;

3.2. Krundi jagamisel lahtuda korrapérase krundistruktuuri moodustamisest ja sellest, et tinavavork
tuleb iihendada Jaamamaisa linnaosas olemasoleva ja kavandatava tdnavavdrguga;

3.3. Kruntide ehitusdigus mééarata jargmiselt:

3.3.1. kruntide kasutamise sihtotstarve: elamumaa, transpordimaa;

3.3.2. hoonete suurim lubatud arv elamumaa krundil kuni kaks (iiks pShihoone ja iiks abihoone);
3.3.3. hoonete suurim lubatud kdrgus ja ehitusalune pindala méarata planeeringuga, arvestades
naabruses paiknevate hoonete mahtudega ja pShimdttega, et kavandatava elamugrupi mahud
peavad olema thtsed.

3.3.4. Ehitiste kasutamise lubatud otstarbed anda vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri
4. detsembri 2012. a médrusele nr 78 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu".

3.4. Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne, korgetasemeline ja iihtne.
Planeeringu juurde esitada kolmemddtmeline illustreeriv lahendus.

3.5. Planeeritaval alal tuleb tagada tinavakoridoriks vajalik ruum voimalikuks Tive tn pikenduse
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avamiseks ja planeerimiseks kuni R60mu teeni; RG0mu tee dédrde planeerida kergliiklustee, mille
projekteerimises ja ehitamises lepitakse kokku enne detailplaneeringu kehtestamist. T4navakoridori
laiuse maaramisel arvestada ndudega Gihepoolse puuderea rajamiseks tdnavaruumi.

3.6. Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt normidele vastavalt, ldhtudes Eesti Standardist EVS
843:2003 "Linnatanavad".

3.7. Planeeringuala pShjapoolses osas tuleb arvestada liigniiskuse ning planeeringuala Gimbritseva
piirkonna sademevee probleemide lahendamise vajadusega. Lahenduse viljatootamiseks kaasata
vastava eriala ekspert.

3.8. Planeeringu keskkonnapeatiikis tuleb analiiisida kavandatava tegevusega kaasnevat
keskkonnamdju ning vajadusel néha ette negatiivset keskkonnamdju leevendavad meetmed.

3.9. Detailplaneeringus tuleb sitestada, et selle elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust
avalikult kasutatava tee ja uldkasutatava haljastuse, vilisvalgustuse ja sademeveekanalisatsiooni
viljaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

3.10. Planeeringu koostamise kaigus tuleb teha koostood naaberkruntide omanikega.

4. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

5. Jatta algatamata Rdmu tee 10 krundi ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline
hindamine.

6. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu koostamise
algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jitmise kohta teadete ilmumine
ajalehes Postimees, ametlikus viljaandes Ametlikud Teadaanded ja Tartu linna kodulehekiiljel.
Detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmise otsusega saab tutvuda Tartu linna kodulehekiiljel www.tartu.ee ning tédpiaevadel Tartu
Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnas, asukohaga Raekoja plats 3

7. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvtmist.

Mihhail Lotma
Esimees
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