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Rebase tn 23a krundi ning lihiala
detailplaneeringu koostamise algatamine,
lihteseisukohtade kinnitamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jéitmine

Rebase tn 23a kinnistu omanik Lemminkéinen Eesti AS on teinud ettepaneku Rebase tn 23a krundi
detailplaneeringu koostamise algatamiseks.

Ettepaneku esitaja soovib kinnistust moodustada 10 uut krunti - 2 ildkasutatava maa krunti ja 8
elamukrunti. Moodustatavatele elamumaa kruntidele soovitakse ehitada nelja- kuni
kuuekorruselised korterelamud, ehitusaluse pindalaga kokku ligikaudu 10 290 m2. Korterite arvuks
on soovitud kuni 307.

Detailplaneeringu koostamise algataja ja kehtestaja on Tartu Linnavolikogu (Raekoda, Tartu
51003), koostamise korraldaja on Tartu Linnavalitsus (Raekoda, Tartu 50089). Detailplaneeringu
koostaja selgub hiljem.

Rebase tn 23a krunt asub Karlova linnaosas. Planeeringuala suurus on ligikaudu 57 524 m2
Praegune maakasutuse sihtotstarve on tootmismaa. Planeeritava ala sisse on juurdepédsu
lahendamiseks vdetud ka Rebase tdnav koos Turu tdnava ristmikuga ning Siili tinav.

Tartu linna iildplaneeringuga on krundi maakasutuse juhtfunktsiooniks maaratud korruselamute maa
, lubatud korruselisus on kuni kuus korrust. Seega on planeeringu algatamise ettepanek kooskdlas
Tartu linna iildplaneeringuga.

Planeeringualal ja selle lahitimbruses ei ole kaitstavaid loodusobjekte ja registreeritud kaitsealuste
liikkide elupaiku (ldhimad on Emajdes). Kuna alal on eelnevalt tegutsenud todstusettevdtted, kus
toimus vedelkiituste ladustamine ja kasutamine, vdis eeldada pinnases jadkreostuse olemasolu.

Pinnase puhastamise ja reostuse ulatuse madramiseks on AS EcoPro teinud vastava uuringu,
vilitood viis 1dbi OU REI Geotehnika 2. novembril 2011. Puuraukudest voeti kokku 8
pinnaseproovi ning 6 pdhjavee- (pinnasevee-) proovi, millest maéirati naftasaaduste sisaldus.
Vastavalt uuringutele on pinnas reostunud ligi 2700 m? suurusel alal, sellest ligi 740 m? on
reostunud tle toostusmaa piirnormi. Vorreldes 2004. aasta pdhjavee uuringuga, on naftasaaduste
sisaldus pdhjavees tile piirarvu plaaniliselt vdhenenud.

Kogutud andmete alusel on AS EcoPro koostanud Rebase tn 23a krundi keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnangu. Detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluksid
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (KeHJS) paragrahvi 6 15ikes 1

Skaneeritud: 15.09.15

Ly,
%



nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Keskkonnamdju strateegilise hindamise
(KSH) vajalikkust tuleb kaaluda ja anda eelhinnang seaduse paragrahvi 6 16ikes 2 nimetatud ja
Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a méédruses nr 224 "Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust, tdpsustatud loetelu” sitestatud tegevuste
puhul. Infrastruktuuri ehitamise valdkonda kuuluvate tegevustena on méidruses nimetatud
muuhulgas elamurajooni projektide arendamine. Arvestades planeeringu iseloomu, sellega
kaasnevat keskkonnamdju ja mdjutatavat ala, ei kavandata antud juhul detailplaneeringuga tegevusi,
mille elluviimisel v6ib kaasneda oluline keskkonnamdju.

Keskkonnaamet on seisukohal, et eelhinnangu kohaselt ei kavandata olulise keskkonnamdjuga
tegevusi. KSH algatamine ei ole vajalik ning detailplaneeringuga néhakse ette planeerimisseaduse
paragrahvi 9 15ike 2 punkti 8 kohaselt keskkonnatingimused reostuse likvideerimiseks ning maa-ala
kasutuselevGtmiseks elamumaana.

Arvestades Rebase tn 23a krundi detailplaneeringu eelhinnangut ning Keskkonnaameti seisukohta,
leiab linnavolikogu, et KSH algatamine planeeringule ei ole vajalik.

Planeeringuala puhul on Tartu linna mastaabis tegemist olulise ja suure arendusega. Ala paikneb
vordlemisi lahedal Emajdele ja on linnaruumiliselt keerulises kohas, olles piiratud viikeelamute,
kaubanduskeskuse ja ideekonkursi tulemusel valmiva uuselamute grupiga. Lisaks ala mastaabile ja
paiknemisele on oluline ettendhtud sihtotstarvete mitmekesisus. Eesmirgiga mitmekesistada
elamupiirkonda erinevate teenindusfunktsioonide ja thiskondlike funktsioonidega, nihakse
planeeringualale ette laiem krundi kasutamise funktsioon.

Linnavolikogu on seisukohal, et planeeringu koostamisele voib asuda otsuse punktis 5 toodud
tingimustel.

Arvestades eeltoodut ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 61g 1, § 22 1g 1
p 33, planeerimisseaduse § 10 1g 5 ja Ig 6 p 4, § 12 Ig 1, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 1g 2 p 10, § 33 Ig 1 p 3, § 34 1g 1, § 35 Ig-d 5 ja 6,
Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a méadruse nr 224 "Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
kaaluda keskkonnamgju hindamise algatamise vajalikkust, tapsustatud loetelu" § 13 p 2, Tartu linna
ehitusmédruse § 4 1g 6 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a madrusega nr 125
kehtestatud Tartu linna tldplaneeringut, AS EcoPro t66d nr 10/2011 "Rebase tn 23A
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang" ja Keskkonnaameti Jdgeva-Tartu regiooni
16.03.2012 kirja nr nr JT 6-8/5695-2, Tartu Linnavolikogu

otsustab:

1. Algatada Rebase tn 23a krundi ning lahiala detailplaneeringu koostamine eesmirgiga kaaluda
vdimalusi korterelamute rajamiseks.

2. Jatta algatamata Rebase tn 23a krundi ning lahiala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline
hindamine.

3. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale 1 "Rebase tn 23a krundi ning ldhiala
detailplaneeringuala situatsiooniskeem".

4. Detailplaneeringus sétestada, et Tartu linnale ei kaasne kohustust avalikult kasutatava tee ja
tildkasutatava haljastuse, vilisvalgustuse ja sademeveekanalisatsiooni valjaehitamiseks ja vastavate
kulude kandmiseks.

5. Planeering tuleb koostada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 31. oktoobri 2006. a méadruse nr 27
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lisale 5 “Detailplaneeringu koosseisu ja vormistamise nduded”, arvestades jargnevate
seisukohtadega:

5.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord, pdhijoonis, tehnovdrgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda mddtkavas M 1:1000.

5.2. Eesmirgiga mitmekesistada elamupiirkonda erinevate teenindusfunktsioonide ja ithiskondlike
funktsioonidega, anda maa-alal kruntide ehitusdigus jargmiselt: kruntide kasutamise sihtotstarve -
korruselamute maa, kaubandus-, teenindus- ja toitlustushoonete maa, biiroohoone maa,
tihiskondlike hoonete maa, uldkasutatav maa. Planeeringuala kasutusfunktsioonide osakaalu
tapsustamiseks on soovitav planeeringu juurde koostada planeeringu elluviimisega kaasnevate
sotsiaalsete m3jude hindamine. Hoonete suurim lubatud arv krundil on ks, suurim lubatud kérgus
ja ehitusalune pind mééarata planeeringuga lahtuvalt punktis 5.4. satestatust.

5.3. Ehitiste kasutamise lubatud otstarbed anda vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 4.
detsembri 2012. a miidrusele nr 78 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu".

5.4. Kavandatavate hoonete arhitektuurinduded:

5.4.1. arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline;

5.4.2. lubatud korruselisus on kuni 6 eeldusel, et lahenduse parkimine ja haljastus on
proportsionaalsed;

5.4.3. korterite suurima lubatud arvu médramisel lahtuda punktis 5.5. ndutud liiklusuuringu
tulemustest, normatiivsest parkimislahendusest ning haljastuslahendusest;

5.4.4. madrata hoonestusala ning hoone +0.00 lubatavad minimaalsed kdrgusmirgid. Hoonete
kavandamisel tuleb arvestada korgveepiiriga abs 34 m.

5.5. Koostada liikluse teket ja parkimise ndudlust selgitav liiklusuuring arvestades jirgnevaga:
5.5.1. selgitada valja liikkluse teke ja parkimise ndudlus perspektiivsel planeeringualal (Rebase tn 23a
krundil) eraldiseisvana ning Turu tdnava ja Emajde vahelisel alal tervikuna vastavalt otsuse lisas 2
toodud ala piiridele;

5.5.2. midrata juurdepéaasud perspektiivsele planeeringualale alates Turu tinavast;

5.5.3. madrata uuringualal rajatavad ja rekonstrueerimist vajavad ristmikud ning tinavad ja
koostada eskiiskavandid optimaalsete ristmikutiiipide lahendustega. Esitada ristmike ldbilaskvuse
arvutused;

5.5.4. midrata planeeritud juurdepédasuteede ruumivajadus;

5.5.5. analuusida jalakaijate liilkumise osas Rebase tdnava pikendusele jalakiijate silla rajamise
otstarbekust;

5.5.6. koostada erinevate liiklejagruppide vordlev analiiiis, mille tiheks osaks on liikluse tekke ja
parkimise ndudluse véljaselgitamine;

5.5.7. kasutades liiklusuuringu ,,Tartu liklus 2011 andmeid, esitada sdidukite liiklussageduse
modelleerimiste pdhjal vélja asumi rajamise mdju linnaliiklusele. Koostada modelleeritud s&idukite
liikklussageduse kaart praeguse olukorraga ja prognoosiga 2020. aasta kohta;,

5.5.8. parkimine tuleb lahendada krundisiseselt normidele vastavalt, lahtudes Eesti Standardist EVS
843:2003 "Linnatdnavad";

5.5.9. masrata, et hoonetesse tuleb projekteerida Suealalt mugava juurdepdidsuga jalgrataste ja
muude liikumisvahendite hoiuruumid ning hoonetevahelisele alale tuleb projekteerida jalgrataste
ajutiseks kinnitamiseks parkimise raamide voi varjualuste asukohad.

5.6. Seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks, vajaduse korral méirata
ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja labi viia keskkonnamdju hindamine.

5.7. Planeeritaval alal niha ette korghaljastust vahemalt 10%.
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5.8. Planeering kooskdlastada Lduna-Eesti Paidstekeskusega ning teha koosto6d naaberkruntide
omanikega.

6. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

7. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu koostamise
algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jitmise kohta teadete ilmumine
ajalehes Postimees, ametlikus véljaandes Ametlikud Teadaanded ja Tartu linna kodulehekiiljel.
Detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmise otsusega saab tutvuda Tartu linna kodulehekiiljel www.tartu.ee ning tédpiaevadel Tartu
Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnas, asukohaga Raekoja plats 3.

8. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmist.

Mihhail Lotman
Esimees
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