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Rinilinna linnaosa iildplaneeringu vastuvétmine,
iildplaneeringu ja keskkonnamoju strateegilise
hindamise aruande avalikule viljapanekule ja
arutelule suunamine

Réinilinna linnaosa tldplaneeringu koostamine ja keskkonnamdju strateegiline hindamine algatati
Tartu Linnavolikogu 17.03.2011 otsusega nr 170 linnaosale mitmekesisemate funktsioonide
méadramiseks ja linnaosa thiskondliku keskuse, spordihalli ja lasteaia ehitamise v&imaldamiseks.
Planeeringu koostamise eesmérk on mitmekesistada piirkonna maakasutust ning luua vdimalusi
maa-ala paremaks kasutusele vOtmiseks, sidudes omavahel terviklikult olemasoleva ning
kavandatava elu- ja arikeskkonna.

Rinilinna linnaosa iildplaneeringu eskiislahendus kiideti heaks Tartu Linnavolikogu 10.05.2012
otsusega nr 363, keskkonnamgju strateegilise hindamise (KSH) programm suunati avalikule
viljapanekule linnavalitsuse 17.04.2012 korraldusega nr 415. Uldplaneeringu eskiislahenduse ja
KSH programmi ihine arutelu toimus 18.05.2012.

Planeeringuala pindalaga ligi 75 hektarit asub Rénilinnas, Aardla, Ringtee ja Raudtee tinava ning
Ulenurme valla piiri vahelisel alal.

Rinilinna linnaosa tldplaneeringu koostamine on toimunud erinevate osapoolte koostdds. Lisaks
Tartu Linnavalitsuse spetsialistidele ja planeeringu koostajale OUle Hendrikson & Ko osales
planeeringu koostamisel ka linnaosas arendustegevust kavandav Tamme Arendus OU.
Arhitektuurse  kontseptsiooni valjatootamisel osales arhitekt Tanel Tuhal osatihingust
Arhitektuuribiiroo Luhse ja Tuhal.

Planeeringulahendusega on planeeringuala jaotatud 16 alaks, millele on méairatud maakasutuse
juhtotstarbed ja uldised maakasutustingimused. Lahenduse keskseks elemendiks on linnaosa
keskviljak. Keskviljakut rohutatakse hoonestuse tiheduse, mitmekesiste funktsioonide ning
korguste abil. Keskviljakuga ristuvad teljed on kavandatud jalakaijatele ja kergliikluseks.
Lahendusega on madratletud hoonestustihedus ja parkimiskoormus. Juhul kui arhitektuurse
kontseptsiooni edasiarendamisel tekib vajadus korruselisuse tdstmiseks, kaalutakse seda keskusalal
ja viaduktipoolsel alal.

Tuginedes Tartu linna tldplaneeringule, tuleb hilisemas detailplaneeringute koostamise etapis ari- ja
teenindushoonete maa-aladel kaaluda arhitektuurivéistluse ldbiviimist ile 1200 ruutmeetrise
ehitusaluse pinnaga hoonete puhul. Arhitektuurivdistlus on kohustuslik keskviljaku ja sellega
seotud ribapargi osas, kuna keskviljaku ruumiline lahendus on olulise tahtsusega hilisema
funktsionaalsuse saavutamisel ning tegemist on olulist avalikku m&ju omava alaga.
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Elamualad paigutatakse suurematest likklussoontest eemale, rohealade léhedusse ning eraldatakse
Ringtee tinavast vihem miira- ja saastetundlike funktsioonidega aladega. Arimaade kavandamisel
lahtutakse pOhimdttest, et Ringtee tédnavale ldhemad alad on mdeldud laiema tagamaa
teenindamiseks, kohalikele elanikele keskenduvad teenused koonduvad keskusala piirkonda ning
elamualade lahistele.

Lahendusega on tiiendatud Tartu linna Uldplaneeringuga ette nihtud rohealade vdrgustikku
lisakoridori lisamisega. Moodustub rohealade vorgustik, kus suuremad rohealad on seotud
omavahel ning linnaosa keskusalaga. Raudtee kaitsevoondi ulatuses on raudteeliiklusest tingitud
keskkonnamgjude leviku tdkestamiseks kavandatud kaitsehaljastuse maa, kuhu tuleb rajada
korghaljastus.

Téanavavork kasutab dra olemasolevaid voimalusi, arvestab kehtivatest detailplaneeringutest ja
kinnitatud teeprojektidest tulenevat kavandatud ténavavdrku ning loob vajalikud lisaithendused.
Parkimisnormide seadmisel maakasutuse juhtotstarvete kaupa on aluseks vdetud OU Stratum
2008. aasta t60 "Tartu linna parkimisnormide médramine". Suured lagedad avaparklad ei ole
lubatud.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 lg 1 p 2 kohaselt on
iildplaneeringu koostamise kaigus kavandatava osas labi viidud keskkonnamdju strateegiline
hindamine (edaspidi KSH). KSH aruande eelndu on koostanud OU Hendrikson & Ko.

KSH eesmirgiks on vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusele
arvestada keskkonnakaalutlusi planeeringu koostamisel ning kehtestamisel, tagada kdrgetasemeline
keskkonnakaitse ning edendada sdastvat arengut.

Rinilinna linnaosa alternatiivsete arengustsenaariumite vordlemise tulemusena on selgunud, et
linnaosa arendamisel on mdistlik valida paindlik, mitmekesist kasutust vdimaldav areng (variant C).
Kuna vordluse tulemusena osutus sobivaimaks variant, mis pShines avalikustamisele suunatud
Réinilinna linnaosa tldplaneeringu eskiislahendusel, siis puudus vajadus vdrdlustulemuste p&hjal
planeeringulahenduse taiendamiseks.

KSH aruandes sitestatakse muuhulgas, et osaliselt vdib probleemseks Ilugeda
planeeringulahendusega vdimaldatavat ostukeskuse kui olulise tdmbepunkti rajamist linnaserva.
Ostukeskuse vdimalik maht lubab oletada, et selle teeninduspiirkond kujuneks laiemaks kui
Rénilinna linnaosa. Arvestades Rénilinna linnaosa paiknemist voib eeldada, et ostukeskuses
hakataks kiima eelkige isikliku autoga, mis omakorda tdstaks piirkonna liikluskoormust.

Eelnevast tulenevalt peab linn otstarbekaks suunata planeeringuala ehitustegevust alal nr 8 ja juhul,
kui alale kavandatakse ostukeskust, tuleb detailplaneeringu eskiislahenduse faasis koostada
sotsiaalmajanduslike m&jude uuring. Uuringus tuleb analiiiisida ostukeskuse toimimise mdjusid
Tartu linna ja eraldi kesklinna arengule, arvestades jargnevaid aspekte: mdju suurus, ruumiline
ulatus, kestus, sagedus ja po6rduvus, toime kumulatiivsus ning mdju ilmnemise tdeniosus.

Kohalik omavalitsus on tldplaneeringu enne selle vastuvotmist kooskdlastanud planeerimisseaduse
§ 17 1g 2 kohaselt.

Avaliku véljapaneku korraldamise eesmirgiks on avalikkuse kaasamine planeeringu koostamise
protsessi, et valja selgitada kdikide planeeringust huvitatud isikute seisukohad planeeringu
lahenduse osas. Piarast huvitatud isikute seisukohtade selgumist on vdimalik, et linna
kaalutlusotsuste tulemusel jargnevates planeerimismenetluse etappides planeeringulahendus
muutub, kuna planeerimismenetluse eesmérk on tagada vdimalikult paljusid osapooli rahuldava
lahenduse leidmine planeeringu kehtestamise hetkeks.
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Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1, § 22 Ig 1 p 32,
planeerimisseaduse § 18 1g 1, lg 2 p 1, lg 6, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 41 ja Tartu linna ehitusméaéruse § 12 Ig-d 1ja 2, § 36 1g 4
ning arvestades Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005 maarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
tuldplaneeringut, Tartu Linnavolikogu

otsustab:
1. Votta vastu Rénilinna linnaosa tldplaneering vastavalt lisale. *

2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada Ranilinna linnaosa iildplaneeringu ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande avalik véljapanek ja avalik arutelu.

3. Madarata Rénilinna linnaosa iildplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande
avaliku valjapaneku ajaks 12. veebruar kuni 12. mirts 2013 ja kohaks linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonna fuajee Raekoja plats 3.

4. Rénilinna linnaosa uldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande avaliku
arutelu toimumise ajaks médrata 10. aprill 2013 kell 15:00 ning kohaks linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonna ndupidamiste ruum Raekoja plats 3.

5. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada:

5.1. vihemalt nadal acga enne avaliku véljapaneku algust planeerimisseaduse § 18 Idike 6 kohase ja
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 41 kohase teate ilmumine
ajalehes Postimees, ametlikus véljaandes Ametlikud Teadaanded ja Tartu linna kodulehel.

5.2. vahemalt ks nddal enne avaliku viljapaneku algust selle kohta teate iiles panemine Tartu
infokeskuses Raekojas.

6. Otsus joustub viiendal pédeval parast vastuvotmist.

isa linnaplaneerimise ja u as
* lisa linnapl mise ja maakorralduse osakonn
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